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Bilag 40:

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 23. februar 2022

Referatet fra organisationsbestyrelsens mgde den 23. februar 2022 er tilsendt organisati-
onsbestyrelsen til godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referatet fra mgdet
den 23. februar 2022.

Beslutning
Referatet blev godkendt.

Status pa byudviklingen i Tingbjerg

Underoverskrift

Lokalplanen etape 1 for Tingbjerg byudvikling blev vedtaget af Kabenhavns Kommunes
borgerrepraesentation ultimo december 2021. Vejdirektoratet har sendt ny vejforbindelse
over Vestvolden i VVM-hgring (Vurdering af Virkninger for Miljget).
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Der har veeret afstemning om de fysiske helhedsplaner for afdeling 1I-V.

Indstilling
Det indstilles, at boligorganisationen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Pa organisationsbestyrelsesmgadet vil der blive givet en generel status for byudviklingen.
Der vil desuden blive orienteret om arbejdet i den stiftede ejerforening Bydelsforeningen
Tingbjerg samt om visionen om en "aben, aktiv, gran boligby” — med saerligt fokus pa feel-
lesskab. Punkterne om tagboliger og byudviklingsbudgettet vil blive fremlagt i sammen-
haeng med den generelle orientering om status.

Bilag
Bilag 1: Status Tingbjerg byudvikling og bydelsforening

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

3. Tagboliger i Tingbjerg —som led i byudviklingsplanen

Byudviklingsplanen for Tingbjerg, hvor malet er, at antallet af almene familieboliger i 2030
er nedbragt til 40 %, omfatter fortaetning med private raekkehuse, boligblokke og eventu-
elt tagboliger. Ideen om tagboliger er fgdt af SAB og fsb pa mader i Dialogforum. Begrun-
delsen var, at man hellere sa tagboliger end yderligere fortaetning af haverum. Erfaringer
har ogsa vist, at feellesskabet pa tveers af ejerformer har bedst vilkar, hvis man blander
ejerformerne.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender frasalg af ca. 1.040 m? etagemeter
til preve-tagboliger p& Akandevej 45-55, Tingbjerg afdeling Il, matrikel 3615 til Innovator
A/S med henblik pa opferelse af 8-12 private tagboliger pa mellem 70-120 m?.

Sagsfremstilling

| december 2021 vedtog Borgerrepraesentationen lokalplanen for etape 1 af byudviklin-
gen, som omfatter opfarelsen af 200 reekkehuse og 220 etageboliger i Tingbjerg. Forud
for dette blev der givet tilladelse til at opfare 8 raekkehuse uden lokalplan. Dette for at af-
prove konceptet; hvordan ville reekkehusene se ud, kunne de passe ind i Tingbjergs
egenart, var der kunder til produktet osv.

Vi er nu gaet i gang med forberedelsen af lokalplanen for etape 2 af byudviklingen, som
bade omfatter reekkehuse, etageboliger og tagboliger. Forventningen er, at der udover de
8-12 preve-tagboliger pd Akandevej, opfares ca. 25 tagboliger pa fsb’s ejendomme pa



Referat

SAB
Mgde den 26. april 2022
Udsendt den 4. maj 2022

Gavlhusvej (afd. 50) og ca. 42 tagboliger pa SAB’s ejendomme pa Ruten. Som led i for-
beredelsen af lokalplanen vil det veere relevant at opfare tag-praveboliger pa en bolig-
blok, af samme grunde som ovennaevnte.

De nye tagboliger far adgang via de eksisterende trappeopgange og et nyt elevatortarn.
Tagboligerne opfares i én etage og har samme udtryk og materialer, som de nye raekke-
huse, der bygges i haverummene.

Sagen har veeret vendt med SAB’s fglgegruppe for de fysiske helhedsplaner for afdeling
[I-V i Tingbjerg, da etabringen af eventuelle tag-prgveboliger vil skulle ske samtidig med,
at beboerne skal genhuses pga. renoveringen. Fglgegruppen - pa nzer en - bakkede op
om ideen. Man fandt, at blokken ud mod Akandeve;j i afdeling Il var velegnet, da den lig-
ger i udkanten af Tingbjerg og at man derfor godt kan gennemfgre pabygningen uden at
gdelaegge helhedsindtrykket, i fald projektet ikke viser sig levedygtigt.

Lokalplanen for etape 1 har fastlagt, at de almene boliger i Tingbjerg er bevaringsveer-
dige, dvs. at enhver sendring af de ydre forhold kraever en kommunal dispensation. Hel-
hedsplanerne indeholder pt. altaner og tilgaengelighed til haverum, dette vil kommunen
skulle give dispensation til og tilsvarende for tagboliger. Processen omfatter desuden
nabo-hgring.

Hvis projektet skal realiseres, skal det koordineres ngje med gennemfgrelsen af den fysi-
ske helhedsplan, da det er et ufravigeligt krav, at beboerne kun skal genhuses én gang.

@konomi

Byggeretsprisen for tagbolig byggeretter bliver fastlagt pa baggrund af valuarvurdering.
Indtaegterne tilgar SAB’s dispositionsfond og videre til byudviklingspuljen fratrukket udgif-
ter til advokat samt gvrige sagsomkostninger. Parkering til tagboligerne vil ske i enten et
P-hus eller P-keelder, der vil veere en del af den samlede parkeringslagsning for Tingbjergs
beboere. Udgiften til parkeringslgsning i konstruktion vil reducere salgsprisen og vil blive
afklaret sidelgbende.

Der skal etableres elevator til tagboligerne, men da de kun vil skulle betjene disse, far det
ikke gkonomiske konsekvenser for de almene. Der vil blive udgifter til administration af
en ejerforening, men dette forventes opvejet af de ekstra boligers bidrag til afdelingens
feellesudgifter.

Videre proces

Vandkunsten har udarbejdet et forelagbigt skitseforslag. som indgar som en del af startre-
deggrelsen til den kommende lokalplan. Det sidst opdaterede vil blive praesenteret for or-
ganisationsbestyrelsen i forbindelse med den generelle orientering om status pa byudvik-
lingen p& organisationsbestyrelsesmgdet. Innovator betaler for projektudviklingen og for-
ventes ogsa at blive bygherre pa de eventuelle tag-preveboliger.
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Kommunikation

Der er endnu ikke kommunikeret om et eventuelt prgvetagbolig-projekt, men hvis organi-
sationsbestyrelsen tiltraeder, at der arbejdes videre med projektet ved at godkende fra-
salg af byggeretter, skal der udarbejdes en kommunikationsplan.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte indstilling om frasalg af ca. 1.040 m? etagemeter til
prave-tagboliger pa Akandevej 45-55.

4. Status pa byudviklingspuljen

Den 24. april 2019 besluttede organisationsbestyrelsen, at nettoprovenuet fra frasalget af
Lille Torv (Bygarden) og de kommende frasalg i Tingbjerg-Utterslevhuse skulle overga til
en saerlig udviklingspulje, som kunne understgtte arbejdet med byudviklingen i Tingbjerg.
Den 25. september 2020 godkendte organisationsbestyrelsen et budgetoverslag for ud-
viklingspuljen indeholdende forventede indtaegter og udgifter. Organisationsbestyrelsen
gav desuden administrationen kompetence til at anvende midler fra udviklingspuljen uden
forudgaende politisk beslutning i st@rrelsesorden op til 150.000 kr. pr. faktura, dog kun op
til maksimalt 1 mio. kr. pr. halve ar. Det aftaltes i gvrigt, at administrationen ville give or-
ganisationsbestyrelsen en status for gkonomien og fremdriften i projektet to gange arligt.
Seneste status blev givet d. 22. november 2021, hvor administrationen samtidig fore-
lagde et revideret budget, som danner grundlag for denne status.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
e tager orienteringen om status for byudviklingsgkonomien i Tingbjerg til efterretning

e godkender, at frasalget af Midtflajene gennemfgres uden provenu til SAB’s dispositi-
onsfond, udviklingspuljen

e godkender, at der anvendes 60.000 kr. til udvikling af www.tingbjerg-bydel.dk (hjem-
meside) af byudviklingsbudgettets basisudgifter

Sagsfremstilling

Byudviklingsbudgettet, der er struktureret i samarbejde med fsb, udger det opdaterede
budgetoverslag for SAB "Tingbjerg udviklingspulje” under dispositionsfonden og deekker
hele perioden for byudviklingen — fra vedtagelsen af byudviklingsstrategien med Kgben-
havns Kommune i 2015 til 2030, hvor den ifglge kravet om at nedbringe andelen af al-
mene familieboliger til 40 %, skal veere gennemfart.

Byudviklingsbudgettet er grundlaget for den regnskabsaflaeggelse, som skal ske til Kg-
benhavns Kommune pga. fritagelsen for betaling af tilleegskabesum.


http://www.tingbjerg-bydel.dk/
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Indteegtsgrundlag

SAB godkendte pa mgdet d. 22. november 2021 frasalg af Veeksthuset og Midtflgjene,
som optimistisk forventet ville indbringe 2,5 mio. kr. Der har dog veeret usikkerhed om-
kring denne indteegt og forhandlingerne om frasalget af Midtflgjene, som hjemfalder til
Kgbenhavns Kommune i 2050, ser nu ikke ud til at kunne landes med et provenu til SAB.

Ejendommen ligger som en solitaer bygning pa egen matrikel (matr.nr. 3760 Husum, Kg-
benhavn) med et grundareal pa 3.440 m2. Efter vedtagelsen af lokalplanen er bebyggel-
sesprocenten heaevet til 110. Dvs., at der kan henregnes i alt 3.784 m? byggeretter til ejen-
dommen. Kommunens behov til en ny daginstitution udger i alt 1.440 m?, hvoraf 481 m?
udger den eksisterende institution. Institutionen kan derfor opferes pa baggrund af ejen-
dommens tilknyttede byggeretter og SAB kan forventeligt ikke opna betaling for disse.
Frasalget skal dog fortsat ske uden udgifter for afdelingen og Vurderingsstyrelsen skal
godkende salget.

Det indstilles derfor, at organisationsbestyrelsen godkender, at Midtflgjene fraseelges
uden provenu til SAB’s dispositionsfond, udviklingspuljen. Indstillingen pavirker ikke by-
udviklingsbudgettet, da byggefeltet hidtil har veeret anfart som usikkert.

Lokalplanen etape 1 blev godkendt af borgerrepraesentationen i slutningen af december
2022. Kgbsaftalerne for lokalplan, etape 1 blev underskrevet i efteraret 2021 og er i marts
maned blevet godkendt af tilsynet.

| etape 2 arbejdes der pa at muliggare opfgrelsen af tagboliger, hvilket endnu ikke er ind-
regnet i indteegtsgrundlaget.

For det samlede lokalplanarbejde er det usikkert, hvor mange p-pladser, der kan etable-
res i terreen og hvor mange, der skal opfares i konstruktion (p-keelder eller p-hus). Det
kan fa betydning for indteegterne ifm. frasalget, da udgifter til etablering af parkering i
konstruktion reducerer indtaegterne ved frasalg af byggeretter. Udover tagboliger ligger
SAB's potentielle frasalg af byggeretter i fredede omrader. Derfor er der fortsat alene
budgetteret med usikre indteegter i lokalplan etape 2.

Tabel 1: SAB’s forventede indteegter fra salg af arealer i Tingbjerg (usikre indteegter i pa-
rentes)

Frasalg af areal Budget Realiseret Forventet
31/7 2021 indteegt 1/4-
30/9
Lille Torv 3.275.000 kr. 3.275.897 kr. Afsluttet
Store Torv 15.600.000 kr. 15.601.350 kr. Afsluttet
Lokalplan, etape 1 20.325.000 kr. 1.561.040 kr. Afventer.
Lokalplan, etape 2 0 kr. Usikker
(21.000.000 kr.)
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| alt

39.203.000 kr.
(21.000.000 kr.)

20.438.287 kr.

* Belgbene i parentes er udover de sikre indteegter, sdledes at den samlede potentielle indteegt er ca.
60 mio. kr.

Udgifter
"Basisudgifterne” er inddelt i 5 ars intervaller: 2015-2020 (opstartsfase); 2021-2025 (lo-

kalplanen, etape 1) og 2026-2030 (lokalplanen, etape 2).

Udgifterne for opstartsfasen fordeles 50/50 til fsb og SAB og de efterfglgende pa bag-
grund af en fordelingsnggle, der lgbende justeres i forhold til estimerede indteegter ved
frasalg af byggeretter.

De gvrige poster er inddelt efter kategorier og afholdes af den respektive boligorganisa-
tion. Nedenstaende tabel er SAB’s udviklingspulje:
Tabel 2: SAB’s forventede udgifter i forbindelse med byudviklingen i Tingbjer

Basisudgifter til byudvik-

ling, ledelse, konsulentbi- 12.975.000 kr. 5.646.587 kr.

stand samt kommunikation

2015-2020 4.825.000 kr. 4.672.313 kr.

2021-2025 4.500.000 kr. 974.273 kr. 675.000 kr.
2026-2030 3.650.000 kr. 0 kr.

Udgifter til frasalg 3.933.750 kr. 924.259 kr.

Advokatbistand, aftaler 925.000 kr. 728.406 kr.

gim'”'sua“o” affrasalg 433.750 kr. 85.151 kr. 200.000 kr.
Tgmgangsleje/nedsat hus- 100.000 k. 0K

leje

Matrikulering, tekniske un- 475.000 kr. 32 364 Kr.

dersggelser mv.

Ekstraordinzere ejendoms- |, 554 400 k. 0 kr. 500.000 r.
skatter

Snrgbygnlng og reetable- 4.000.000 kr.

SAB: Ombygning til ung- 4.000.000 kr. 1.065.820 kr. 2.934.180
domsboliger kr.
Udearealer 3.450.000 kr. 13.823 kr.

Uderum for alle 1.500.000 kr. 13.823 kr. 150.000 kr.
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Haverum etape 1 og Store
Torv
Haverum etape 2 450.000 kr. 0 kr.

Tllskud til feelles affalds- Afventer
Igsning

1.500.000 kr. 0 kr. 150.000 kr.

Status pa basisudgifter

| overensstemmelse med beslutningen pa mgdet d. 22. november 2021 er udgifterne pa
1 mio. kr. til radgivere og kommunikation ifm. udvikling af Byudviklingsplanen 2018 nu
konteret i byudviklingsbudgettet (tidligere forventet finansieret af Landsbyggefondens in-
frastrukturpulje).

Der er indkabt 4 storskeerme (& 65.000 kr.) til at styrke den lokale byudviklingskommuni-
kation, SAB’s udviklingspulje forudseettes at finansiere den ene skaerm.

| 2022 gnsker Tingbjerg Bydelsforening at benytte www.tingbjerg-bydel.dk, udviklet af
NREP, som afseet for en ny hjemmeside til Bydelsforeningen, afdelingerne, driften og den
boligsociale helhedsplan. Videreudviklingen af hjemmesiden, som vil ske under inddra-
gelse af afdelingsbestyrelser og ansatte, forventes at koste ca. 200.000 kroner. Det ind-
stilles, at der afsaettes 60.000 kr. i SAB’s budgetpost for basisudgifter til medfinansiering.

Derudover forventes udgifter pa 550.000 kr. til bystrategisk konsulentbistand og ledelse.

Status pa udgifter til frasalg

Der er tilkabt ydelser i KAB for ca. 85.000 kr. til administrative/juridiske opgaver af frasalg
herunder i lokalplanen, etape 1. Der forventes yderligere udgifter til afslutning af hand-
lerne samt indfrielse af 1an - sammenlagt 0,2 mio. kr.

Der er endnu ikke bogfart ekstraordinaere ejendomsskatter for Store Torv, men der for-
ventes fortsat en udgift p& op imod 500.000 kr. til denne udgift.

Status pa ombygning og reetablering
Ombygningen af ungdomsboligerne foregar inden for det afsatte budget og forventes af-
sluttet sommeren i ar.

Status pa udearealer

Orangeriet, som desveerre ser ud til at kraeve en dispensation fra lokalplanen, forventes
fortsat opfert i ar. Budgetrammen pa 150.000 kr. forudseetter, at der tilgar projektet midler
fra Realdania. Herudover forventes anvendt 150.000.kr. til medfinansiering af opgrade-
ring af haverummet bag plejecenteret (nyt haverum med kvalitets byhaver).


http://www.tingbjerg-bydel.dk/
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Videre proces

Administrationerne i fsb, SAB og Tingbjerg Byudvikling samarbejder om lokalplanarbejdet
for etape 2 og realiseringen af beboerinddragelsen i udviklingen af haverummene i forbin-
delse med nybyggerierne i etape 1. Desveerre er NREP’s realiseringsplan forsinket.

Nzeste status pa byudviklingsgkonomien gives i november 2022.

dkonomi
Der er ingen afledte udgifter udover dem, der fremgar af budgettet.

Kommunikation
Status pa byudviklingsgkonomien vil blive kommunikeret til relevante ansatte i admini-
strationerne (fsh og KAB) samt driften (Bydelsforeningen og byudviklingsteamet).

Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Organisationsbestyrelsen tog orientering om byudviklingsgkonomien i Tingbjerg til efter-
retning, godkendte frasalget af Midtflajene uden provenu til SAB’s dispositionsfond, ud-
viklingspuljen samt godkendte anvendelse af 60.000 kr. til udvikling af hjemmeside.

5. Sglund — godkendelse af regnskaber

Vedlagt findes regnskaber 2020/2021 for ejerforeningen Sglund og driftsafdelinger til
godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender regnskaberne for ejerforeningen
Selund og driftsafdelingerne.

Sagsfremstilling

2 af afdelingerne er fraflyttet og afleegger sidste regnskab, mens ejerforeningen og de
sidste 2 afdelinger fortseetter i drift indtil etape 1 er feerdig og de kan flytte over i det ny-
byggede.

Status:

4030 Sglund Ungdomsboliger | (nedlagt)
4031 Sglund Ungdomsboliger Il (nedlagt)
4032 Sglund Daginstitution (fortsat drift)
4033 Sglund Plejecenter (fortsat drift)
9098 Ejerforeningen Sglund (fortsat drift)
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| forbindelse med nedlaeggelse af afdelingerne vil de opsamlede resultater blive overfart
til Dispositionsfonden. Det er planen, at de herfra reserveres til bygherreleverancer til
byggesagen.

Belgb til overfgrsel forventes at veere (med mulighed for smareguleringer i forbindelse
med slutopggrelser):

4030 Sglund Ungdomsboliger | 9.356.312 kr.
4031 Seglund Ungdomsboliger Il -27.856 kr.
| Alt 9.328.456 kr.

Malet for afdelingernes bidrag til byggesagen via Dispositionsfonden er 10 mio. kr. samlet
for alle 4 afdelinger.

Bilag

Bilag 2: Ejerforeningen Sglund regnskab 2019-2020
Bilag 3: Ejerforeningen Sglund protokol 2019-2020
Bilag 4: Ejerforeningen Sglund regnskab 2020-2021
Bilag 5: Ejerforeningen Sglund protokol 2020-2021
Bilag 6: Sglund Ungdomsboliger | regnskab 2020-2021
Bilag 7: Sglund Ungdomsboliger Il regnskab 2020-2021
Bilag 8: Sglund Daginstitution regnskab 2020-2021
Bilag 9: Sglund Plejecenter Regnskab 2020-2021

Beslutning
Regnskaberne blev godkendt.

6. 30-86 Astersreekkerne — beslutning vedrgrende midler til udbedringer af fejl og
mangler

Organisationsbestyrelsen orienteres hermed om, at afdeling Astersraekkerne har brug for
midler til udarbejdelse af kapitalisering af mangler overfor garantistiller Tryg.

Indstilling

Det indstilles overfor organisationsbestyrelsen:

e at der bevilges 105.000 kr. til udarbejdelse af udbudsprojekt, der kan give overblik
over kapitaliseringen af de fejl og mangler, som er oplyst i Byggeskadefondens rap-
port over 1-ars eftersynet i Astersraekkerne.

e attage den gvrige orientering til efterretning.

Sagsfremstilling
Astersraekkerne pa Gregnttorvet er opfart af totalentreprengr BM-industri.

11
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Umiddelbart efter at Astersraekkerne blev feerdig pa Grgnttorvet, gik byggesagens entre-
prengr BM Byggeindustri konkurs. Vi har derfor lidt udfordringer mht. at f& kapitaliseret de
mangler, der er i Byggeskadefondens 1-ars eftersynsrapport, som bade angar Asters-
reekkerne i SAB og i AKB, Kgbenhavn.

Her er der bl.a. tale om mangler i kvalitetssikringsmaterialet og manglende dokumenta-
tion samt mangler og fejl i de udfarte arbejder.

Der er fremsendt reklamationsskrivelse til BM Byggeindustri, men da de er gaet konkurs,
skal vi udarbejde ovenstaende til byggeriets garantistiller (Tryg), som har oplyst, at der
skal udarbejdes et udbudsmateriale og derefter indhentes priser for at fa kapitaliseret
manglerne.

@konomiske konsekvenser

Denne kapitalisering skal udarbejdes af Dominia, som var radgiver pa sagen. Dominia
anslar det til at koste 210.000 kr. for de to afdelinger til sammen.

SAB’s andel svarer saledes til de 105.000 kr., som der ansgges om.

Det videre forlgb
Nar Dominia har indhentet tilbud fra to bydende, sendes det gkonomiske krav til garanti-
stiller samt konkursboet.

Kommunikation
Nar det er endelig afklaret mht. evt. daekning fra garantistiller, skal de manglende arbej-
der indarbejdes i afdelingens drift.

Bilag

Bilag 10: Byggeskadefondens 1-ars eftersynsrapport

Beslutning

Der blev rejst kritik af forlgbet samt bekymring for omfanget af fejl- og mangler.
Organisationsbestyrelsen gnsker generelt at drafte processer i selskabets nybyggerisa-
ger samt behov for at overveje kommende nybyggerisager som fglge af stigende priser
mv.

Indstillingen blev godkendt.

7. 30-86 Astersraekkerne og 30-88 Fresiahus godkendelse af byggeregnskaber

Organisationsbestyrelsen behandlede og godkendte byggeregnskaber for de to afdelin-
ger pa mgde den 23. november 2020.

12
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Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

» godkender byggeregnskabet for Astersraekkerne med en samlet anskaffelsessum pa
66.074.000.kr. mod tidligere godkendt 66.179.000 kr. Samlet set en overskridelse pa
302.000 kr. i forhold til budget. Overskridelsen ligger inden for rammerne af indeks-
stigningerne, hvorfor finansieringen af Astersraekkerne sendres marginalt med tilpas-
ning af realkreditlan, grundkapital og beboerindskud svarende til de 302.000.kr.

o Godkender byggeregnskabet for Fresiahus med en samlet anskaffelsessum pa
66.621.000 kr. mod et tidligere godkendt regnskab pa 66.314.000 kr. Differencen pa
307.000 kr. deekkes af det oparbejdede driftsoverskud i afdelingen forarsaget af be-
sparelser pa nettokapitaludgifter i de fgrste 1,5 ars driftsperiode.

Sagsfremstilling

Der er gennemfart 2 nybyggerisager i SAB, som begge ligger pa Grgnttorvet. Astersreek-
kerne er opfart fra marts 2018 til august 2019 og Fresiahus i perioden januar 2019 til ja-
nuar 2020.

Astersraekkerne er et byggeri baseret pa AB+ rammeaftale 5, hvor BM Byggeindustri er
totalentreprengr. Fresiahus er et etageboligbyggeri med et selskab under FB-gruppen
som grundseelger og totalentreprengr.

Jkonomien i de 2 byggesager er behandlet i SAB’s organisationsbestyrelse senest pa
mgde den 23. november 2020, hvor de daveaerende ureviderede byggeregnskaber blev
forelagt og godkendt. Efter at regnskaberne blev godkendt i organisationsbestyrelsen,
har det har vist sig, at den interne fordeling af renter sagerne imellem ikke var korrekt.
Byggelansrenterne belastede Astersraekkerne uforholdsmaessigt meget og Fresiahus
uforholdsmeessigt lidt.

Denne fordeling er nu genberegnet og administrationen anmoder om, at organisationsbe-
styrelsen behandler og godkender de korrigerede regnskaber (bilag 11 og bilag 12), som
nu foreligger med en fornyet revisionspategning uden bemeaerkninger.

Kommunikation
Afdelingsbestyrelserne i Astersraekkerne og Fresiahus orienteres om de reviderede god-
kendte byggeregnskaber.

Bilag

Bilag 11: Byggeregnskab for Astersraekkerne
Bilag 12: Byggeregnskab for Fresiahus
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Beslutning

Der blev noteret fejl i indstillingen vedr. byggeregnskabet for Astersreekkerne. De kor-
rekte tal er, at byggeregnskabet viser en samlet anskaffelsessum pa 66.074 kr. mod tidli-
gere godkendt anskaffelsessum pd i alt 65.772.430 kr., hvilket giver en samlet overskri-
delse pd i alt 302.000 kr. i forhold til budget.

Byggeregnskaberne blev godkendt.

8. 30-02 Jyllandshuse — Renovering af klimaskserm og installationer

Baggrund

Neerveerende indstilling omhandler afdeling 30-02 Jyllandshuses gnske om renovering af
afdelingens klimaskeerm, installationer m.v. Organisationsbestyrelsen blev senest orien-
teret om sagen den 21. september 2021, hvor der blev godkendt et risikovilligt udleeg pa
550.000 kr. inkl. moms. Det hidtidige arbejde med sagen har dog vist, at der er behov for
yderligere undersggelser for at afdeekke afdelingens samlede renoveringsbehov og even-
tuel optimering af boligforhold.

Indstilling

Det indstilles, at

e der bevilges yderligere 650.000 kr. inkl. moms som risikovilligt udleeg fra dispositions-
fonden, sa der kan skabes et mere bredt helhedsbillede for afdelingens renoverings-
behov.

e organisationsbestyrelsen udpeger John B. Sgrensen som medlem af fglgegruppen.

Sagsfremstilling

Det oprindelige udlaeg, som organisationsbestyrelsen bevilligede i september 2021, blev
bevilliget med udgangspunkt i forundersggelser, som skulle give afdelingen et bedre
grundlag for en ngdvendig og mindre renovering af klimaskserm og installationer. Siden
21. september 2021 har der veeret igangsat en raekke forundersggelser, som blev frem-
lagt for afdelingens bestyrelse 10. marts 2022.

Forundersggelserne tager kun udgangspunkt i de arbejder, som har veeret omfattet af re-
noveringsbehovet pa klimaskaerm og installationer.

| forleengelse af forundersggelserne har der veeret dialog mellem driften, afdelingens be-
styrelse, KAB og radgiver om en reekke andre problemstillinger vedrgrende afdelingens

gvrige bygningsmasse, som ikke er undersggt nsermere.

Dette vedrgrer blandt andet udskiftning af stofledninger i boliger, opdatering af ledning-
/el-kapacitet i boliger og afdelingen generelt, nedslidte badeveerelser, hvorfra der flere
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steder treenger fugt ud i opgangene, indeklima i boliger, udskiftning af en enkelt varme-
central osv.

KAB’s projektleder har veeret i dialog med kundecentret omkring renoveringsbehovet og
de stigende omkostninger hertil.

| forleengelse af dette mg@de er det indstillet til afdelingens bestyrelse, at der er et behov
for at udvide forundersggelserne, sa der skabes et helhedsbillede af afdelingens renove-
ringsbehov og muligheder for at skabe synergi i et bredere renoveringsopleeg ud fra bade
afdelingens og boligselskabets synspunkt. Pa den made kan der skabes bedre overblik
over renoveringsbehovet pa kort og lang sigt.

Hertil er det fremlagt for afdelingens bestyrelse, at de fleste arbejder er ustgttede og skal
finansieres via huslejestigning. Ved et mere bredt overblik, kan der ses pa mulighederne
for at sgge treekningsret eller anden hjeelp til finansieringen.

Der sgges derfor om at udvide den i forvejen godkendte ramme for risikovilligt udleeg.
Den nuveerende radgiver er valgt ud fra gaeldende rammeaftale med KAB for mindre re-
noveringer.

Hvis byggesagen i forbindelse med Skema A aendres til en starre renovering eller hel-
hedsplan, skal der muligvis indgas en revideret aftale med nuveerende radgiver eller med
ny radgiver ud fra rammeaftalen for starre renoveringer. Dette vil der blive samlet op p3,
nar rammerne for projektet er fastlagt med falgegruppen.

Kundecentret har med henblik pa at sikre, at de ngdvendige renoveringsbehov imgde-
kommes, opfordres John B. Sgrensen til at indtraede i falgegruppen, hvilket han har ind-
villiget i.

@konomi
Der sgges om udvidelse af risikovilligt udlseg med yderligere 550.000 kr. inkl. moms.

Det samlede belgb, som skal afsaettes for fase 1 — forundersggelser, vil derfor belgbe sig
til 1.200.000 kr. inkl. moms til udfgrelse af byggeteknisk tilstandsvurdering samt finansie-
ring af ekstern radgivning og KAB-honorar.

Nar der foreligger et grundigt beslutningsopleeg far et afdelingsmgade, skal det samlede
belgb for fase 1 opdeles ud fra 2 praemisser.

Den farste del pa 550.000 kr. er til forundersggelser i forbindelse med de farst antagede

renoveringsarbejder, som fordeler sig pa ustgttede arbejder pa klimaskaerm og installatio-
ner.
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10.

Den anden del pa 650.000 kr. ma anses som vaerende en udvidet ramme med henblik pa
forundersggelser til en eventuelle helhedsrenovering og vurdering af et 360 graders over-
blik af afdelingens behov. Hertil undersgges og vurderes der pa muligheder for ekstra fi-
nansiering og statte, som kan nedbringe den eventuelle og store huslejestigning afdelin-
gen star over for.

Videre Proces

Hvis ovenstaende indstillingspunkt godkendes, igangsaettes en udvidelse af forundersg-
gelser og gkonomisk vurdering, sa afdelingen far skabt bredest mulige overblik fgr videre
proces mod et afdelingsmg@de og afstemning om renovering.

Beslutning

Mick Verner Haar Jensen, projektleder orienterede om, at afdelingen er nedslidt, hvor-
med der er behov for en helhedsvurdering af afdelingen. KAB vil derfor ga i dialog med
Landsbyggefonden om muligheder for en fysisk helhedsplan, 1an mv.
Organisationsbestyrelsen understregede behovet for en faelles metodik pa tveers af
SAB’s afdelinger, ex. grgn, gul, rad.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der bevilges yderligere 650.000 kr. inkl. moms
som risikovilligt udleeg fra dispositionsfonden. Derudover blev godkendt, at John B. Sg-
rensen indtraeder som medlem i falgegruppen samt godkendt at afdelingsbestyrelses-
medlemmerne Fhinn Yhde, Mona Olsen og Christina Scarpi indgar i falgegruppen.

30-24 Grgndalslund - Forlig med radgiver (eftersendt i tilleegsdagsorden)

30-05 Stefansgarden — bevilling af midler til koordinering af masterplan

Den 14. april 2021 godkendte organisationsbestyrelsen fase 1 for den overordnede ind-
sat pa LAR (Lokal afledning af regnvand) projekterne i hele Kgbenhavn og i Frederiks-
berg Kommune.

Neerveerende opleeg skal orientere organisationsbestyrelsen om fase 2 vedrgrende de
kommende tiltag i forbindelse med planleegning og udfagrelse af sikring mod skybrud i sel-
skabets ejendomme i Kgbenhavns Kommune og om bevilling af midler til at deekke den
overordnede planlaegning og udvikling i fase 2.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

o godkender at bevillige 68.950,00 kr. fra selskabets dispositionsfond til udviklingsar-
bejde i forbindelse med fase 2, som bestér af koordinering af Masterplan Aboulevar-
den med Kgbenhavns Kommune og HoFor.
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« tager orienteringen om fase 2, Masterplan Aboulevarden vedrgrende selskabets afde-
linger i Kabenhavns Kommune til efterretning.

Sagsfremstilling
Fase 2 omhandler selve de 20 Masterplaner, hvor man bl.a. skal gennemga samtlige
ejendomme i et omrade og screene dem for pakrav, medfinansiering m.m.

Opgaver i Fase 2 bestar af
(Se bilag 16, side 2):

Plan for Kgbenhavns Kommune

Nedenstaende er et opleeg til forventet forelgbig plan for de 3 faser, som arbejdet er op-
delt i: Udviklingsfasen (fase 1 (som er overstaet)), Masterplanernes tilblivelse (fase 2) og
Plan for udfgrelsen (fase 3).

Masterplan Aboulevarden.

o Gennemgang af 1 stk. Masterplan.

¢ Indledende mgder med Kgbenhavns Kommune og HoFor A/S vedrgrende konkretise-
ring af opgaven.

¢ Indledende mgder med Frederiksberg Kommune/Frederiksberg Forsyning vedrg-
rende konkretisering af opgaven.

¢ Gennemgang/mgder/kommunikation med kundechefer/driftschefer samt Center for
Byggeri og Byomdannelse.

¢ Identificering af boligselskabets ejendomme.
* Redeggrelse/beskrivelse af opgaven.

e Fordelingsnggle.

Udviklingsarbejdet og finansieringen heraf — Center for Byggeri og Byomdannelse:
Der ligger en stor opgave i bearbejdningen af de indkomne masterplaner (Fase 2), hvor
Center for Byggeri og Byomdannelse bistar bl.a. i forhold til mgder med Kgbenhavns
Kommune og HoFor samt planlaegning og styring af selskabets ejendomme i de enkelte
masterplaner.

Denne indsats gar pa tveers af de 4 store selskaber, som er repraesenteret i Kgbenhavns
og Frederiksbergs kommuner. Fase 1 er overstaet og igangseetning af fase 2 foregar.

Nzermere detaljer fremgar af bilag 16.

@konomiske konsekvenser
Masterplan Aboulevarden — Fordelingsnggle.
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11.

Samlet gkonomi (Bilag 2 & 4) 275.800,00 kr.
1. Stefansgarden Fordeling 25%. 68.950,00 kr.
2. Ngrrebro Veenge Fordeling 25%. 68.950,00 kr.
3. Lundtoftegade Fordeling 25%. 68.950,00 kr.
4. Musvagevej Fordeling 25%. 68.950,00 kr.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender naerveerende indstilling, fortseettes udviklingsar-
bejdet i fase 2.

Nar de enkelte Masterplaner i fase 2 er blevet konkretiseret, udlgser dette automatisk
kommende byggesager, som er en del af fase 3. Vi vender tilbage med anmodning om
bevilling hertil, nar vi kommer sa langt. Enslydende oplaeg er fremsendt til SAB, Boligfor-
eningen 3B og FFB.

Bilag

Bilag 13: Strategi for afkobling af LAR Kgbenhavn
Bilag 14: KAB Honorar Lar.

Bilag 15: Fordelingsnggle.

Bilag 16: Masterplan Ejendomme.

Bilag 17: Prisblad 2021 Almene boliger

Beslutning
Indstillingen blev godkendt.

30-25 Bellahgj | og Il — beslutning vedrgrende udlejningsstop

Fortsat stop for udlejning til ekstern venteliste, oprykningsventeliste fra andre afdelinger
0g kommunal anvisning.

Indstilling
o Fortsat udlejningsstop i Bellahgj | og Il frem til de farste punkthuse er renoveret

» Opnoterede pa oprykningsventelisten boende i afdelingen, kan fortsat flytte internt i
afdelingen

o Fraflyttere, der har kgbt et boliggarantibevis til Bellahgj | og Il, kan aktivere dette

e Beboerne i afdelingen kan fortsat bytte bolig.

Sagsfremstilling

| forbindelse med projekteringen af den kommende helhedsrenovering af SAB Bellahgj |
og Il med 485 boliger kunne det konstateres, at der er fejl i de oprindelige, statiske bereg-
ninger og dermed ogsa udfarelses-fejl, da husene blev opfart.
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Det fremgar af afrapporteringen fra radgiverne af 10. februar 2022, at 6 punkthuse evaku-
eres ved orkan og 3 punkthuse ved steerk storm.

Den problematik eksisterer, indtil de enkelte punkthuse bliver renoveret og forsteerket.
Vi har forventelig byggestart september/oktober 2024.

Beboerne bliver genhuset midlertidigt, medens punkthusene bliver renoveret. Raekkefgal-
gen for renoveringen er ikke lagt endeligt fast endnu, men det forventes, at nar renoverin-
gen er godt i gang, at der er indtil 234 husstande genhuset.

Det er SAB, der har ansvaret for genhusning. SAB’s gvrige familiebolig-afdelinger ligger
ikke umiddelbart i neerheden af Bellahgj.

Dette kombineret med den problemstilling der ligger i, at beboerne maske skal evakueres
fra indtil 6 punkthuse, hvis der kommer en orkan, gar, at det er gnskeligt at stoppe gen-
udlejning til ekstern venteliste og kommunal anvisning til SAB Bellahgj | og Il, indtil de
farste punkthuse er renoveret og beboerne flyttet tilbage formentlig ultimo 2025.

Nar der kommer fraflytninger, udlejes de opsagte boliger udelukkende til opnoterede pa
oprykningsventelisten, der bor i Bellahgj. Boliger, der ikke udlejes pa denne made, udle-
jes pa tidsbestemte kontrakter frem til byggestart, til studerende og andre der opfylder de
fleksible kriterier, der har behov for en midlertidig bolig.

Pr. 11. marts 2022 var der i alt 18 boliger, der er tomme eller opsagte, inklusive projekt-
boligen. Antallet er akkumuleret siden 5. november 2021.

Genudlejninger og kommunal anvisning de sidste 4 ar ser saledes ud:

Udlejet i alt Heraf kommunal anvisning
2021 43 4
2020 48 5
2019 40 0
2018 29 0

SAB Bellahgj er som bekendt blevet et forebyggelsesomrade, hvorfor der er begraensnin-
ger pa, hvem der kan anvises af kommunen.

Forudsat en beslutning om udlejningsstop, forventes der at veere ca. 120 tomme boliger
ved byggestart.

19



Referat

SAB
Mgde den 26. april 2022
Udsendt den 4. maj 2022

Det vil generere en udgift til tomgangsleje pa ca. 9,9 mio. kr., Der skal dog fratraekkes
indteegter fra udlejning pa tidsbestemte kontrakter.

Den estimerede genhusningsudgift til et tilsvarende antal boliger ligger pa et sted mellem
12 og 20 mio. kr., alt afhaengig af byggetiden for det enkelte punkthus og det antal mane-
der familierne skal genhuses midlertidigt.

Nar antallet af boliger, der er under renovering topper, skal ca. 234 husstande genhuses.
De ca. 120 boliger udger en delmaengde af dette antal boliger, der er ngdvendige for at
genhuse alle.

Fordelen ved et antal genhusningsboliger i Bellahgj | og Il ggr det muligt at prioritere ael-
dre og bgrnefamilier med en midlertidig genhusning i deres naeromrade.

Nar det enkelte punkthus er renoveret, bliver ledige boliger i farste omgang anvendt til
midlertidig genhusning, dernaest genudlejes de efter aftalen mellem Kgbenhavns Kom-
mune og SAB.

Beboere, der gnsker at bytte, kan gare det, ligesom eventuelle fraflyttere med et boligga-
rantibevis kan indlgse det.

Sagen er drgftet med Kgbenhavns Kommune, der ikke har indvendinger.

Sagen er tillige drgftet med Landsbyggefonden, der har anerkendt, at udgiften til tom-
gangslejen kan afholdes af renoveringssagen.

@konomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser for selskabet, idet udgiften til tomgangsleje afhol-
des af renoveringssagen.

Det videre forlgb
Hvis indstillingen godkendes, igangseettes der genudlejning internt i Bellahgj | og 1.

Kommunikation
Diverse hjemmesider bliver opdateret og beboerne pa Bellahgj | og Il bliver informeret
skriftligt.

Beslutning

Finn Larsen, omradechef orienterede om den fortsatte problemstilling omkring eventuelt
behov for evakuering ved steerk storm, hvormed det anbefales at opretholde et udlej-
ningsstop. Det forventes, at tilbageholdte boliger kan genudlejes til eks. studerende eller
Ukrainere. Derudover kan boligerne anvendes til lokal genudlejning til eks. bgrnefamilie i
tilknytning til genhusning i forbindelse med helhedsplanen.

20



Referat

SAB
Mgde den 26. april 2022
Udsendt den 4. maj 2022

12.

Der er forventeligt byggestart september 2024.

Der har veeret afholdt made med brandradgiver med henblik pa eventuel indsats, hvor
det anbefales at igangseette brandforsteerkningsindsat i Bellahgj |. Analyse af behov for
brandalarmeringsanleeg forventes medio maj 2022.

Administrationen har en dialog med Willis omkring gget forsikringsdeekning af beboerne
samt dialog med Kgbenhavns Kommunes tilsyn. Ved vurderet behov for information til
beboerne afholdes et beboermgade.

Indstillingen blev godkendt.

30-05 Stefansgarden - traekningsret

Indledning

SAB har modtaget en ansggning om gget traekningsret til etablering af eendret affaldslgs-
ning i Stefansgarden. SAB’s organisationsbestyrelse har i 2019 tildelt treekningsret til pro-
jektet, men det har nu vist sig dyrere end fgrst budgetteret. Med ansggningen ansgges
om en udvidet ramme, hvor tidligere tilsagn bortfalder ved tilsagn. P4 mgdet vil traek-
ningsretsudvalgets vurdering og indstilling til tildeling af statte blive praesenteret.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter starrelsen af traekningsret til ansgg-
ning om etablering af aendret affaldslagsning i Stefansgarden.

Sagsfremstilling

SAB har besluttet at yde traekningsret til projekter, der gger kvaliteten af afdelingen og
som stgtter op om realiseringen af SAB’s malsaetningsprogram "Det vil SAB — 7 mal for
fremtiden”.

SAB har besluttet at prioritere tilskud fra egen traekningsretspulje til nedenstaende typer
af projekter (uprioriteret reekkefalge):

Udskiftning af utidssvarende varmeanlaeg

Etablering og forbedring af beboerhuse eller feelleslokaler, som kan benyttes pa tveers af
afdelinger

Lejlighedssammenlaegninger eller -udvidelser

Sammenlaegning eller ombygning af ejendomskontorer i forbindelse med etablering eller
udvidelse af driftsfeellesskaber

Helhedsplaner
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Energiforbedringer, der gger bo komforten

Tiltag der forbedrer arbejdsmiljget og fremmer baeredygtighed, herunder nedlaeggelse af
skakte - under forudsaetning af, at medarbejderstaben reduceres relativt i forhold til opga-
vens bortfald.

SAB’s principper for tildeling af traekningsret er vedlagt som bilag 18
Ansggning om treekningsret er vedlagt som bilag 19. Oversigt over SAB’s treekningsret
er vedlagt som bilag 21 og 22.

Ansggning

Ansggning: Etablering af nedgravede affaldsbeholdere ifm. lukning af affaldsskakte
Stefansgarden har i 2019 vedtaget lukning af affaldsskakte og etablering af en nedgravet
affaldslgsning, hvortil SAB’s organisationsbestyrelse pa mgde den 28. juni 2019 har god-
kendt 2/3 dels treekningsret pa i alt 997.333 kr. Projektet er farst nu klar til realisering
grundet en laengere proces med Kgbenhavns Kommune bl.a. i forhold til hAndtering af
afstandskrav og konkret placering af nedgravede affaldslgsninger. Som resultat af proces
og dialog med Kgbenhavns Kommune etableres en kombi-lgsning, hvor der bade etable-
res nedgravede affaldsbeholdere samt placeres affaldsbeholdere i nyetableret indheg-
ning for at imgdekomme kommunale afstandskrav for beboernes afstand til affaldsbehol-
dere.

Projektet er nu klar til realisering, men har vist sig at blive dyrere end fagrst budgetteret.
Det samlede anlaegsbudget udgar 4.200.000 kr., hvor tidligere forventede udgifter ud-
gjorde i alt 1.496.000 kr. Projektet er derved blevet 2.704.000 kr. dyrere. Det samlede
budgetoverslag er vedlagt som bilag 20.

Ansggt belab:

Med projektet ansgges om 2/3 traekningsret pa i alt 2.772.000 kr.

Ved tilsagn bortfalder tidligere tilsagn om traekningsret pd i alt 997.333 kr.

Det videre forlgb
Efter godkendt indstilling ansgger administrationen Landsbyggefonden om stattetilsagn til
de bevilligede arbejder og meddeler bortfald af tidligere tilsagn.

Bilag

Bilag 18: SAB’s principper for tildeling af traeekningsret

Bilag 19: Ansggning om egen traekningsret til 2endret affaldslgsning i Stefansgarden
Bilag 20: bilag til ansggning — Stefansgarden, gkonomisk overslag

Bilag 21: Oversigt over SAB traekningsret - del 1

Bilag 22: Oversigt over SAB treekningsret - del 2
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Beslutning
Indstillingen blev udskudt til behandling pa organisationsbestyrelsens naeste mgde, da
der forud for mgdet var foretaget aendringer i det fremsendte budget.

Jernbanebyen — nedseettelse af fglgegruppe

Organisationsbestyrelsen blev den 23. februar 2022 orienteret om, at SAB har deltaget i
konkurrence vedrgrende kommende byggeri i Jernbanebyen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt udpe-
ger medlemmer til en fglgegruppe for projektet.

Sagsfremstilling

Formandskabet er den 25. marts 2022 orienteret om, at SAB er indstillet til at bliver ud-
viklere af plejecenteret i Jernbanebyen med ca. 10.000 m? pa Freja’s areal, hvoraf de re-
sterende 7.000 m? af disse afventer afklaring med DSB.

Den videre proces

| tilsagnet fremgar det, at NREP i den videre proces gerne ser, at vi bliver endnu klogere
pa, hvilke sundhedselementer, som byggeriet konkret skal lgse. Der afholdes dialog-
mgde i maj, hvor den videre proces vil blive fremlagt. Den nedsatte falgegruppe vil blive
orienteret umiddelbart herefter. Det forventes, at der foreligger et forslag til en lokalplan i
2022 og at den kan vedtages endeligt i 2023. Fagrste spadestik forventes i 2023 eller
2024. Det er dog endnu ikke klarlagt, hvornar det konkrete byggeri af plejecentret pabe-
gyndes.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen udpegede Bjarn Christian Olsen, Gertie Elleby og Ellen Hgj-
gaard Jensen til fglgegruppen for Jernbanebyen.

Bevilling af tilskud til social viceveert i tre Husum-afdelinger

4 SAB-afdelinger har i samarbejde med to 3B afdelinger igennem laengere tid arbejdet
med at skabe det gkonomiske grundlag for at kunne anseette en social viceveert pa tveers
af afdelingerne, der er beliggende i Husum og Vanlgse. Forslagene har veeret behandlet
pa afdelingsmaderne i de seks afdelinger. Tre ud af seks afdelingsmader har sagt ja til
forslaget. Det betyder, at projektet mangler finansiering for at kunne realiseres.
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Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilliger op til 330.000 kr. arligt i 3 ar til medfi-
nansiering af social vicevaert i Rolandsgarden, Langelandshus og Falsterbo. Den sam-
lede bevilling er dermed op til 990.000 kr. fra arbejdskapitalen fordelt over 3 ar.

Baggrund

Afdelingsmgderne i Rolandsgarden, Langelandshus, Falsterbo og Hvidbjergvej (3B, Van-
lzse) har vedtaget forslag om social viceveert pa tvaers af afdelingerne. Lgnstruphuse og
Lanstrupgard (3B Vanlgse) har nedstemt forslaget.

Afdelingsbestyrelserne i Rolandsgarden, Langelandshus og Falsterbo har arbejdet pa
forslaget igennem flere ar, men det oprindelige projekt kan ikke realiseres, idet det ikke
vil vaere muligt at anseette en social vicevaert for sa timer, som finansieringen fra de 4 af-
delinger, der har sagt ja, reekker til. Muligheden for at anseette en social viceveert i begyn-
delsen af 2022 kan derfor ikke udnyttes, med mindre organisationsbestyrelsen yder en
medfinansiering til projektet svarende til den andel, som de gvrige afdelinger skulle have
betalt. Idet 3B Hvidbjergvej er en meget lille afdeling, der som den eneste af de fire afde-
linger, der har sagt ja, ligger i Vanlgse og da den som den eneste ikke er en SAB-afde-
ling, vil det ikke vaere hensigtsmaessigt at inkludere denne afdeling i en lgsning med tre
andre Husum-afdelinger. En medfinansiering fra organisationsbestyrelsen vil derfor med-
fare, at indsatsen i de tre afdelinger, der har tilsluttet sig forslaget, har mulighed for at
blive intensiveret og dermed fa en starre effekt end ellers.

@konomi

Den samlede omkostning til en social viceveert er 740.000 kr. arligt. Midlerne deekker lan-
udgifter, administration og aktivitetsmidler. Falsterbo, Langelandshus og Rolandsgarden
har samlet set givet tilsagn om at finansiere 410.000 kr. arligt i 3 ar. Udgifterne er fordelt i
henhold til lejemalsenheder.

Hvis organisationsbestyrelsen beslutter at stgtte projektet ydes der en medfinansiering
op til 330.000 kr. arligt i op til 3 &r ved en 37 timers stilling. Ved en 30 timers stilling vil ud-
giften til medfinansiering veere 210.000 kr. arligt i op til 3 ar.

Videre proces

Flere afdelinger i Husum og Vanlgse har lgbende udtrykt interesse for projektet. Dog er
det alene afdelingsbestyrelsen i Lollikhuse, der har besluttet at rejse forslaget pa et afde-
lingsmgde. Afdelingen har mgde den 27. april 2022. Hvis afdelingsmgdet vedtager forsla-
get, vil Lollikhuse indgé i projektet pa lige fod med de gvrige afdelinger og med en medfi-
nansiering pa ca. 127.000 kr. arligt. Organisationsbestyrelsens tilskud vil som fglge heraf
blive reduceret tilsvarende.
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Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede ikke at yde tilskud til projektet pa nuveerende tids-
punkt, idet SAB forud for behandlingen af et sddant forslag har behov for en samlet drgf-
telse af resultaterne fra SAB’s sociale screening samt mulige tiltag.

Flygtninge fra Ukraine - boligplacering

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om:

- atleje et antal boliger til kommunen pa en tidsbestemt kontrakt i indtil et halvt ar, sa
den har mulighed for at skaffe et antal flygtninge tag over hovedet, indtil de er blevet
boligplaceret

- atder, hvis kommunen har behov for det, skal stilles et ekstra antal boliger til radig-
hed for kommunen til kommunal anvisning til varig boligplacering

Sagsfremstilling

Grundet Ruslands angreb pa Ukraine kommer der forventeligt et starre antal flygtninge
fra Ukraine til Danmark. Det forventes, at det primaert drejer sig om kvinder med bgrn
samt aeldre meend og kvinder.

Vi har faet de farste henvendelser fra nogle kommuner om stgtte fra boligorganisatio-
nerne til at skaffe et antal flygtninge fra Ukraine tag over hovedet og efterfalgende bolig-
placering.

KAB fglger Boligselskabernes Landsforenings linje i denne sag og tager lgbende hgjde
for fortolkning og udmeldinger.

Det bliver forventeligt de enkelte kommuner, der far ansvaret for pa kort sigt at skaffe
flygtningene tag over hovedet og péa leengere sigt boligplacere dem mere varigt.

Ved at boligorganisationen lejer et antal boliger ud til kommunen pa en tidsbestemt kon-
trakt pa indtil et halvt ar, far kommunen mulighed for at skaffe flygtningene tag over hove-
det under ordnede forhold, medens der skaffes overblik over de enkelte familiers behov
mv. Kommunen skal betale leje og forbrug i de boliger, de lejer, ligesom de haefter for
eventuel misligholdelse. Derudover skal kommunen sikre den ngdvendige bistand til tolk-
ning, integration etc. Ved lejeaftalens udlgb indgar de pageeldende boliger igen i det al-
mindelige udlejningshjul. Flygtningene far ikke adresse i boligafdelingen.

Ved den efterfalgende varige boligplacering kan kommunen anvende de boliger, den far
stillet til radighed til kommunal anvisning. Hvis behovet er starre, end det antal boliger,
kommunen far til radighed, kan der aftales en ekstraordinzer pulje til kommunal anvisning.
Kommunen betaler for eventuel tomgang i den enkelte bolig, indtil der er anvist en
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borger, ligesom kommunen haefter for eventuel misligholdelse ved fraflytning. Derudover
skal kommunen sikre den ngdvendige bistand til tolkning, integration etc. Disse ekstra
boliger gar fra det antal boliger, der kan genudlejes til den almindelige venteliste og op-
rykningsventelisten.

Da flygtninge fra Ukraine er kategoriseret som kommende fra et ikke-vestligt land, kan
kommunen ikke varigt boligplacere dem i udsatte boligafdelinger eller forebyggelsesom-
rader.

I nogle tilfeelde har flygtningene ved ankomst til Danmark faet tag over hovedet i private
hjem hos borgere, der har et eller flere ledige veerelser i deres bolig.

I en almen bolig er det selvfglgelig tilladt at have overnattende gaester i en kortere peri-
ode pa mellem 2-3 uger ogsa selvom der i givet fald er flere personer i boligen end antal-
let af beboelsesrum. De pageeldende geester far ikke adresse det pagaeldende sted.

Overstiger opholdet 2-3 uger er det et delfremlejeforhold ogsa selvom der ikke opkraeves
egentlig leje. Ved et delfremlejeforhold far de pagaeldende adresse i boligen. Delfremleje
er reguleret i lov om almene boliger og der mé i boligen ikke vaere flere mennesker end
antallet af beboelsesrum.

Det er derfor vigtigt, at de beboere, der gnsker at hjeelpe, bliver informeret om, hvilke reg-
ler der geelder.

Det videre forlgb
Organisationsbestyrelsen bliver lgbende informeret om henvendelser fra kommunen om
bistand til enten at skaffe flygtningene tag over hovedet eller varig boligplacering.

Beslutning
Indstillingen blev godkendt.

Veerktgijer til udvikling af drift og service i driftsfeellesskaber

Indledning

Administrationen har som led i SAB’s udvikling af driftsfeellesskaber igangsat en proces
med udvikling af fem veerktajer, der kan understgtte et fokus pa drift og service i afdelin-
gerne. Veerktgjerne bestar af: Serviceramme, aktionsliste, arshjul, arbejdsplan og kom-
petenceskema.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
- Beslutter, hvilke SAB-mal der skal indgéa i servicerammen
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- godkender proces for videre udvikling af veerktgjer og afprgvning i udvalgte pilotafde-
linger.

Sagsfremstilling

Som led i SAB’s evaluering af driftsfaellesskaber papegede medarbejdere pa afholdt
medarbejderseminar, nov. 2021, bl.a. et behov for et bedre lokalt overblik over aktuelle
og kommende opgaver. Herudover har bade medarbejdere i driften samt afdelingsbesty-
relserne, i den gennemfarte tilfredshedsundersggelse, peget pa et behov for forvent-
ningsafstemning omkring leveret service i de enkelte afdelinger samt i driftsfeellesskabet.
For at understgtte dette har administrationen afdeekket allerede eksisterende vaerktgijer i
KAB-feellesskabet og herudfra udviklet og tilpasset veerktgjer til SAB’s behov.

Pa denne baggrund er identificeret et behov for brug af fem vaerktgjer. Nogle veerktgjer er
udviklet som redskab til dialog mellem den enkelte afdelingsbestyrelse og det lokale
driftspersonale, mens andre er udviklet til brug af driften med henblik pa planleegning og
overblik over aktuelle og kommende opgaver. Herudover indgar et veerktgij til at under-
stgtte fokus pa medarbejdernes forventede kompetenceniveau og muligheder for kompe-
tenceudvikling.

Veerktgjerne udgor:

1. Serviceramme

Et veerktgj, der bade fastsaetter nogle overordnede SAB-mal inden for fem forskellige ser-
vicetemaer samt udger et dialogveerktgij til at sikre en forventningsafstemning mellem den
enkelte afdelingsbestyrelse og ejendomskontoret i forhold til gnsket serviceniveau i afde-
lingen. Som del af servicerammen kan fastsaettes serviceydelser, der betales ekstra for
ud over udgifterne, der fordeles via driftsfeellesskabet.

2. Aktionsliste

For at sikre et overblik over status og fremdrift i starre/saerlige sager i afdelingen dvs. op-
gaver ud over faste arshjulsopgaver, anvender driften en aktionsliste. Aktionslisten opda-
teres lgbende og gennemgas af driften pa afdelingsbestyrelsesmgder.

3. Arshjul
Til at skabe overblik over de faste opgaver hen over aret anvendes et arshjul. Arshjulet

udarbejdes af driften og preesenteres for afdelingsbestyrelserne for at tydeliggare de for-
skellige typer af arbejdsopgaver hen over aret.

4. Arbejdsplan
Til den konkrete arbejdsplanleegning anvender driftschefen en arbejdsplan, der tydeligger

tidsforbrug pa vedtagne arbejdsopgaver. Herudfra beregnes det konkrete antal medarbej-
dere til at lgfte de angivne arbejdsopgaver. Arbejdsplanen kan anvendes som afseet for
en dialog med afdelingsbestyrelser omkring det aktuelle samt gnskede serviceniveau.
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5. Kompetenceskema
Kompetenceskemaet er udviklet til brug af driftschefen for at tydeliggere forventningen til
de forskellige faggruppers kompetencer samt muligheder for kompetenceudvikling.

De fem veerktgjer er vedlagt som bilag 23-26.

Det videre forlgb

Administrationen vil igangseette afpr@gvning af de fem veerktgjer i udvalgte pilotafdelinger.
Herudover foreslar administrationen, at veerktagjerne praesenteres pa kommende omrade-
mader med henblik pa yderligere kvalificering inden endelig ibrugtagning i alle SAB’s af-
delinger.

Bilag

Bilag 23: SAB Serviceramme

Bilag 24: SAB Aktionsliste

Bilag 25: SAB Arbejdsplan og Arshjul
Bilag 26: SAB Kompetenceskema

Beslutning

Chefkonsulent Sara Sjgholm praesenterede raekken af veerktgjer, der skal understgtte
driften og dialogen om drift med afdelingsbestyrelser. Servicemalene i servicerammen
blev godkendt med en reekke justeringer og det blev besluttet, at veerktgjerne kan tages i
brug i alle afdelinger. Vaerktajerne skal preesenteres for afdelingsbestyrelserne pa omra-
demgder i maj og juni 2022.

Strategi for udvikling af driftsfeellesskaber

Organisationsbestyrelsen drgftede strategi for udvikling af driftsfaellesskaber pa organisa-
tionsbestyrelsens seminar den 11.-12. marts 2022. Naerveerende oplaeg samler op pa
drgftelserne pa seminaret.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
drafter opleeg til strategi for udvikling af driftsfeellesskaber i SAB

beslutter hvilke opgaver, der skal Igses af den lokale drift fremadrettet.

beslutter proces for dialog med afdelingsbestyrelserne vedrgrende udvikling af driftsfeel-
lesskaberne.

Sagsfremstilling
Organisationsbestyrelsen igangsatte i efterdret 2021 en proces, der skulle lede til en revi-
deret strategi for udvikling af driftsfeellesskaberne i SAB. Organisationsbestyrelsen
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drgftede pa seminaret den 11.-12. marts 2022 de input, der i labet af processen er kom-
met gennem dialogen med afdelingsbestyrelserne, medarbejderne og administrationen.

Opgaver, der fremadrettet skal lgses af den lokale drift

Et vaesentligt tema i forbindelse med den fremtidige udvikling af driftsfeellesskaberne er at
sikre, at opgaverne lgses med udgangspunkt i en vision om at sikre beboere og bestyrel-

ser en neerveerende service af hgj kvalitet. Pa denne baggrund besluttede organisations-

bestyrelsen, at falgende opgaver fremadrettet skal kunne lgses af den lokale drift:

Ledelse

Administration

Synsforretning

Varmel/teknik

Varslinger /beboerinformation
Beboerhenvendelser
Rekvirering af ydelser
Kvalitetssikring af handveerkere
@konomi og budgetopfalgning
Strategi og udvikling
Ejendomsservice

Understgtte bestyrelsen

Lave materialer til afdelingsmade
Udbetaling vedligeholdelseskonti
Individuelle raderetssager
Beboerservice

Klagesager

Forsikringssager

Elever

Derudover kan fglgende ydelser indgd i den lokale drift der hvor det giver mening:
Gartner

Social viceveert

Facilitering af beboeraktiviteter

Snerydning

Renggaring af trapper, vaskerier mv

Handveerker-team.

Fremadrettet bemanding i den lokale drift

En kompetent lgsning af ovenstaende opgaver kraever, at den lokale drift tiisammen be-
sidder mange forskelligartede og specialiserede kompetencer, herunder ikke mindst le-
delsesmaessige og administrative kompetencer. Saledes bgr de lokale driftsenheder som
minimum fremadrettet besta af én serviceleder, én driftslederassistent, én driftssekretaser
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samt et antal servicemedarbejdere. Kompetenceprofilerne for de enkelte funktioner er be-
skrevet i bilag 27.

Med henblik p& at sikre en effektiv drift og optimal udnyttelse af ressourcerne er det ngd-
vendigt, at den lokale drift har en vis volumen, idet de administrative funktioner ellers ikke
kan udnyttes optimalt. | udgangspunktet anbefales det, at et lokalt driftsfeellesskab med
ovennaevnte bemanding bestar af ca. 800 lejemal fordelt pa op til maksimalt 6-8 aktive
bestyrelser. Ved flere end 800 lejemal bar der veere to driftslederassistenter.

Afdelingerne i driftsfaellesskabet bgr sa vidt muligt ligge geografisk teet pa hinanden med
henblik pa at formindske behovet for transport mellem afdelingerne. Der bar ligeledes
streebes efter at faste servicemedarbejdere er tilknyttet de enkelte afdelinger.

Videre proces

Pa baggrund af organisationsbestyrelsens beslutning om hvilke opgaver, der skal lgses
lokalt, afholdes der i maj-juni 2022 omrademgder med deltagelse af afdelingsbestyrel-
serne i de enkelte driftsomrader, organisationsbestyrelsens kontaktperson, administratio-
nen samt den lokale driftschef.

Formalet med omrademaderne er at drafte, hvordan de enkelte driftsomrader kan blive i
stand til at Igfte de neevnte opgaver samt samspillet mellem den lokale driftsorganisation
og de enkelte afdelingsbestyrelsers forventninger til serviceniveauet i afdelingerne.

Bilag
Bilag 27: Overblik over opgaver i den lokale drift.

Beslutning

Konstitueret kundechef Louise Lind praeesenterede strategi for udvikling af driftsfeellesska-
ber. Organisationsbestyrelsen stiller krav om, at alle afdelinger skal indgd i driftsfeelles-
skaber for at opna en tilpas volumen og godkendte indstillingen om hvilke opgaver, der
fremover skal Igses lokalt og proces for dialog med afdelingsbestyrelser.

Den gode bestyrelse — KAB-feellesskabets bestyrelsesuddannelse

Organisationsbestyrelsen besluttede i november 2019 at indstille Bjgrn Olsen samt Per-
nille Haholt-Larsen til bestyrelsesuddannelsen. Efterfalgende besluttede organisationsbe-
styrelsen i juni 2020 at indstille Morten Bekholm under forudseaetning af, at denne stadigt
var organisationsbestyrelsesmedlem for tidspunktet for afholdelse af kurset. Morten Bek-
holm tradte efterfalgende ud af organisationsbestyrelsen og har derfor ikke laengere en
plads.
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Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, om de gnsker at afseette gkonomi til
bestyrelsesuddannelsen og indstille op til to deltagere pr. uddannelsesforlgbh samt tager

stilling til betaling for deltagelse; er det organisation eller afdeling, der skal finansiere del-
tagelse.

Sagsfremstilling
KAB’s bestyrelsesuddannelse for beboervalgte i KAB-faellesskabet er et samlet forlgb pa
syv moduler med plads til 20 deltagere.

Bestyrelsesuddannelsen leegger veegt pa de ledelsesmaessige aspekter af bestyrelses-
hvervet og uddannelsen er dermed et kvalificeret supplement til de almindelige redskabs-
kurser. Aktiv investering fra de deltagende er en forudsaetning for at na et hgijt niveau i
uddannelsen, sa deltagerne far maksimalt udbytte.

Ansggningsprocedure

- Deltagelse kreever en skriftlig, motiveret ansggning ved udfyldelse af ansaggnings-
skema, der skal sendes til organisationsbestyrelsen tids nok til, at de kan na at
behandle og indstille ansggere inden ansggningsfristen den 1. juni 2022.

- Ansggningsskemaet findes pa KAB’s hjemmeside under bestyrelse — tilmeld kur-
sus — Den gode bestyrelse.

- Organisationsbestyrelsen udveelger, hvilke kandidater de indstiller til uddannelsen
og kan max. indstille to deltagere.

- Organisationsbestyrelsen sikrer, at ansggningsskemaet pa udvalgte deltagere
sendes til KAB pa bestyrelsesmailen: bestyrelsesuddannelsen@kab-bolig.dk se-
nest 1. juni 2022.

Kursusteamet sammensaetter det endelige hold til bestyrelsesuddannelsen. Det forsgges
sa vidt muligt at fordele pladserne ligeligt blandt KAB-feellesskabets medlemmer. Det be-
tyder, at det forventes at blive ngdvendigt med en prioritering blandt de indstillede ansg-
gere, og far man som deltager ikke plads pa de planlagte hold, kommer man pa en ven-
teliste.

Tidspunkt og periode

| 2022 gennemfgres ét uddannelsesforlgb i perioden august til december. Uddannelsen
bestar af syv moduler + et webinar om ledelse, hvor farste modul gennemfares over en
hel lgrdag i KAB-Huset. De efterfglgende moduler foregar ogsa i KAB i tidsrummet kl.
17.15-21.00. Der vil efter endt uddannelse blive lagt op til at lave netveerksgrupper.

Datoer for efterarsforlgbet er som falger:

Hold 3 2022:
20/8, 7/9, 21/9, 5/10, 25/10, 8/11, 23/11, 7/12
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19.

@konomi
Uddannelsen koster 12.000 kr. pr. deltager. Det foreslas, at boligorganisationen finansie-
rer eventuelle pladser.

Det videre forlgb
Der kan forventes en tilbagemelding til alle ansggere om deltagelse senest fire uger far
uddannelsesstart.

| vedlagte notat er uddannelsens fokus, malgruppe, forudseetninger for deltagelse og pris
uddybet, ligesom der fremgar mere detaljerede oplysninger om de enkelte moduler. An-
sggningsskema ligger pa KAB’s hjemmeside under kurser for beboervalgte.

Bilag
Bilag 28: Bestyrelsesuddannelsen

Beslutning

Bestyrelsen indstiller Jeanette Staudorf til en plads pa efterarets bestyrelsesuddannelse
og udbyder den anden plads til afdelingsbestyrelserne. Organisationsbestyrelsen vaelger
blandt ansggerne, hvem der kan deltage. SAB finansierer uddannelsen.

Gertie Elleby er som organisationsbestyrelsesmedlem i venteposition til uddannelsen.

Sager til draftelse

Kundetilfredshedsmaling 2022

I januar 2022 er der gennemfart en kundetilfredsundersggelse blandt medlemmerne af
SAB’s organisationsbestyrelse. Administrationen opfordrer organisationsbestyrelsen til at
drgfte resultatet med henblik pa at konkretisere svarene. Derudover gnsker administratio-
nen i forleengelse heraf en drgftelse af relationen mellem kundecentret og organisations-
bestyrelsen med fokus pa at sikre den fortsat teette og professionelle betjening af organi-
sationsbestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter resultaterne af kundetilfredshedsunder-

sggelsen.

Bilag
Bilag 29: Tilfredshedsmaling SAB

Beslutning
Punktet blev udskudt til behandling pa et senere made.
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20. Strategisk samarbejdsaftale med FRAK

KAB har indgéet en strategiske samarbejdsaftale med den socialgkonomiske virksomhed
FRAK. Aftalen skal understgtte samarbejdet og udbrede kendskabet til FRAK’s produkter
og ydelser til boligorganisationerne i KAB-Feellesskabet. FRAK har specialiseret sig i at
tilbyde unge fra almene boligomrader et fritidsjob, ofte med afsaet i praktiske opgaver i
det grgnne.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drafter
konkrete muligheder for at samarbejde med FRAK.

Sagsfremstilling

Som en del af signaturprojektet ’Socialgkonomi og Socialt Ansvar’ under den strategiske
ramme 'Lad det GRO’, har KAB indgaet en strategisk samarbejdsaftale med den social-
gkonomiske virksomhed FRAK. Samarbejdet er et af flere samarbejder med socialgkono-
miske virksomheder, der skal sikre, at KAB-Faellesskabet er med til at seette barren for
socialt ansvar og social baeredygtighed i den almene boligsektor.

Et samarbejde med FRAK kan vaere med til at understgtte den enkelte boligorganisations
mulighed for at tage et socialt ansvar ved at indkabe ydelser eller produkter fra FRAK
som supplement til den ordineere drift.

Hvem er FRAK?

FRAK er en socialgkonomisk virksomhed, der har specialiseret sig i at treene unge fra al-
mene boligomrader i at varetage et fritidsjob, ofte med afszet i praktiske opgaver udfart i
det grgnne. Det kan veere alt fra fysiske anleegs- og omdannelsesprocesser pa udearea-
ler over ekstraordineere vedligeholdelsesopgaver i det grgnne til maleropgaver, flytteop-
gaver, oprydning i keeldre mv.

Typiske opgaver, som FRAK kan lgse:
o Forefaldende grgnt arbejde
e Omdannelse af udearealer fx ifm. implementeringen af 'Vild med Vilje’
o Lettere tamrerarbejde, herunder bygning af plantekasser
e Malerarbejde
e Oprydning i keeldre, udearealer, mv.
e Sortering af storskrald, mv.
o Hijeelp til events (opstilling, affald, oprydning)

e @vrige praktiske opgaver
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Hvordan arbejder FRAK?

FRAK arbejder i grupper, som bestar af 3-4 lokale unge og én voksen faglig gruppeleder.
Gruppelederen har relevant faglig baggrund (f.eks. tamrer/gartner) og erfaring med mal-
gruppen. Gruppelederen kvalitetssikrer arbejdet og sgrger for at de enkelte opgaver bli-
ver lgst til tiden i den aftalte kadence og kvalitet.

De unges indsats tilrettelaegges som et supplement til den ordinaere drift og er derfor ikke
i et konkurrenceforhold med driften i de enkelte boligafdelinger. De unges lgn er afstemt
med 3F, de far feriepenge og er forsikrede - og sa har de arbejdstgj og sikkerhedsudstyr

pa.

Hvorfor samarbejde med FRAK?
Ved at hyre FRAK kan man bade fa en ekstra hand til at fa |aftet praktiske opgaver i bo-
ligafdelingen samtidigt med, at lokale unge far et fritidsjob, der bade giver dem penge pa
lommen, konkret arbejdserfaring og noget pa CV’et at ga videre med i forhold til uddan-
nelse og beskeeftigelse. Indsatsen gger ogsa de unges lokale engagement og ejerskab,
virker kriminalpraeventivt og styrker relationen mellem driftsmedarbejdere og boligomra-
dets unge.
Find mere info her:

o FRAK’s guldkorn: https://frak.dk/guldkorn/

» Hvorfor er fritidsjob sa vigtige: https://frak.dk/hvorfor-fritidsjobs/

@dkonomi
FRAK lgser opgaver pa baggrund af tilbudsgivning, sa prisen afheenger af opgavens om-
fang og karakter.

Det videre forlgb
Den enkelte boligorganisation kan tage direkte kontakt til FRAK for at fa et tilbud pa en
konkret opgave.

Hvis boligorganisationen har yderligere spgrgsmal til, hvad det indebzerer at hyre FRAK
til at lase opgaver, eller hvis der er behov for at fa besvaret andre spgrgsmal relateret til
samarbejdet med socialgkonomiske virksomheder, kan man kontakte Boligsocial Support
i KAB.

Bilag

De vedlagte bilag uddyber, hvem FRAK er og, hvilke ydelser og produkter de kan levere:
Bilag 30: FRAK Pixibog

Bilag 31: Evaluering af FRAK’s indsatser inden for Anleeg og Vedligehold

Bilag 32: FRAK-priseksempler pa udvalgte ydelser
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21.

Beslutning
Indstillingen blev godkendt.

Social screening af SAB’s boligafdelinger

Organisationsbestyrelsen besluttede den 21. november 2021 at igangseette en social
screening af alle boligorganisationens afdelinger. Organisationsbestyrelsen besluttede
samtidigt, at materialet i fgrste omgang er et internt arbejdsdokument for organisations-
bestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
- tager orienteringen til efterretning
- drefter og beslutter, hvordan resultaterne af den sociale screening kan anvendes
fremadrettet

Sagsfremstilling

Den boligsociale enhed i KAB har pa baggrund af organisationsbestyrelsens beslutning
kortlagt SAB’s afdelinger med udgangspunkt i en reekke data, der belyser de sociale for-
hold i afdelingerne.

Pa mgadet vil den boligsociale enhed fremleegge de udvalgte sociale parametre, de over-
ordnede resultater af undersggelsen, samt de anbefalinger, der falger heraf.

Videre proces
Den endelige rapport fremsendes til organisationsbestyrelsen efter mgdet og pa bag-
grund af de pa mgdet faldne bemaerkninger.

Beslutning
Louise Hammer, teamchef og Rasmus Christensen, specialkonsulent praesenterede re-
sultater fra den sociale screening.

Rapporten er som udgangspunkt et internt dokument og er ved at blive feerdig layoutet.
Det skal drgftes, hvordan rapportens anbefalinger kan bruges.

| forhold til det videre forlgb afholdes et saerskilt mgde i organisationsbestyrelsen inden
sommerferien med henblik pa videre draftelse af rapporten og brug i afdelingerne. Heref-
ter kan de generelle tendenser eventuelt praesenteres pa afdelingsbestyrelsesseminar til
september 2022.

Resultater fra rapporten kan ogsa indteenkes i kommende Styringsdialog med Kgben-
havns Kommune.
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Orienteringen blev taget til efterretning.

22. Orientering fra administrationen
Der vil veere en kort orientering fra administrationen om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Der er efter aftale med formandskabet bevilget 750 kr. pr. medarbejder til sociale arran-
gementer fgr sommerferien.

Aftaler er indgaet med tre beboere pa Hafniakollegiet efter sggsmal og erstatninger er
udbetalt.

KAB indfgrer totrins-godkendelser for at skeerpe sikkerheden ved KAB-mail. Alle med
KAB-mail far direkte besked.

En ustgttet renoveringssag i Bispebjerg Terrasser har en uforholdsmaessig hgj prisstig-
ning og sagen skal revurderes. Kundedirektgr Sanne Kjeer orienterede om svar fra Tilsy-
net i Kgbenhavns Kommune vedrgrende sag i Bellahgj | og Il.

Samarbejde med Rgde Kors

For tiden bliver der sat plakater op og reklameret for en raekke tilbud i Rgde Kors-regi i en
reekke boligafdelinger i SAB: Livornoparken, Voldboligerne, Abildgarden, Wittenberghus,
Stefansgarden og Elleparken. Forinden har repraesentanter fra Rgde Kors deltaget i mg-
der med medarbejderne i de pageeldende driftsfeellesskaber og deltager ogsa i mader
med interesserede afdelingsbestyrelser. Mgderne kommer omkring det aktuelle samar-
bejde, men afsgger ogsa flere muligheder for samarbejde, der kan komme beboerne til
gavn. Det sker som del af et samarbejde mellem KAB-Feellesskabet og Rade Kors.

Brandsikring

Efter den store brand i Vanlgse for nylig er tilgeengelige tryg- og risikorapporter pa SAB’s
afdelinger gennemgaet. Rapporternes anbefalinger bliver nu gennemgaet for den enkelte
afdeling for at sikre, at alle bliver fulgt. Driftsmedarbejderne har desuden skaerpet deres
opmeerksomhed pa alt, der kan udgere en brandfare i afdelingerne.

Blandt anbefalinger og opmaerksomhedspunkter er rggalarmer og skiltning af stigrar,
hensigtsmaessig placering af containere i tilpas afstand fra bygninger, henstillede effekter
i opgange og keeldergange og krav til eksterne handveerkeres certificering og uddannelse
i udfgrelse af varmt arbejde.
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Humleveaenget

Beboerklagenaevnet har afvist en raeekke beboeres indsigelse over forlgbet af afdelings-
madet i Humlevaenget i efteraret 2022 vedr. helhedsplanen. Spgrgsmalet omhandlede
specifikt dirigentens afvikling af mgdet i forhold til spgrgsmalet om urafstemning. Afgarel-
sen er ikke paklaget og sagen er derfor afsluttet. Der er indkaldt til falgegruppemede i
maj 2022, hvor ny tidsplan mv. for projektet vil blive klarlagt. Organisationsbestyrelsen vil
blive orienteret herom pa mgdet i juni 2022.

Legnstruphuse

Afdelingsmgdet besluttede i april 2022 at sende forslag om renovering af rgr og stige-
strenge til urafstemning i afdelingen. Denne forventes gennemfgart i Ilgbet af maj 2022.
Der var i efteraret 2021 urafstemning om spgrgsmalet i samme afdeling. Her blev forsla-
get nedstemt med mindst mulig margin. Organisationsbestyrelsen vil blive orienteret om
udfaldet af urafstemningen pa mgdet i juni 2022.

Henvendelse fra Arkitekturopraret

SAB har sammen med AKB, Kgbenhavn modtaget henvendelse fra gruppen "Arkitektur-
opraret” vedr. den kommende udvikling af Jernbanebyen. Der planleegges et feellesmgde
mellem repraesentanter fra de to boligorganisationer, KAB og gruppen inden sommerfe-
rien. Arkitekturopraret er et talergr for den meget store del af befolkningen, som er for-
tviviet over det kedelige nybyggeri, man ifalge gruppen ser overalt i landet. Gruppen er af
den opfattelse, at byggeri planlaegges af fagfolk, der ikke er i overensstemmelse med den
brede befolkning. Den gnsker hyggelige, menneskelige bymiljger og ikke kold, moderni-
stisk arkitektur. Gruppen holder afstemninger hvert ar, hvor alle kan nominere kandidater
0g senere stemme om det bedste og det veerste nybyggeri. Her kan almindelige menne-
sker tilkendegive deres ansker til boligbyggeri. Dette ars afstemning karede Faaborg Bo-
ligforenings almennyttige byggeri pa Jomfruldagen som det bedste i landet. Sidste ars af-
stemning karede Lejerbos byggeri pa Lilli Gyldenkildes Torv i Horsens som det veerste i
landet. Arkitekturopraret har engageret sig i projektet for Jernbanebyen for at undga, at
bydelen far karakter af forstad.

Orienteringerne blev taget til efterretning.

Orientering fra formandskabet
Der vil veere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.
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24,

25.

26.

Eventuelt

Ingen punkter.

Bestyrelsens tid (uden for referat)

Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af administrationen.
Der optages ikke referat fra draftelserne.

Sager til beslutning og orientering — sendes ud pa mail
Beslutning

30-03 Bispebjerg Terrasser - Kunststgtte fra SAB

Afdelingsbestyrelsen i Bispebjerg Terrasser har ansggt SAB om kunststgtte pa 80.000 kr.
til et kunstprojekt i afdelingen. SAB’s Kunstudvalg anbefaler, at SAB tildeler en ramme pa
op til 80.000 kr. til kunstprojektet, men med krav om, afdelingen sgger medfinansiering til
minimum to andre steder.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender et rammebelgb pa op til 80.000 kr.
til kunstprojekt i 30-03 Bispebjerg Terrasser

Sagsfremstilling

Pa SAB'’s repraesentantskabsmade torsdag den 27. januar 2022 modtog SAB'’s Kunstud-
valg en ansggning om kunststgtte fra afdelingsbestyrelsen i Bispebjerg Terrasser (bilag
33).

SAB’s kunstudvalg har herefter veeret i dialog med afdelingsbestyrelsen og pa besgg
torsdag den 24. marts 2022 i Bispebjerg Terrasser for at hgre mere om Kunstprojektet.
En repraesentant fra afdelingsbestyrelsen og en beboer uddybede her tankerne bag
kunstprojektet, hvordan det vil supplere den eksisterende kunst i afdelingen samt veere til
glaede for bade beboere og forbipasserende. Afdelingsbestyrelsen pataenker at lancere
kunstprojektet i forbindelse med afdelingens 80 ars fgdselsdagsfest til sommer.

Kunstudvalget anbefaler, at SAB statter kunstprojektet. Dog med krav om, at afdelings-
bestyrelsen dokumenterer, at de har sggt medfinansiering pa halvdelen af belgbet
(40.000 kr.) hos eksterne steder som, f.eks. Kgbenhavns Kommune og Bispebjerg Lokal-
udvalg. Hvis afdelingen ikke opnar medfinansiering i form af eksterne midler, vil SAB be-
villige det fulde belgb pa op til 80.000 kr.
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@konomiske konsekvenser

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil der blive bevilliget maksimum
80.000 kr. fra Arbejdskapitalen — evt. mindre end det, hvis afdelingsbestyrelsen opnar
medfinansiering andre steder.

Det videre forlgb

Afdelingsbestyrelsen sgger medfinansiering andre steder og holder kunstudvalget opda-
teret. Nar kunstprojektet er faerdigt, vil organisationsbestyrelsen blive inviteret til fernise-
ring.

Kommunikation

Kundecentret vil sgrge for at formidle historien om kunstprojektet og at SAB’s organisati-
onsbestyrelse har besluttet at give gkonomisk opbakning, da det er til gleede for iseer be-
boerne.

Bilag
Bilag 33: Ansggningen fra Bispebjerg Terrasser om kunststgtte.

Beslutning
Indstillingen blev godkendt.

30-22 Elleparken Udpegning af medlemmer til fglgegruppe

Indstilling
Det indstilles at organisationsbestyrelsen udpeger Kuno @stergaard, Sven Kristensen
samt Karl Thomsen som medlemmer af falgegruppen for helhedsplanen.

Sagsfremstilling

30-22 Elleparken gnsker sendringer i fglgegruppen for Elleparkens helhedsplan som
falge af, at der er valgt nye medlemmer til afdelingsbestyrelsen pa afdelingsmadet den
15. marts 2022.

Det er den nye afdelingsbestyrelses gnske, at deres repreesentanter i falgegruppen frem-
over er Karl Thomsen (formand), Kuno @stergaard (medlem af afdelingsbestyrelsen) og
Sven Kristensen (medlem af afdelingsbestyrelsen). Dermed udtraeder beboer Bjarne Ris-
bjerg fra felgegruppen.

Bade Kuno @stergaard og Sven Kristensen har tidligere siddet i falgegruppen og har der-
med godt kendskab til arbejdet.

Beslutning
Indstillingen blev godkendt.
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29.

90-83 Valbyholm Ejerforening Opdeling af kommunal ejerlejlighed
Godkendelse af opdeling af kommunal ejerlejlighed i Valbyholm.

Kabenhavns Kommune gnsker at opdele ejerlejlighed i Valbyholm med henblik pa frasalg
af serviceareal. Opdelingen kreever eendringer i ejerforeningens vedteegter.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at vedteegterne for ejerforeningen
Valbyholm zendres, sa opdelingen af den kommunale ejerlejlighed i to separate ejerlejlig-
heder, muliggares.

Sagsfremstilling
Kgbenhavns Kommune har henvendt sig til KAB med et ghske om at opdele Valbyholm
17, st., 2500 Valby (ejerlejlighed 2) i to ejerlejligheder.

Formalet med opdeling af ejerlejlighed 2 er at fraseelge keelderarealet, da dette ikke har
vaeret anvendt i en leengere periode. Arealet i stueetagen anvendes af kommunen. Efter
opdeling vil den hidtidige ejerlejlighed fremsta som én ejerlejlighed i stueetagen og én
ejerlejlighed i keelderetagen bestadende af fem separate lokaler. De praktiske arbejder i
forbindelse med opdelingen vil kommunen foresta.

De gnskede aendringer kreever, jf. ejerforeningens vedtaegters punkt 5.2, en vedteegts-
aendring.

Videre proces

Pa baggrund af organisationsbestyrelsens godkendelse vil KAB i samarbejde med Kg-
benhavns Kommune sikre, at vedtaegterne revideres og sendes til godkendelse pa den
forstkommende generalforsamling i ejerforeningen.

Bilag
Bilag 34: Kort Ejerlejlighed nr. 2

Beslutning

Indstillingen blev godkendt.

Orientering

30-25 Bellahgj | og Il — status pa helhedsplan
Dette punkt indeholder en status omkring felgende: aftrapning huslejestette, driftslan,

brandforhold og afdelingsmgdets beslutning af 26. oktober 2021 vedrgrende forslag om
bedre, billigere og mere beboervenlig renovering.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Aftrapning huslejestgtte og driftslan:

| forbindelse med skema A godkendelse i 2012 har LBF givet tilsagn om huslejestgtte og
driftslan:

- Huslejestgtte — skrivelse af 21. december 2012 — 996.000 kr.

- Driftsstatte — korrigeret tilsagn af 29. november 2019 — 5.570.000 kr.

Belgbene udbetales til afdelingen, hvor de bogfares pa reguleringskontoen.

Belgbene skulle aftrappes fra 1. januar 2017 med 9 kr. m2 - huslejestgtten farst og derpa
driftsstatten.

Efter aftale med Landsbyggefonden blev fgrste aftrapning blev indarbejdet i regnskab
2018/19.

Organisationsbestyrelsen blev orienteret om konsekvenser af aftrapningen pa mgdet den
22. november 2021.

Ved en ny drgftelse med Landsbyggefonden 31. marts 2022 blev det aftalt, at der kom-
mer en korrigering af driftslanstilsagnet sa statten matcher den forventede anskaffelses-
sum pa 1.2 mia. kr. Korrigeringen sker formentlig ferste gang i efteraret 2022 og efterfal-
gende ifm. med skema B og C.

Derudover blev det aftalt, at aftrapningen kan udskydes séaledes, at den forventeligt
igangseettes i tilknytning til byggestart efteraret 2024.

Pa den baggrund bliver afholdte aftrapninger i regnskaberne tilbagefert til driften og den
indregnede aftrapning i indeveerende budget effektueres ikke. Der indregnes saledes hel-
ler ikke aftrapning i budgettet for 2022-2023.

Denne forskydning medfarer et yderligere traek pa reguleringskontoen.

Da driftslanet bliver korrigeret (forhgjet) og udfarelsesperioden er forskudt, kommer der
en gget tilgang til reguleringskontoen.

Ved farstkommende falgegruppemgade bliver reguleringskonto og aftrapning gennem-
gaet.

Farste aftrapning planleegges indlagt i budget 2024/25 med fuld veerdi — 383.484 kr.

Aftrapningen af huslejestatte og driftsstatte forventes at lgbe i op til 30 ar.
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Vedlagt opdateret regneark med huslejeudviklingen i afdelingen. Udover en indeksering
af den udmeldte huslejestigning pr. m?, kan der som udgangspunkt forventes, at helheds-
renoveringen ikke genererer yderligere huslejestigninger.

Skulle den situation opsta, at afdelingens gkonomi bliver sa god eller aendrede forhold i
byggeriet, taler herfor og driftslanet derved skal forrentes og afdrages, vil denne ydelse
blive betalt af dispositionsfonden.

Brandforhold:
Organisationsbestyrelsen er senest orienteret om sagen den 23. februar 2022.

Radgiverne har udarbejdet to notater - et kort opsamlings- og et baggrundsnotat.

Vedlagt 1. udgave af opsamlingsnotatet af 4. april 2022. Hvis det gnhskes, kan 1. udgave
af 4. april 2022 af baggrundsnotatet fremsendes.

Hovedkonklusionen nederst pa side 2 og side 3 er, at den aktuelle brandmodstandsevne
vurderes til at veere 45 minutter, der ved forsteerkningsprojektet kan bringes op pa 60 mi-
nutter.

De nugeeldende krav er 120 minutter.
Det er radgivernes vurdering, at SAB | ikke skal bringes til at opfylde de nugaeldende krav
om 120 minutters brandmodstandsevne i forbindelse med renoveringen.

Til gengeeld anbefales det, at SAB | via forstaerkningsprojektet i forbindelse med renove-
ringen, bringes til at opfylde 60 minutters brandmodstandsevne.

Radgiverne anbefaler, at der i lgbet af kort tid tages initiativ til et antal foranstaltninger, for
at sikre en hurtig beredskabsindsats og modvirke at en brand far lov at udvikle sig.

Foranstaltningerne kan streekke sig fra opsaetning af ragalarmer i den enkelte bolig til
etablering af automatisk brandalarmanlaeg og sprinkling.

Vi afventer en indstilling fra brandradgiveren om, hvad han finder, er de ngdvendige mini-
mumsforanstaltninger i den aktuelle situation med kun 45 minutters brandmodstands-
evne.

Nar indstillingen foreligger, gar administrationen i dialog med falgegruppen, om hvilke for-
anstaltninger der skal igangseettes. Landbyggefonden har givet tilsagn om, at udgifterne
til de ngdvendige foranstaltninger kan afholdes over renoveringssagen.

Afdelingsmgdet 26. oktober 2021 forslag om bedre, billigere og mere beboervenlig reno-
vering:
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Organisationsbestyrelsen har senest truffet beslutning i sagen pa mgde den 22. novem-
ber 2021.

Formandskabet har afholdt 3 mgder med afdelingsbestyrelsen for Bellahgj | og Il — 20.
januar, 10. februar og 21. marts 2022.

Pa madet den 20. januar 2022 blev der enighed om at tage udgangspunkt i radgivernes
samlede overblik over ngdvendige aktiviteter og budgettet pa 1.2 mia. kr. for den kom-
mende helhedsrenovering.

Der var enighed om, at afdelingsbestyrelsen kunne pege pa delaktiviteter, som de mente
kunne udseettes eller helt ud ga.

Afdelingsmgdets beslutning er drgftet igennem med Landsbyggefonden, der laegger
veegt pa, at den kommende renovering er helhedsorienteret og de vil lsegge meget vaegt
pa radgivernes indstilling.

Uanset den kommende renoverings omfang, skal der gennemfgares et forstaerkningspro-
jekt, der sikrer bygningernes statik.

Pa madet den 10. februar 2022 udpegede afdelingsbestyrelsen de elementer, som de
mener er "need” i forhold til en kommende renovering.

Pa baggrund af drgftelserne er der udarbejdet 4 oversigter med aktiviteter og tilhgrende

gkonomi:

- AB Need

- AB Nice

- AB Need + forsteerkning
- Forsteerkning stand alone

Vedlagt oversigt over de forskellige budgetter, herunder huslejekonsekvenser.

Komplet renovering — det samlede budget pa nuvaerende tidspunkt med de aktiviteter
som er drgftet i falgegruppen.

AB Need — ud fra afdelingsbestyrelsens gnsker, er der udregnet en samlet gkonomi. Det
forventes ikke, at de oplistede arbejder kan opna statte fra Landsbyggefonden.

AB Nice — de arbejder, som afdelingsbestyrelsen gnsker udsat. Det forventes ikke, at de
oplistede arbejder kan opna stgtte fra Landsbyggefonden.
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AB Need + Forsteerkning — afdelingsbestyrelsens gnsker og forstaerkningsprojektet. Der
er indregnet delvis stgtte fra Landsbyggefonden. Selvom budgettet er lavere end for den
komplette renovering, har Landsbyggefonden tilkendegivet at det ma forventes, at husle-
jen stiger med det belgb, der er godkendt i forbindelse med skema A.

Forsteerkning stand alone — et summarisk budget pa at gennemfgre forstaerkningsprojek-
tet alene uden renovering af gvrige bygningsdele.

Der er indregnet delvis stgtte fra Landsbyggefonden. Selvom budgettet er lavere end for
den komplette renovering, ma det ligeledes forventes at huslejen stiger med det belgb
der er godkendt i forbindelse med skema A.

Formandskabet har pa maderne betonet, at det er vaesentligt, at Bellahgj | og Il bliver re-
noveret, sa det lever op til sdvel nuveerende som kommende beboeres krav til en bolig
samt at der skal vaelges den renovering, hvor afdelingen far mest muligt for den kom-
mende huslejestigning.

Afdelingsbestyrelsen fremleegger sagen pa afdelingsmgdet den 27. april 2022.

Bilag

Bilag 35: Brandforhold — indledende undersggelse — Opsamlingsnotat
Bilag 36: Oversigt over huslejeudviklingen i Bellahgj | og Il

Bilag 37: Huslejeudvikling graf

Bilag 38: Huslejeudvikling SAB

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Tingbjergafdelingerne — aendring i opkraevning af administrationsbidrag

KAB’s direktion tiltradte, at der opkreeves administrationsgebyr svarende til prisbladet for
"stor pakke med lokal driftsmodel” i SAB Tingbjergafdelingerne fra og med det kom-
mende regnskabsar, dvs. pr. 1. august 2022. Dette giver en samlet besparelse pa admi-
nistrationsgebyret pa cirka 68.000 kroner. Se bilag 39.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

SAB’s organisationsbestyrelse har oprindelig besluttet "Stor pakke med central driftsmo-
del” for alle SAB-afdelinger. Tingbjerg har imidlertid i mere end 10 ar haft en struktur med
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en decentralt ansat og betalt omradeleder og driftschef. Efter en indkaringsperiode fik af-
delingerne derfor en rabat pa administrationsgebyret pa 580.000 kr. arligt.

| forbindelse med etableringen af bydelsforeningen er der foretaget en yderligere tilpas-
ning af driftsmodellen for Tingbjerg.

Bydelsforeningen og driften ledes af en byudviklingschef og der er ikke ansat nogen
driftschef. Afdelingerne betjenes af lokalt ansatte sekreteerer. Der er saledes reelt tale om
stor pakke med "lokal driftsmodel”.

Pa den baggrund har KAB’s direktion tiltradt, at der opkraeves administrationsgebyr sva-
rende til prisbladet for "lokal driftsmodel” i SAB- afdelingerne i stedet for en rabat pa
580.000 kr. Sagen har ingen principiel betydning for SAB’s generelle pakkevalg.

dkonomi
Sagen har ingen konsekvenser for boligorganisationens gkonomi.

Bilag
Bilag 39: Administrationsgebyr

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Anvendelse af SAB-tilskud til opseetning af ladestandere i Tingbjerg-afdelingerne

Tingbjerg Bydelsforening har nu foretaget en samlet vurdering for opseetning af ladestan-
dere i Tingbjerg. Pa den baggrund gives der accept til at anvende SAB’s tilskud til de fem
SAB-afdelinger i Tingbjerg pa kun to ud af fem matrikler.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 23. februar 2022 blev organisationsbestyrelsen
orienteret om, at alle fem SAB-afdelinger i Tingbjerg har truffet beslutning om opsaetning
af ladestandere og dermed hver isaer far udbetalt SAB-tilskud til ladestandere pa 10.000
kr.

Tingbjerg Bydelsforening er nu i gang med opseetning af ladestandere i Tingbjerg. | den
forbindelse har det vist sig at kraeve en udbygning af det eksisterende elnet i Tingbjerg,
hvilket koster 180.000 kr. Derfor har Tingbjerg Bydelsforening vurderet, at det giver bedst
mening at sla de fem afdelingers SAB-tilskud pa i alt 50.000 kr. sammen til opsaetning af
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ladestandere pa matrikler i Tingbjerg 1 og Tingbjerg 3. Dette under forudsaetning, at alle
fem Tingbjerg-afdelinger kan bruge ladestanderne og er indforstaet med, at deres tildelte
SAB-tilskud anvendes ud fra denne helhedsvurdering af at opseette ladestandere pa kun
to SAB-matrikler.

Tingbjerg Bydelsforening oplyser desuden, at fsb pa et ekstraordineert made i april 2022
forventer at godkende opseetning af to ladestandere pa to fsb-matrikler, men til brug for
alle beboere i Tingbjerg.

@konomiske konsekvenser
Denne indstilling har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb
Tingbjerg Bydelsforening arbejder videre med at etablere ladestandere i Tingbjerg til
gleede for alle beboere.

Kommunikation
Tingbjerg Bydelsforening orienterer Kundecenter SAB, nar der er nyt om etablering af la-
destandere — herunder om fsb’s beslutning pa deres mgde i april 2022.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Samarbejde med Kgbenhavns Kommune om skeerpet fokus pa handteringen af
udsatte beboere

Indledning

SAB og Kgbenhavns Kommune har som opfglgning pa Styringsdialog i maj 2021 indgaet
en aftale om at udpege to afdelinger med boligsociale udfordringer, som der i en periode
skal veere en teettere dialog om og opfalgning pa.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Til en videre dreftelse med Kgbenhavns Kommune har administrationen pa baggrund af
indmeldinger fra driften udpeget Abildgarden og Stefansgarden som pilotafdelinger for en
teettere dialog og samarbejde.

Status pa indsatsen er, at der pt. har veeret afholdt 2 magder med repraesentanter fra hhv.
administrationen samt Kabenhavns Kommune med henblik pa drgftelse af aktuelle udfor-
dringer samt handlemuligheder. Fra administrationen har deltaget driftschef for hver af de
to afdelinger, chefkonsulent, kundechef samt boligsocial medarbejder (Abildgarden). Fra

46



Referat

SAB
Mgde den 26. april 2022
Udsendt den 4. maj 2022

Kabenhavns Kommune har deltaget 2 boligradgivere, med kontakt til hver af de udpe-
gede afdelinger samt afdelingsleder i Kgbenhavns Kommunes socialforvaltning.

Boligradgiverne udggr et bindeled mellem den lokale boligafdeling og Kebenhavns Kom-
mune og derved en direkte indgang til kommunen i forhold til en videre handtering af bor-
gere med problemer i forhold til at bo i egen bolig. Boligradgivernes rolle er at yde stgatte,
rad og vejledning til beboeren. Boligradgiverne kan kontaktes telefonisk af ejendomskon-
toret eller af bestyrelsen i en afdeling, men ikke af beboerne selv.

Pa baggrund af de afholdte mader er identificeret en raekke indsatsomrader:

e Lgbende dialog og kendskab
En forudsaetning for boligradgivernes arbejde er en taet dialog med det lokale driftsperso-
nale og bestyrelser for at fa kendskab til eventuelle udsatte eller sarbare beboere med
behov for hjeelp.

For at understgtte et taettere kendskab til boligradgiverne er der i de to pilotafdelinger af-
holdt lokale mgder mellem driftspersonale og boligradgiverne samt mellem boligradgivere
og afdelingsbestyrelser med henblik pa et teettere kendskab og opmeerksomhed om mu-
ligheder for kontakt ved kendskab til beboere med behov for hjeelp.

Dette har samtidig resulteret i et skaerpet fokus og ny procedure i driften vedrgrende
handtering af beboerklager bl.a. indeholdende tydelig vejledning af klageren ift. geel-
dende krav til dokumentation mv.

Pa de feelles mader mellem administrationen og Keabenhavns Kommune har boligradgi-
verne givet udtryk for en betydelig variation i kontakten til de forskellige SAB-afdelinger.
Dette kan ses som udtryk for, at der er tale om afdelinger, der ikke har beboere med be-
hov for hjeelp, eller i stedet udtryk for et manglende lokalt kendskab til boligradgiveren.
Dette efterlader en bekymring for, at der er nogle beboere med behov for hjeelp, som bo-
ligradgiverne derved ikke far kendskab til.

Administrationen vil pa denne baggrund sikre fokus pa Igbede information til driften.
Dette ogsa som fglge af den lgbende udskiftning af medarbejdere i driften samt udskift-
ning af bestyrelsesmedlemmer. Som supplement hertil har boligradgiverne tilkendegivet
en interesse i at deltage pa lokale omrademgder eller lignende for at orientere om funkti-
onen.

¢ Intensiveret samarbejde i afdelinger med saerligt behov
| afdelinger med betydelige boligsociale udfordringer med udsatte og sarbare beboere er
boligradgivernes anbefaling at sikre en teettere formaliseret dialog ved afholdelse af lo-
kale "madpakke” mader, hvor driften og boligradgiverne mades for at sikre en teettere di-
alog om den konkrete handtering af specifikke sager. Administrationen vil i det videre ar-
bejde afdeekke afdelinger med behov for denne type af mader.
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¢ Manglende gnske fra udsatte beboere om hjeelp og statte
Boligradgivernes egne handlemuligheder er baseret pa frivillighed i forhold til at kunne
yde statte, rad og vejledning til beboere og har derved begraensede handlemuligheder,
hvis den enkelte beboer ikke gnsker at tage imod hjeelp. Alt athaengig af den aktuelle si-
tuation og beboerens udfordringer har boligradgiveren til opgave at aktivere andre instan-
ser som f.eks. egen laege, psykiatrien eller politiet i forhold til den videre handtering af be-
boeren.

Administrationens oplevelse er, at kommunen i nogle tilfeelde ved sager af seerlig alvorlig
karakter, gnsker at samarbejde med KAB om at fa en specifik beboer udsat af sin bolig.
Dette med henblik pa at gge de kommunale handlemuligheder for at sikre beboeren/fami-
lien den rette hjeelp og statte i form af behandling, anvisning til en mere passende bolig
eller lign.

Administrationen vurderer dette behov som alarmerende i forhold til muligheden for at
handtere udfordringen med udsatte beboere i boligafdelingerne i tide. Administrationen vil
derved fortsat rejse udfordringen med udsatte og sarbare beboere i boligafdelingerne
overfor Kgbenhavns Kommune pé bl.a. den arlige Styringsdialog.

Det videre forlgb

Administrationen vil have et skaerpet fokus pa driftens kendskab til boligradgivernes kom-
petencer og handlemuligheder samt proces for handtering af udsatte beboere i afdelin-
gerne. Herudover vil administrationen have fokus pa at lgfte problemstillinger omkring
handtering af udsatte beboere i boligafdelinger i relevante fora, bl.a. pa den arlige Sty-
ringsdialog med Kgbenhavns Kommune.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Partnerskabsaftale mellem KAB og Astma-Allergi Danmark

Resumeé

KAB og Astma-Allergi Danmark har indgaet et strategisk partnerskab. Formalet er at for-
bedre udendgrsarealer og indeklima for beboere med astma og allergi i KAB-Feellesska-
bet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Astma-Allergi Danmark er en patientforening, som arbejder for, at alle bergrt af astma,
allergi, hafeber og eksem far en bedre hverdag. Omkring 1,5 mio. danskere er bergrt af
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astma, allergi eller en anden overfglsomhedssygdom. Foreningen star bl.a. bag Allergi-
meerket Den Bla Krans og indsamling samt formidling af Dagens Pollental. Laes mere om
Astma-Allergi Danmark pa deres hjemmeside: www.astma-allergi.dk

KAB og Astma-Allergi Danmark etablerer et strategisk partnerskab, der skal forbedre
udendgrsarealer og indeklima for beboere med astma og allergi i KAB-Feellesskabet.

Samarbejdet tager udgangspunkt i oplysningsaktiviteter, der uddanner drift, afdelingsbe-
styrelser og beboere til at varetage udvikling og vedligehold af granne arealer med fokus
pa bade biodiversitet og allergivenlig beplantning. F.eks. kan der opsta problemer med
forhgjet antal greespollen, hvis man lader greesset gro, ligesom visse treeer anvendt i for-
bindelse med regnvandshandtering kan give udfordringer.

Partnerskabet skal samtidig kleede KAB-Feellesskabets beboere pa til at forbedre deres
indeklima gennem blandt andet udluftning, renggring og evt. brug af allergivenlige pro-
dukter. Her kan Astma-Allergi Danmark udggre et supplement til materiale fra Bolius.

Indsatsen bygger pa bade fysiske og/eller digitale kurser samt oplysningsmateriale i form
af pjecer, artikler og film udformet af specialister i aerobiologi, overfalsomhedssygdomme
og kommunikation. En del materiale er allerede produceret, andre ydelser kan tilpasses
boligorganisationens specifikke behov. KAB og Astma-Allergi Danmark kan desuden ud-
vikle kampagner malrettet de almene boligafdelinger.

@konomi

Allerede eksisterende digitalt materiale kan frit anvendes. @nsker boligorganisationen at
gere brug af Astma-Allergi Danmarks ydelser, kan det ske pr. medgaet tid til en timepris
pa 600 kr. inkl. moms, som opkraeves direkte af Astma-Allergi Danmark.

Eksempel pa ydelse og pris Tidsforbrug | Pris inkl. moms
Opleeg til bestyrelsesmgder om udvikling | 8 timer 4.800 kr.

og vedligehold af grgnne arealer med fo-
kus pa bade biodiversitet og allergivenlig
beplantning og/eller sundt indeklima
Kurser til administrativt- eller driftsperso- | 8 timer 4.800 kr.
nale om udvikling og vedligehold af
grgnne arealer med fokus pa bade biodi-
versitet og allergivenlig beplantning
og/eller sundt indeklima

Radgivning til udarbejdelse af beboerpo- | 10 timer 6.000 kr.
litik for feellesarealer med fokus pa fx
brug og vedligehold af udendgars feelles-
arealer, keeledyr, partikelforurening fra
grill og bal, valg af produkter til maling og
renggring af feellesarealer, vaske- og
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skyllemiddel i feelles vaskeri, seebe og
sprit pa feelles toiletter og kekkener m.m.

Det videre forlgb

Samarbejdet er forankret hos Center for Drift. @nsker boligorganisationen at ggre brug af
materiale eller ydelser fra Astma-Allergi Danmark, kan man kontakte specialkonsulent
Sara Berg sarbe@kab-bolig.dk

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Status pa investerede midler

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

KAB-Feellesskabet investerer i realkredit obligationer eller obligationer med tilsvarende
sikkerhed.

2021 var et ar, som var preeget af starre usikkerheder pa de finansielle markeder. Det
skyldtes hovedsaligt nye Covid-19 varianter, og frygten for den stigende inflation. 1 2022
er tendensen med stigende renter fortsat. Inflationsbglgen skyller fortsat ind over Europa
0g USA, og forventningerne til de kommende renteforhgjelser er fremrykket markant. Det
har sendt boligrenterne opad, og hvor vi for et ar siden sa udstedelser i fastforrentet 30-
arige 0,5 pct. obligationer, s taler vi i dag om fastforrentet 30-arige 3 pct. obligationer.

Samtidigt har den forfaerdelige krig i Ukraine medfgart lavere vaekst og stigende priser pa
fadevarer. Den stigende inflation har medfart en rentestigning pa obligationer med lang
lgbetid, mens obligationer med kort og mellemlang lgbetid har oplevet en mindre rente-
stigning.

Igennem arene er der leveret stabile afkast, og gennemsnittet for investeringerne i KAB-
Feellesskabet har siden 2009 vaeret 2 % om aret.

| nedenstaende ses afkastudviklingen for de enkelte portefgliemanagere.

Kursveerdier

Indre veerdi | Indre veerdi
(Kurs) (Kurs) Udvikling Udvikling
Kursveerdi 31.juli. 2021 | 24. marts. 2022 | hele 2020/21 | i 2021/22
(D::;iz‘f 105.865.280 120,10 114,50 -0,32 %-point | -5,02 %-point
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Referat

SAB
Mgde den 26. april 2022
Udsendt den 4. maj 2022

35.

SEB Invest 121.244.590 120,85 115,21 -1,21 %-point | -4,94 %-point

Nykredit Port. | 119.560.522 125,21 119,77 0,13 %-point | -4,52 %-point

Historiske afkast og kursudvikling kan ikke betragtes som en garanti for fremtidig kursud-
vikling og afkast. Indskud i Kapitalforeningen skal betragtes som en langsigtet investe-
ring.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.
Bispebjerg Bakke — muligt nybyggeri

Der har veeret afholdt mgde med gkonomiforvaltningen i Kgbenhavns Kommune om ud-
viklingsmulighederne.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling

Kgbenhavns Kommune ser positivt pa tankerne om et udviklingsprojekt pa grunden, men
vil ikke fremme planlaegningen her og nu. Det betyder, at vi reelt har svaert ved at komme
videre, far sagen prioriteres. Administrationen vil prgve at holde linjen varm.

Bilag
Bilag 40: Bispebakken final presentation

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

51




