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1.

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 26. april 2022 og ekstraordinaert organi-
sationsbestyrelsesmgde den 11. maj 2022

Referaterne fra organisationsbestyrelsens mgder den 26. april 2022 og den 11. maj 2022 er
tilsendt organisationsbestyrelsen til godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referatet fra mgdet den
26. april 2022 og referatet fra mgdet den 11. maj 2022.

Beslutning
Referaterne blev godkendt.

Investerede midler og forventet afkast

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

SAB har, som resten af KAB-faellesskabet, truffet beslutning om at investere boligafdelinger-
nes opsparede midler til forbedringsprojekter ude i fremtiden. Investeringerne sker alene i
danske stats- og realkreditobligationer for at overholde "Bekendtggrelse om drift af almene
boliger”. Beslutningen er desuden truffet for at opna forrentning af de opsparede midler, frem-
for alternativet, der vil veere negative renter i banken og en udgift for at have indestaende pa
konto i banken.

KAB-Fellesskabet har samlede investeringer for 5,3 mia. kr. Disse har gennem arene leveret
hgje afkast, som har bidraget positivt til boligafdelingernes regnskaber. Siden 2009 har det
gennemsnitlige afkast veeret 2,30 % om aret.

Séaledes har de 300 mio. kr., SAB havde af investerede likvider i 2009, nu rundet 1 mia. kr.

Til gengeeld har 2021 og indtil videre 2022 vist sig at have vaeret et hardt ar for investerin-
gerne. Dette skal ses i lyset af makrogkonomiske forhold som Corona, den russiske invasion
af Ukraine og deraf historisk omfattende gkonomiske sanktioner, og sidst men ikke mindst
nedlukning af Shanghai i Kina

| gjeblikket har de finansielle markeder blikket rettet mod inflationen, som synes at have top-
pet i marts/april. De falgende maneders inflationsngagletal bliver afggrende for, om renterne vil
blive ved at stige og dermed treekke obligationskurserne yderligere ned.

Afkast og forventninger
| skrivende stund er obligationsportefgljerne for SAB faldet med gennemsnitlig 7,72 % ved
ueendret rente, dvs. alt andet lige forventes et afkast pa omkring 1,50 % de naeste tolv
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maneder fra nuveerende negative niveauer. Det betyder, at forventningen er et relativt hgijt ne-
gativt afkast i 2022 for alle boligorganisationer i KAB-Fzellesskabet upaagtet af regnskabspe-
riode.

Politisk indspark — pavirkning af huslejen

Nar vi ser et sa markant skift i renteniveau p& meget kort tid, resulterer det i negativt afkast for
alle med realkreditobligationer. De stigende renter betyder faldende kurser og dermed en la-
vere veerdi af investeringsportefgljerne. Selvom kurstabet ikke er realiseret, dvs. at SAB ikke
har solgt deres investerede midler, sa skal det negative afkast indregnes og kan pavirke bo-
ligafdelingernes husleje.

KAB’s direktion arbejder med flere fremadrettede muligheder omkring investeringer.

- Dels iforhold til, at boligafdelingerne ikke skal driftsfare ej realiserede gevinster og tab
i resultatopgarelsen. De nuvaerende indregningskriterier for afkast pa investerede mid-
ler foreskriver, at det faktiske afkast, bade positivt og negativt, skal henfares til boligor-
ganisationens afdelingers resultatopggrelse. Dette vil i ar med positive afkast medfare
en ikke budgetteret indtaegt i afdelingerne. Hvis det positive afkast fortseetter i flere ar,
kan det medfare, at afdelingerne nedseetter huslejen. Ved negative afkast vil det om-
vendte forekomme. Samlet set kan det medfare relativt store udsving i huslejerne.

- Mulighed for at investere en mindre del af formuen i aktierne — for derved at sprede
risikoen.

- | hgjere grad at finansiere projekter via egne midler.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

3. Godkendelse af afdelingernes budgetter

Indledning

Jeaevnfar boligorganisationens vedtsegter skal organisationsbestyrelsen godkende afdelinger-
nes budgetter for 2022/2023 inden den 31.07.2022. Afdelingernes komprimerede budgetter
fremgar af bilag 1 opdelt i omrade 1-7.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- godkender afdelingernes budgetter

- godkender afdelingernes budgetter i afdelinger uden afdelingsbestyrelser
- godkender budgetterne for institutioner

Sagsfremstilling

Nedenfor ses en oversigt over lejereguleringer, som traeder i kraft pr. 1. august. 2022. Leje-
regulering for de enkelte afdelinger kan ses i bilag 4. Bilag 5 viser huslejestigningerne gra-
fisk.
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Familie- Ungdoms- Aldre- Institu- | alt

boliger boliger boliger tioner
Lejestigning 40 2 10 2 54
Ingen stigning 5 1 1 3 10
Lejenedseettelse 0 1 0 2 3

Den gennemsnitlige lejeregulering for familieboliger er 2,47 %, 2,16 % for ungdomsboliger,
3,08 % for eeldreboliger og -2,19 % for selvstaendige institutioner.

Generelt geelder det for alle afdelinger, at lejereguleringen for det kommende budgetar typisk
er forarsaget af udefra kommende faktorer, sdsom starre renteindteegter (0,3% mod 0,0% i
indevaerende budgetar), prisstigning pa mellem 5-20% vedr. renovation samt mindre afskriv-
ning (indteegter) af tidligere ars overskud.

Herunder fglger en gennemgang af de afdelinger, hvor der er budgetteret med en budgetstig-

ning over 4 %. Der falger endvidere, at organisationsbestyrelsen godkender budgetterne for

alle de afdelinger, der ikke er naevnt i opstillingen herunder.

30-09 Glumsgparken med 424 boliger — lejestigning pa 9,96 %, ny leje 907 kr. pr. m2,

- Det samlede budgetunderskud pa 1.858.000 kr. skyldes blandt andet starre udgifter til re-
novation, renholdelse, henlaeggelse til tab ved lejeledighed og fraflytninger samt drift af
vaskeri. Pa indtaegtssiden falder afskrivning af tidligere ars overskud med 1.620.000 kr.

30-15 Langelandshus med 76 boliger — lejestigning pa 5,96 %, ny leje 851 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 225.000 kr. skyldes blandt andet stgrre udgifter til reno-
vation og social viceveert. Pa indteegtssiden falder afskrivning af tidligere ars overskud
med 197.000 kr.

30-16 Rebildhuse med 132 boliger — lejestigning pa 4,78 %, ny leje 790 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 294.000 kr. skyldes blandt andet sterre udgifter til reno-
vation og laneydelser til forbedringsarbejder. Pa indtaegtssiden falder afskrivning af tidli-
gere ars overskud med 153.000 kr.

30-26 Tingbjerg | med 315 boliger — lejestigning pa 5,08 %, ny leje 1.024 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 1.220.000 kr. skyldes blandt andet starre udgifter til
henlaeggelse til lejeledighed og fraflytninger, afskrivning pa tidligere ars underskud.
Pa indtaegtssiden falder huslejesikringen med 550.000 kr. i forbindelse med helhedspla-
nen.

30-32 Tingbjerg I, Barnehave — lejenedsaettelse pa 11,87 %, ny leje 1.991 kr. pr. m2,

- Det samlede budgetoverskud pa 118.000 kr. skyldes primaert mindre udgifter til afskriv-
ning af forbedringsarbejder (udlgb).

30-46 Saxobo med 51 boliger — lejestigning pa 5,02 %, ny leje 969 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 197.000 kr. skyldes blandt andet renovation samt at af-
skrivning af tidligere ars overskud falder med 176.000 kr.

30-49 Tusindfryd med 18 boliger — lejestigning pa 4,32 %, ny leje 1.010 kr. pr. m2,
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- Det samlede budgetunderskud pa 63.300 kr. skyldes primeert at afskrivning af tidligere ars
overskud falder med 70.000 kr.

30-59 Husum Veenge med 262 boliger — lejestigning pa 4,06 %, ny leje 1.349 kr. pr. m?.

- Det samlede budgetunderskud pa 863.000 kr. skyldes primzert starre udgifter til oprinde-
lige lan (indekslan), renovation og henlaeggelse til tab ved lejeledighed og fraflytninger. Pa
indtaegtssiden falder afskrivning af tidligere ars overskud med 517.000 kr.

30-68 Bonderupgard med 58 boliger — lejestigning pa 4,80 %, ny leje 1.601 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 275.000 kr. skyldes primzert at starre udgifter til reno-
vation, feellesudgifter til ejerforening og afskrivning pa tidligere ars underskud.

30-71 Tingbjerghjemmet Serviceareal - lejenedsaettelse pa 11,47 %, ny leje 1.652 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetoverskud pa 303.000 kr. skyldes primaert mindre udgifter til almindelig
vedligeholdelse (konto 115) og afskrivning af tidligere ars underskud.

30-78 Bispebjerghjemmet med 90 boliger — lejestigning pa 5,13 %, ny leje 1.441 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 443.000 kr. skyldes primzert at starre udgifter til reno-
vation, renholdelse og feelles elforbrug. Pa indteegtssiden falder afskrivning af tidligere ars
overskud med 276.000 kr.

Bemeerkning vedrgrende forsikringspreemie

Protector har i maj 2022 varslet stigninger i forsikringspraemierne pr. 1. oktober 2022. Der er
varslet forhgjelser pa grund af indeks, pa grund af generelle justeringer og sa er der individu-
elle varslinger. Det er summen af disse procenter, der varsles for det enkelte selskab. Den
samlede forhgjelse for SAB er pa ca. 1. mio. kr.

Idet afdelingernes budgetter var udarbejdet og godkendte pa tidspunktet for varslingen, er de
nye priser ikke indarbejdet i de budgetter der foreleegges organisationsbestyrelsen til godken-
delse. Afdelingerne kan derfor forvente at fa et underskud pa forsikringen i det kommende
budgetar.

Bilag

Bilag 1: Afdelingernes komprimerede budgetter omrade 1-7
Bilag 2: Budgetter for afdelinger uden afdelingsbestyrelse
Bilag 3: Budgetter for institutioner

Bilag 4: Oversigt over lejereguleringer for de enkelte afdelinger
Bilag 5: Grafisk oversigt over huslejereguleringer 22/23

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte for budgetar 2022/2023 afdelingernes budgetter, bud-
getter i afdelinger uden afdelingsbestyrelser samt budgetter for institutioner.

4. Budgetkontrol for selskabet

Indledning
Hermed falger en status pa organisationens driftsregnskab i indeveerende ar.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

| lighed med de forrige regnskabsar forventes der et positivt driftsresultat. Det skyldes (igen)
mindre forbrug pa de aktivitetsbaserede udgifter sdsom kurser til afdelingsbestyrelser og
ejendomsfunktioneerer.

Der opnas ogsa besparelser pa elevlgnninger pa omkring 523.000 kr.
Det er fortsat intentionen, at der skal veere 2 elever ansat i selskabet i fremtiden.

Der er dog ikke taget hgjde for afkast fra investeringsforeninger, da der er usikkerhed forbun-
det med det endelige resultat.

Bilag
Bilag 6: Budgetkontrol for selskabet SAB pr. 17. maj 2022

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

5. Oversigt over arbejdskapital og dispositionsfond

Indledning
Hermed fglger en status pa organisationens egenkapital.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Den disponible del af dispositionsfonden forventes pr. 17. maj 2022 at veere pa ca. 42,2 mio.
kr., hvilket er ca. 14,2 mio. kr. under den anbefalede minimumsbeholdning.

Alt andet lige kan det forventes, at den disponible dispositionsfond farst vil overstige det an-
befalede minimumsbelgb i 2023/24. Jeevnfar bilag for likviditetsmaessig oversigt samt grafisk
overblik.

Arsagen til den negative udvikling er, at Landsbyggefonden (LBF) har opkraevet 16,0 mio. kr.
for tilbagebetaling af hjemfaldslan. Der var fra administrationens side en klar forventning om,
at LBF "kun” ville opkraeve 5,0 mio. kr. arligt. Administrationen har veeret i dialog med LBF for
naermere afklaring med hensyn til de fremtidige opkraevninger.

LBF har dog af andre arsager valgt at stoppe de fremtidige opkraevninger. Der resterer fortsat
60 mio. kr. i geeld til LBF.
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Set i lyset af den verdensomspaendende situation og de store risici forbundet med byggesa-
ger, anbefales det, at der ikke gives flere risikovillige udleeg fra dispositionen.

Den disponible del af arbejdskapitalen pr. 17. maj 2022 forventes at veere pa ca. 48,7 mio. kr.
hvilket er ca. 5,8 mio. kr. over den anbefalede minimumsbeholdning, nar der tages hgjde for
bevilligede tilskud, der ikke er udbetalt endnu. De bevilligede tilskud vil fremstd som eventu-
elle forpligtelser i driftsregnskabet og vil blive tilbagefart, sfremt sagerne ikke kan realiseres
eller lukkes.

Likviditeten i arbejdskapitalen vurderes til at veere solid, og der kan forsat bevilliges tilskud til
byggesager og afdelinger.

Der bar ogsa tages stilling til en tilbagebetalingsplan for de afdelinger, som har modtaget et
rente- og afdragsfrit 1an fra selskabet:

Askholm 1.101.000 kr.
Teglveerkshavnen 1.150.000 kr.
Kastrupvej Ungdomsboliger 90.000 kr.
| alt 2.341.000 kr.

Bilag
Bilag 7: Udvikling i disponibel arbejdskapital
Bilag 8: Udvikling i disponibel dispositionsfond

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

6. 30-05 Stefansgarden og 30-35 Bellahgj llI- Treekningsret — behandling af ansggning om
gendret affaldslgsning

Indledning
SAB har modtaget 2 ansggninger om treekningsret til etablering af eendret affaldslgsning i
hhv. Stefansgarden og Bellahgij Il1.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter

- tildeling af 2/3 treekningsret til etablering af sendret affaldslgsning i Stefansgarden pa i alt
1.682.640 kr.

- tildeling af 2/3 treekningsret til etablering af sendret affaldslgsning i Bellahgj 11l pa i alt
746.667 kr.

Sagsfremstilling
| forhold til ans@gningen om aendret affaldslgsning i Stefansgarden har SAB’s organisations-
bestyrelse i 2019 tildelt treekningsret til projektet, men projektet har nu vist sig dyrere end fgrst
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budgetteret. Med ansggningen ansgges om en udvidet ramme, hvor tidligere tilsagn bortfal-
der ved tilsagn.

Ansggningen blev fremsat til behandling pa organisationsbestyrelsesmgde d. 26. april 2022,
men blev grundet eendringer i det fremlagte budget trukket til senere behandling. Ansggnin-
gen fremleegges derved nu til behandling med tilrettet projektgkonomi.

Ansggningen vedr. Bellahgj Il er under forudseetning af afdelingsmadets efterfglgende god-
kendelse.

Pa madet vil Treekningsretsudvalgets vurdering og indstilling til tildeling af statte blive pree-
senteret.

SAB har besluttet at yde treekningsret til projekter, der gger kvaliteten af afdelingen og som
stgtter op om realiseringen af SAB’s malsaetningsprogram "Det vil SAB — 7 mal for fremtiden”.

SAB har besluttet at prioritere tilskud fra egen treekningsretspulje til nedenstaende typer af
projekter (uprioriteret reekkefalge):
e Udskiftning af utidssvarende varmeanlaeg

o Etablering og forbedring af beboerhuse eller faelleslokaler, som kan benyttes pa tveers af af-
delinger

* Lejlighedssammenlaegninger eller -udvidelser

¢ Sammenlaegning eller ombygning af ejendomskontorer i forbindelse med etablering eller udvi
delse af driftsfeellesskaber

e Helhedsplaner
e Energiforbedringer, der gger bokomforten

o Tiltag, der forbedrer arbejdsmiljget og fremmer beeredygtighed, herunder nedlseggelse af
skakte - under forudseetning af, at medarbejderstaben reduceres relativt i forhold til opgavens
bortfald.

Oversigt over SAB’s brug af egen treekningsret er vedlagt som bilag 9.

Ansggning

Ansggning: Etablering af nedgravede affaldsbeholdere ifm. lukning af affaldsskakte i Stefans-
garden

Stefansgarden har i 2019 vedtaget lukning af affaldsskakte og etablering af en nedgravet af-
faldslgsning, hvortil SAB’s organisationsbestyrelse pa madet den 28. juni 2019 har godkendt
2/3 treekningsret pd i alt 997.333 kr. Projektet er fgrst nu klar til realisering grundet en laen-
gere proces med Kgbenhavns Kommune bl.a. i forhold til hndtering af afstandskrav og kon-
kret placering af nedgravede affaldslgsninger. Som resultat af proces og dialog med Kgben-
havns Kommune etableres en kombi-lgsning, hvor der bade etableres nedgravede affaldsbe-
holdere samt placeres affaldsbeholdere i nyetableret indhegning for at imgdekomme kommu-
nale afstandskrav for beboernes afstand til affaldsbeholdere.
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7.

Projektet er nu klar til realisering, men har vist sig at blive dyrere end farst budgetteret. Det
samlede anleegsbudget udger 2.523.960 kr., hvor tidligere forventede udgifter udgjorde i alt
1.496.000 kr. Projektet er derved blevet 1.027.960 kr. dyrere.

Projektansggningen med tilknyttede budgetoverslag er vedlagt som bilag 10, 11 og 12.
Ansggt belgb:

Med projektet ansgges om 2/3 treekningsret pa i alt 1.682.640 kr.

Ved tilsagn bortfalder tidligere tilsagn om treekningsret pa i alt 997.333 kr.

Ansggning: Etablering af nedgravede affaldsbeholdere ifm. lukning af affaldsskakte i Bellahgj
m

Bellahgj Il har i dag affaldsskakte, der er midlertidigt lukket som falge af arbejdsmiljgmees-
sige hensyn, hvormed der aktuelt er opstillede affaldscontainere i afdelingen. Der ansgges
om tilskud til etablering af en permanent nedgravet affaldslgsning.

Ansggningen er under forudseetning af afdelingsmgdets efterfalgende godkendelse.

Det samlede budget udger i alt 1.120.000 kr. Ansggning med tilhgrende gkonomi/tilbud samt
illustration af nedgravet affaldslgsning er vedlagt som bilag 13, 14 og 15. Med ansggningen
er vedlagt ét tilbud. Forud for igangsaetning vil der blive indhentet flere tilbud pa etablering af
nedgravet affaldslgsning.

Ansggt belgb:
Med projektet ansgges om 2/3 treekningsret pa i alt 746.667 kr.

Det videre forlgb
Efter godkendt indstilling ansgger administrationen Landsbyggefonden om stattetilsagn til de
bevilgede arbejder og meddeler bortfald af tidligere tilsagn ift. Stefansgarden.

Bilag

Bilag 9: Oversigt over SAB’s brug af egen treekningsret

Bilag 10: Ansggning om eendret affaldslgsning i Stefansgarden

Bilag 11: Budget — eendret affaldslgsning i Stefansgarden

Bilag 12: Udspecificering af budgetpost — eendring af affaldshandtering
Bilag 13: Ansggning om aendret affaldslgsning i Bellahgj 11|

Bilag 14: Budget/tilbud pa nedgravet affaldslgsning i Bellahgj Il

Bilag 15: lllustration af nedgravet affaldslgsning i Bellahg;j llI

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen uden bemaerkninger.

Beslutning og orientering vedrgrende SAB’s igangvaerende nybyggerier

10/38



Referat

SAB
Mgde den 17. juni 2022
Udsendt den 29. juni 2022

I henhold til den sveere markedssituation der er p.t. omkring nybyggeri indenfor maksimumbe-
labet, er SAB’s portefelje af igangvaerende nybyggerier gennemgaet og revurderet ift. videre-
farsel eller standsning.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbhestyrelsen:

1. tager den generelle orientering om markedssituationen samt orienteringen om Sglund og
Eilersminde Plejecenter til efterretning

2. tager orienteringen om Valby Gardhuse og Generationernes Treehus i Valby til efterret-
ning og i gvrigt fortseetter planlaegningen frem mod en realisering om 1-3 ar

3. fortsaetter med udviklingen af byggemulighederne i Jernbanebyen samt i Faelledbyen.
Begge sager mod en realisering om 1-3 ar.

4. isagen ved Amagerbanen 13-15, Banebo falger den delegerede bygherres beslutning,
som peger pa en udsaettelse af sagen min. 6. mdr.

5. beslutter, at sagen Ved Amagerbanen 13 og Amager Strandvej 22A, Generationernes By-
hus saettes pa pause

6. beslutter, at sagen Ved Amagerbanen Nord, Prags Boulevard saettes pa pause og der sg@-
ges opretholdt en option pa grunden.

Sagsfremstilling

Markedssituationen

Igennem de sidste maneder af 2021 og i starten af 2022 er der oplevet generelle materiale-
prisstigninger. Disse stigninger er opstaet i forlaengelse af 2 ar med Corona-nedlukning og
med den deraf falgende indflydelse pa verdenshandlen. Samtidig har der veeret fuld beskaefti-
gelse i samfundet og dermed stor efterspgrgsel pa arbejdskraft.

Det har medfart et overophedet marked med relativt hgje priser og problemer med at fa entre-
prengrer til at interessere sig for de opgaver, vi kan tilbyde inden for det almene omrade.

Oveni de ovenstaende udfordringer, har krigen i Ukraine skabt yderligere usikkerhed p& mar-
kedet. Det har vi oplevet tiltagende over de sidste 1,5-2 mdr. med den konsekvens, at entre-
prengrerne ikke leengere ter binde sig til fastpris-tilbud overfor bygherrerne, fordi deres under-
leverandgrer og underentreprengrer dels har for meget at lave og dels ikke selv kan sikre de-
res egne materialeleverancer og ressourcer.

Da det er en ufravigelig entreprengrrisiko at sikre personaleressourcer, materiel og materia-

ler, sa betyder den ovenstdende usikkerhed i markedet, at priserne stiger pa de opgaver, der
skal prisseettes overfor bygherrerne.
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Maksimumbelgb indenfor nybyggeri

Som bekendt skal alt nybyggeri holdes inden for en given gkonomisk ramme for at sikre en
rimelig husleje. Det er vores opfattelse, at der generelt mangler 25-30 % i maksimumbelgbet
for, at vi kan vide os nogenlunde sikre pa, at gkonomien i disse sager kan overholdes.

Der arbejdes politisk pa at aendre disse vilkar, bade for nybyggerisager generelt og for at
"redde” allerede igangveaerende sager.

Indtil videre er der ikke nogen konkrete resultater af dette arbejde, men mange tror pa, at der
skal findes nogle lgsninger for, at de politiske malsaetninger om alment byggeri kan indfries.

Indtil disse lgsninger foreligger, ma vi forholde os til virkeligheden, hvorfor vi har gennemgaet
samtlige igangveerende sager nedenfor.

Igangveerende nybyggerisager

Sglund
Denne sag er behandlet seerskilt pa et ekstraordinaert organisationsbestyrelsesmade medio
maj, og kommenteres ikke naermere her.

Eilersminde Plejehjem, Tingbjerg

Sagen gennemfgres i en delegeret bygherremodel med et meget grundigt gennemfart aftale-
forhold. Sagen er under udfgrelse og der er ikke nogen tegn pd, at SAB har seerlige risici for-
bundet med sagen som kraever handling.

Jernbanebyen

Samvirkende Boligselskaber (SAB), Boligselskabet AKB, Kgbenhavn og fsb er de tre almene
boligorganisationer, der traeder ind i udviklingen af den sydgstlige del af Jernbanebyen. Det
sker i partnerskab med Baneby Konsortiet og Freja Ejendomme. Samarbejdet er et yderligere
skridt mod at realisere visionen om at skabe en af verdens sundeste bydele, ligesom parterne
ser frem til at skabe de bedste rammer for den blandede by.

SAB bliver bygherre af plejecenteret i Jernbanebyen med ca. 10.000 kvm pa Frejas areal,
hertil kommer en yderligere mulighed for at realisere 7.000 kvm efter afklaring med DSB. De
er visioner om at skabe et integreret multihus, hvor plejecenteret samteenkes med andre funk-
tioner.

Det forventes, at der foreligger et forslag til en lokalplan i slutningen af 2022 og at den kan
vedtages endeligt i 2023. Fgrste spadestik forventes i 2023 eller 2024.

Det er administrationens vurdering, at denne mulighed er rigtig attraktiv for SAB, seerligt da
realiseringen af byggeri i dette omrade farst vil ske om 2-3 ar. | mellemtiden er der forhabning
om, at der er sket en regulering af rammevilkarene, der muligger en realisering og/eller, at en-
treprisemarkedet har rettet sig op forinden. Det er en investering i en fremtidig byudvikling,
som SAB bgr holde sig inde i.

Indtil videre er der alene afholdt ganske fa udgifter til tilbudsafgivelse.
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Valby Gardhuse og Generationernes Treehus, Valby

Sagerne har stdet p& i mange ar og kommunen har skiftet spor nogle gange i forhold til den
samlede arealanvendelse i omradet. Der er stadig reserveret en byggemulighed pa knap 90
familieboliger i sagen Valby Gardhuse og et antal ungdomsboliger som randbebyggelse ud
imod Gl. Kagge Landevej. Hertil kommer, at der samtidig kan Igses at andet problem med be-
byggelsen Margrethegarden.

Planen er, at der anmodes om ny lokalplan for omradet, denne proces seettes i gang i efter-
aret 2022 med henblik pa en realisering af projektet i 2023/2024.

Det er administrationens anbefaling at fortseette med planleegningen med begrundelse som
anfgrt for Jernbanebyen.

Feelledbyen

SAB er udvalgt som bygherre pa ca. 5.000 kvm familieboliger i Feelledby. Inden planleegnin-
gen kan komme rigtig i gang, skal der vaere enighed om rammerne for grundlgbet. Her har
udvikleren i Pension Danmark haft en forventning til en relativ hgj grundpris som hverken ad-
ministrationen i KAB eller Kgbenhavns Kommune ser som realistisk. Denne afklaring pagar.

Planen er, at der ansgges om preekvalifikation til grundkapital hos kommunen i sensommeren
2022 med henblik pa en realisering af projektet i 2023/2024.

Byggesagen forventes opfart med KAB'’s strategiske partnerskab &os - med konsortiet Ene-
maerke & Petersen samt partnere, efter "boksmodellen”, hvor E&P’s partner ScandiByg A/S
inddrages.

Der er anvendt begraensede udgifter til tilbudsafgivelse tilbage i 2020, og der anvendes rela-
tivt fa udviklingsmidler pa sagen, inden vi har rammerne for en kgbsaftale pa plads.

Det er administrationens anbefaling at holde fast i denne byggemulighed med samme be-
grundelse som for Jernbanebyen.

Ved Amagerbanen, Banebo

Her planlaegges opfart 69 familieboliger (heraf 12 boliger til lejere med lav betalingsevne) pa
et areal ved Amagerbanen. Det er Arkitektgruppen A/S der er er delegeret bygherre pa opga-
ven. Sagen har skema A tilsagn fra 2021.

Arkitektgruppen har udtrykt stor bekymring for priserne pa det nuveerende marked, og de
overvejer at benytte muligheden i det foreliggende aftalegrundlag om at udsaette sagen, indtil
priserne forhabentlig er faldet til et lavere niveau. De har bedt om forstaelse for en udsaettelse
pa ¥-1 ar.

Det nuveerende udleeg pa sagen udger ca. 2,0 mio. kr., som er brugt pa juridisk bistand, byg-
herreradgiver samt administration. Safremt sagen skal seettes i bero, ma forventes yderligere
et forbrug pa ca. 250.000 kr. til at samle alt materiale sammen og saette sagen pa hold.
Denne udgift kan holdes inden for den gkonomiske ramme, som SAB allerede har bevilliget.
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Vi bliver ngdt til at anbefale SAB at falge den delegerede bygherres beslutning, som forven-
tes at blive en udseettelse.

Ved Amagerbanen 13 og Amager Strandvej 22A, Generationernes Byhus

Her planleegges opfart et projekt pa 2 matrikler, der ligger i umiddelbar neerhed af hinanden.
Der opfares i alt 89 boliger pa en grund erhvervet af Witting Ejendomme med SAB selv som
bygherre. Forinden SAB’s beslutning om at iveerksaette et totalentrepriseudbud er der indhen-
tet prisindikationer fra 2 stgrre entreprengrfirmaer, som begge tilkendegav at ville kunne over-
holde den forventede gkonomiske ramme. Disse tilkendegivelser ligger dog tilbage far "Ukra-
ine-krisen” brgd ud.

Vi har genbesggt de gkonomiske forudsaetninger for sagen. Der opereres med en byggerets-
pris pa ca. 4.250 kr./m? med tilleeg af 6-700 kr./m? for nedrivning af en eksisterende erhvervs-
ejendom samt oprensning af forurening.

Det efterlader en entreprisesum pa ca. 19.700 kr./m? inkl. afsaetninger til uforudsete udgifter.
Det skal deekke over alle entrepriseudgifter i udfarelsesfasen. Det var en fornuftig pris for no-
get tid siden, men i det nuveerende marked synes dette belgb at veere for lavt.

Der er anvendt ca. 250.000 kr. pa sagen til udvikling samt administration. Der udestar stadig
noget advokatarbejde ifm. Grundkgbsforhandlingerne, sa der ma paregnes yderligere ca.
250.000 kr. til at samle sagen sammen og afslutte de nuveerende aftaler. Denne udgift kan
afholdes inden for den allerede bevilligede gkonomiske ramme til projektet.

Pa ovenstaende baggrund ma vi anbefale SAB, at vi sgger at saette sagen pa pause indtil be-
tingelserne for at opfare nybyggeri igen, er rettet op. Safremt grundseelger ikke vil indga i en
sadan aftale om udseettelse, kan det blive ngdvendigt helt at droppe sagen.

Ved Amagerbanen Nord, Prags Boulevard

Her er der mulighed for at opfegre ca. 75 ungdomsboliger pa en grund erhvervet fra en privat
grundseelger Claus Molge A/S.

Det er et projekt hvor SAB egenhaendigt opfylder lokalplanens 25 % krav om almene boliger
og hvor SAB selv er bygherre.

Sagen er ikke neer sa langt i sin planlaegning som Ved Amagerbanen 13 og Amager Strand-
vej 22A, men omstaendighederne for sagen er meget de samme.

Administrationen anbefaler, at der sgges holdt fast i optionen pa grunden, men at der ikke
ivaerksaettes udbud eller bruges flere kraefter p& planleegning i den naermeste tid, far vi ved
om rammebetingelserne for alment nybyggeri forbedres.

Det nuveerende udlaeg i sagen udggr max 80.000 kr. som finansieres inden for den allerede
afsatte gkonomiske ramme til projektet.

@gkonomiske konsekvenser
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| nedenstaende skema har vi anfgrt de omtrentlige forbrugte belgb pa de kritiske sager, vi an-
befaler at seette i bero. Belgbene er endnu ikke at betragte som tab, men stadig som udlaeg,
da sagerne sgges opretholdt.

V. Amagerbanen, Banebo 2.250.000 kr.
V. Amagerbanen 13-15, 500.000 kr.
Generationernes Byhus

V. Amagerbanen Nord, Prags Boulevard 80.000 kr.

Det videre forlgb

Nar SAB’s bestyrelse har forholdt sig til anbefalingerne i indstillingen, sa arbejder administrati-
onen videre med at forhandle gode og rimelige betingelser pa plads for at seette sagerne i
bero.

SAB's bestyrelse orienteres lzbende om markedsforholdene, og nar det igen viser sig muligt
at realisere sagerne, sa vender administrationen tilbage med anbefalinger herom.

Kommunikation
Ingen seerlige forhold omkring kommunikation.

Beslutning
Vicedirektar i Center for Byggeri og Byomdannelse Michael Nielsen-Elgaard uddybede sags-
fremstillingen for dette punkt og for punkt 14 (orientering om status pa Det nye Sglund).

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og besluttede at afvente endelig stillingtagen
omkring de enkelte byggesager pa et senere organisationsbestyrelsesmgde i efteraret 2022.
Organisationsbestyrelsen tog dog til efterretning, at den delegerede bygherre pa "Banebo”
gnsker at udseette sagen minimum 6 mdr.

Efter gnske fra organisationsbestyrelsen vil administrationen i den forbindelse preecisere de
gkonomiske konsekvenser for hver enkelt byggesag og dermed give et samlet overblik inklu-
sive gkonomien omkring SAB’s fysiske helhedsplaner. Organisationsbestyrelsen bemyndi-
gede endvidere formandskabet til at treeffe beslutninger om Eilersminde Plejehjem, Tingbjerg,
hvis der opstar behov for beslutning i tiden op til organisationsbestyrelsens endelig stillingta-
gen i efteraret 2022.

8. Beslutning vedragrende mal og indsatser i forbindelse med krav om gget effektivise-
ring frem mod 2026

| januar 2021 indgik Boligministeriet, KL og BL en ny effektiviseringsaftale. Aftalen Igber fra
2021 til 2026 og kan ses i forleengelse af den aftale, der lgb frem til 2020.

Indstilling
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Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender opleeg til tvaergaende indsatsomrader
for effektivisering frem mod 2026.

Sagsfremstilling

Administrationen har pa baggrund af organisationsbestyrelsens tidligere draftelser, samt ind-
dragelse af medarbejderne i driften, udarbejdet et oplaeg til strategi for effektiviseringer frem
mod 2026.

KAB skanner, at SAB, med forbehold for den generelle samfundsudvikling, kan na malet i den
nye effektiviseringsaftale ved at sikre at: udgiftsniveauet malt i faste priser pa udvalgte drifts-
konti i regnskabet for 2025/26 ikke overstiger udgiftsniveauet for regnskabsaret 2019/20.

| malseetningen ligger der, at udgiftsniveauet for de 6 poster under ét bgr i perioden 2020-26
holdes uzendret eller lavere malt i faste priser, dvs. korrigeret for inflation. Da man farst ken-
der den faktiske inflation for de 6 udgiftsposter, nar aret er gaet, bar boligafdelingerne til-
straebe, at den arlige stigning i faktiske priser for de 6 poster — dvs. i forbindelse med budget-
laeegning — maksimalt bgr veere 1-2 pct.

Det vedlagte opleeg tager udgangspunkt i, at den kommende effektiviseringsrunde sikrer, at
de tveergaende effektiviseringsindsatser stgtter op om SAB’s overordnede malsaetningspro-
gram. Det betyder blandt andet, at effektiviseringsindsatserne skal veere med til at sikre
sunde, tidssvarende og baeredygtige boliger med et godt bomiljg (mal 1) og statte op om en
velfungerende drift, hvor ny teknologi indfares med omtanke (mal 3). Dette betyder samtidigt,
at nye effektiviseringstiltag skal statte op om den grgnne dagsorden og en baeredygtig drift
uden at svaekke kvaliteten og serviceniveauet i afdelingerne.

Konkret tager strategien udgangspunkt i at sikre, at alle afdelinger implementerer de 4 ind-
satsomrader fra fgrste effektiviseringsrunde. Derudover vil SAB frem mod 2026 have szerligt
fokus pa energieffektiviseringer, affald, omleegning af feellesarealer og digitalisering.

Udover de tveergaende indsatsomrader kan de enkelte afdelingsbestyrelser i samarbejde
med driften identificere og iveerkseette yderligere effektiviseringsindsatser efter behov. Der er i
denne forbindelse udarbejdet et inspirationskatalog i regi af signaturprojektet "Pas P& Husle-
jen”, som kan danne grundlag for dette arbejde (Bilag 17).

Kommunikation

Med henblik pa at sikre, at afdelingsbestyrelser og driftschefer lgbende frem mod 2026 kan
folge med i hvorvidt den enkelte afdeling er pa rette vej i forhold til at nd malet om at fastholde
udgiftsniveauet pa samme niveau som i regnskabsaret 19/20, vil kundecentret udarbejde et
veerktgj, der giver et Ilgbende indtryk af udviklingen i de afgreensede driftsudgifter. Veerktgjet
forventes at veere feerdigt umiddelbart efter sommerferien og blive praesenteret for afdelings-
bestyrelserne pa seminaret i september, samt i forbindelse med gennemgang af de kom-
mende regnskaber og efterfglgende arligt frem til 2026.

Bilag
16/38



Referat

SAB
Mgde den 17. juni 2022
Udsendt den 29. juni 2022

Bilag 16: Strategi for effektiviseringer 2026
Bilag 17: Anbefalinger til besparelser pa driftskonti
Bilag 18: Status pa tidligere indsatser (eftersendes)

Beslutning

Det blev indledningsvist bemaerket og beklaget, at der med dagsordenen fremgik et forkert
bilag 17. Det korrekte bilag 17 med anbefalinger til besparelser pa driftskonti sendes med re-
feratet.

Louise Lind uddybede sagsfremstillingen og oplyste, at administrationen er ved at udarbejde
et redskab, der kan bruges arligt af bade driften og organisationsbestyrelsen og til dialog med
afdelingsbestyrelserne om udviklingen pa forskellige driftskonti. Veerktajet forventes ogsa at
kunne bidrage positivt til SAB’s egenkontrol.

Louise Lind orienterede derudover om, at administrationen i den kommende periode har fo-
kus pa at give driften de rette veerktgijer til at overvage energiniveauet i afdelingerne — herun-
der seerligt i forhold til CTS-anlaeg. Derudover ogsa fokus pa tvaers af SAB’s afdelinger i for-
hold til at seette ind mod uisolerede rar i afdelingernes kaeldre, hvilket ogsa har besparelses-
potentiale.

Jens Elmelund oplyste, at KAB’s nye indkabsportal er godt pa vej og vil understatte SAB’s fo-
kus og indsatser for effektivisering.

Organisationsbestyrelsen godkendte det fremsendte opleeg til tveergaende indsatsomrader for
effektivisering frem mod 2026 med den aendring, at brug af den nye indkgbsportal indskrives
som et seerligt fokusomrade under digitaliseringsindsatsen.

9. Program for seminar for afdelingsbestyrelser den 17.-18. september 2022

Organisationsbestyrelsens seminar for afdelingsbestyrelser holdes fra lgrdag den 17. til
sgndag den 18. september 2022.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og prioriterer forslag til emner til program-
met for seminaret og evt. supplerer med yderligere emner.

Sagsfremstilling
Forslag til emner pa seminaret er:

e Social screening i SAB

SAB har faet udarbejdet en social screening af afdelingerne, der kan praesenteres for og drgf-
tes med afdelingsbestyrelserne.
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10.

Velkomstmateriale til nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer

SAB har et mal om at styrke og udvikle beboerdemokratiet og arbejder under overskriften
'Feelles om et stolt og synligt SAB’ med at fremsta tydeligere som selskab. Det kan drgftes,
hvordan selskabet byder nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer velkommen.

Udvikling af driftsfeellesskaber

SAB har evalueret driftsfeellesskaberne og i flere omgange drgftet og faet input til justering af
driftsfeellesskaberne med afdelingsbestyrelserne. Nu kan selskabet praesentere, hvordan
rammerne for driftsfaellesskaberne justeres, og i hvilken retning selskabet prioriterer, at driften
udvikler sig.

Effektiviseringskrav 2021-2026

SAB kan formidle, hvordan selskabet arbejder med kravet om effektivisering og hvordan afde-
lingsbestyrelserne vil kunne falge med og pa arsbasis drgfte status.

Det videre forlgb

Administrationen feerdigger programmet i samarbejde med formandskabet pa baggrund af
bestyrelsens tilkendegivelser.

Kommunikation
Administrationen vil fremsende invitation til afdelingsbestyrelserne far sommerferien.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen og bemaerkede, at det pa tidligere semina-
rer har vaeret en succes med et relevant og inspirerende besgg undervejs pa busturen. Admi-
nistrationen oplyste, at dette gentages pa arets seminar.

Sager til droftelse

30-25 Bellahgj | og Il — orientering og drgftelse vedr. status pa undersggelser vedr. sta-
tik og brand

Organisationsbestyrelsen er senest orienteret om sagen i mail fra administrationen den 20.
maj 2022.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter sagen.

Sagsfremstilling
Pa mgdet vil Finn Larsen orientere om afrapportering fra radgiverne vedrgrende de igangvee-

rende undersggelser af de statiske og brandmaessige risici til afdelingen.

Beslutning
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Finn Larsen orienterede om, at projekteringen for helhedsplanen fortsat karer — dog med for-
sinkelse grundet brand- og statikundersggelserne. Der estimeres byggestart primo 2025 og
forventet afslutning af helhedsplanen i henholdsvis medio 2028 og medio 2029.

Vind-undersggelser

De seneste vind-undersggelser er foretaget i uge 24 og viser intet nyt i forhold til undersggel-
serne fra den 10. februar 2022, som dermed fastholdes: ikke behov for evakuering af 9-eta-
gershuse, behov for evakuering af 11-etagershuse i tilfeelde af orkan samt behov for evakue-
ring af 13-etagershuse i tilfaelde af steerk storm og orkan.

Beredskabet opretholdes indtil videre i hele 2022 og i oktober vil der blive taget stilling til be-
redskab fra 2023 og til efter endt renovering.

Undersggelser omkring brandsikkerhed

Finn Larsen orienterede om, at Boligkommissionens Sekretariat har vurderet, at de brand-
maessige forhold nu er belyst i en grad, hvor sagen pa nuveerende tidspunkt ikke skal fore-
laegges Boligkommissionen med henblik pa kondemnering jeevnfar Byfornyelsesloven §75a.
Dog under forudseetning af, at:

- Forsteerkningsprojektet prioriteres og igangsaettes i 2025

- Der opseettes ABA/AVA-anlaeg (automatisk brandalarmering og automatisk varsling) i bo-
liger og feellesarealer

- Skeerpet tilsyn med de brandmaessige forhold

- At maengden af brandbare materialer i opbevaringsrum i videst muligt omfang fjernes.

Derudover anbefaler sekretariatet, at der igangsaettes fremrykket genhusning af beveaegel-
seshaemmede beboere og familier med spsedbgrn, samt at de boliger, der fraflyttes, ikke
genudlejes for efter renovering.

Pa baggrund af ovenstaende igangsaetter KAB allerede i uge 25:

- Projektering og udbud af opsaetning af ABA/AVA-anlaeg

- Planleegning af fremskudt permanent genhusning for beveegelsesheemmede beboere og
barnefamilier — med Igfte om at kunne flytte tilbage til deres oprindelige bolig efter renove-
ring

- Plan for skeerpet tilsyn

- Plan for beboerinformation og informationsmgder for bergrte beboere

- Plan for beboervarsling ifm. opsaetning af ABA/AVA anlaeg.

Derudover igangsaetter KAB en skeerpet indsats overfor beboereffekter i opgange, keeldre og
pa feellesarealer.

Det er radgivernes vurdering, at den aktuelle brandmodstandsevne pa 45 minutter kan brin-
ges op pa 60 minutter med forsteerkningsprojektet. Radgiveren anbefaler SAB at opfylde den
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60 minutters brandmodstandsevne, da dette kan sidestilles med de krav til brandmodstand-
hed, der var geeldende ved opfarsel af bygningerne.

Felgegruppen orienteres om seneste status.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Drgftelse af udvikling af fremtidens driftsfeellesskaber i SAB

Organisationsbestyrelsen besluttede pa mgdet i april opleeg til fremtidens drift i SAB, samt at
afholde omrademader med henblik pa at drafte oplaegget med afdelingerne.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter den fremadrettede proces for udvikling af
driftsfeellesskaberne.

Sagsfremstilling

Der er i maj og juni afholdt omrademgder med deltagelse af afdelingsbestyrelserne i de for-
skellige driftsomrader. Pa omrademgderne har organisationsbestyrelsens kontaktpersoner — i
samarbejde med driftschef og administration — praesenteret oplaeqg til retning for udvikling af
driftsfeellesskaber i SAB. Bilagt opleeg, der er praesenteret pa omrademgderne.

Organisationsbestyrelsen opfordres pa baggrund af erfaringerne fra omrademgderne til at
drgfte den fremadrettede proces.

Bilag
Bilag 19: Oplaeg fra omrademader

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indbyrdes deres erfaringer og oplevelser med at deltage
pa omrademgderne som OB-kontaktpersoner samt inputs fra afdelingsbestyrelserne. Der var
enighed om, at afdelingerne har taget godt imod oplaegget til en ny lokal driftsstruktur.

Pa baggrund af mgdets drgftelser besluttede organisationsbestyrelsen, at administrationen
pa baggrund af de input, der er fremkommet pa omrademgderne, skal arbejde videre med
fremtidens driftsfeellesskaber. Som en del af dette arbejde skal administrationen gennemga
omradeinddelingen for at se, om der er behov for at justere i forhold til for eksempel geografi
eller andre forhold, der har betydning for, hvilke afdelinger, der indgar i samme driftsfeelles-
skab/drifts omrader.

Drgftelse af proces vedrgrende udpegning af nyt medlem til organisationsbestyrelsen

Organisationsbestyrelsen opfordres til at drgfte proces for udpegning af nyt medlem til organi-
sationsbestyrelsen
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Indstilling
Det indstilles at organisationsbestyrelsen drgfter proces for udpegning af nyt medlem til orga-
nisationsbestyrelsen.

Sagsfremstilling

SAB'’s vedtaegter angiver, at organisationsbestyrelsen bestar af 11 medlemmer hvoraf 2 ud-
peges af organisationsbestyrelsen. P4 mgdet den 25. september 2021 draftede organisati-

onsbestyrelsen behovet for at preecisere formuleringen omkring de seerligt udpegede i ved-

teegternes paragraf 4. stk. 2 samt behovet for at opstille gennemskuelige kriterier som bag-

grund for den saerlige udpegning.

Flemming Balle her meddelt, at han gnsker at udtraede af organisationsbestyrelsen i forbin-
delse med repraesentantskabsmgadet i januar 2023.

Organisationsbestyrelsen besluttede den 22. november 2021 baggrundskriterier for seerligt
udpegede medlemmer af organisationsbestyrelsen.

Kriterier
De seerligt udpegede medlemmer af organisationsbestyrelsen har til formal at understgtte or-
ganisationsbestyrelsen pa falgende made:

- Fagligt: De seerligt udpegede medlemmer skal besidde faglige kompetencer, der gar
dem i stand til at understgtte de fokusomrader og malsaetninger, som organisationsbe-
styrelsen har fokus pa i en given periode.

- Organisatorisk: De seerligt udpegede medlemmer skal have erfaring med organisato-
risk arbejde pa en made saledes, at de kan understgtte bestyrelsen i forhold til den
organisatoriske udvikling, herunder i seerlig grad arbejdet med beboerdemokratiske
processer og inddragelse af afdelingsbestyrelser, beboere mv.

- Netveerksmeessigt: De seerligt udpegede medlemmer skal have steerke netveerk,
som boligorganisationen skal kunne drage nytte af, herunder f.eks. politiske, faglige
og sociale netveerk, der kan medvirke til, at organisationsbestyrelsen kan opna dens
aktuelle malsaetninger og blive inspireret til udviklingen af boligorganisationen.

Derudover kan det i forbindelse med udpegning af nye medlemmer veere relevant at se pa,
hvorvidt den udpegede kandidat er med til at sikre, at organisationsbestyrelsen, set over en
bred kam, afspejler beboersammenseetningen i SAB set i forhold til eksempelvis alder, kan og
etnicitet.

Videre proces

Organisationsbestyrelsen skal senest pa det ordinaere mgde i januar 2023 beslutte hvilken
kandidat, som organisationsbestyrelsen gnsker at indstille overfor repreesentantskabet.
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Repraesentantskabet har mulighed for at afvise den/de kandidater, der indstilles fra organisa-
tionsbestyrelsens side.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede den videre proces for udpegning af nyt seerlig udpeget
medlem til organisationsbestyrelsen uden yderligere bemaerkninger til selve indstillingen. Det
blev besluttet at tage drgftelsen op igen pa organisationsbestyrelsesmgdet i september 2022
og at alle medlemmer i organisationsbestyrelsen i mellemtiden overvejer mulige kandidater i
egne netveerk.

Droftelse af Kundetilfredshedsmaling

| januar 2022 er der gennemfart en kundetilfredsundersggelse blandt medlemmerne af SAB’s
organisationsbestyrelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter resultaterne af kundetilfredshedsundersg-
gelsen.

Sagsfremstilling

Administrationen opfordrer organisationsbestyrelsen til at drafte resultatet med henblik pa at
konkretisere svarene. Derudover gnsker administrationen i forlaengelse heraf en drgftelse af
relationen mellem kundecentret og organisationsbestyrelsen med fokus pa at sikre den fortsat
teette og professionelle betjening af organisationsbestyrelsen.

Bilag
Bilag 20: Tilfredshedsmaling SAB

Beslutning

Louise Lind bemaerkede, at resultaterne viser, at organisationsbestyrelsen overordnet er til-
fredse med samarbejdet med administrationen — og at dette er gengeeldt. Derudover invite-
rede Louise Lind organisationsbestyrelsen til at uddybe deres svar med henblik pa, at admini-
strationen kan laere af kundetilfredshedsmalingerne. Organisationsbestyrelsen gav i den for-
bindelse udtryk for, at der er plads til forbedringer i forhold til at sikre en ensartethed i forhold
til falgegruppearbejdet for helhedsplanerne samt at det er sveert at finde information pa KAB’s
hjemmeside.

Jens Elmelund anbefalede i forlaengelse af kundetilfredshedsmalingen, at organisationsbesty-
relsen overvejer at udarbejde kodeks eller lignende, der kan bidrage positivt til fortsat godt
samarbejde mellem ansatte og SAB’s beboervalgte — herunder i forhold til bade organisati-
onsbestyrelsesmgder, afdelingsmgder og afdelingsbestyrelsesmgader.
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Organisationsbestyrelsen bakkede op om, at administrationen udarbejder et oplaeg til kodeks
for samarbejdet mellem ansatte i KAB og boligorganisationen og beboervalgte med henblik
pa en videre drgftelse i organisationsbestyrelsen.

Orientering om status pa Det nye Sglund

Pa det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmgde 11. maj 2022 blev organisationsbesty-
relsen orienteret om situationen i Sglundprojektet, hvor KAB havde modtaget et krav om tids-
fristforlaengelse pa 28,5 maneder og ekstra betaling til hAndvaerkerudgifter pa 314 mio. kr.
ekskl. moms og omkostninger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbhestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Pa madet fulgte organisationsbestyrelsen indstillingen om at bemyndige KAB til at sgge en
afslutning af samarbejdet med Ziblin, og sgge en gkonomisk Igsning med Landsbyggefon-
den. Samtidig bemyndigede organisationsbestyrelsen KAB til at stille byggesagen i bero, indtil
muligheder for gennemfarelse er afdaekket.

Siden mgdet har KAB afholdt en reekke mader med Ziiblin pa direktionsniveau inkl. advokater
for at finde en mulig lgsning. Det resulterede i at SAB-afdeling 30-94 Sglund opheevede total-
entreprisekontrakten med Zublin den 31. maj 2022 og satte opfarelsen af byggeriet midlertidig
pa pause.

Arsagen er, at totalentreprengren har misligholdt den indgéede kontrakt og stillet gkonomiske
ekstrakrav, som SAB hverken kan eller vil imgdekomme.

KAB og SAB havde udarbejdet en pressestrategi i forhold til offentliggarelse af ophaevelsen,
som var meget ngje planlagt i forhold til opheevelse af kontrakten med Zublin, orientering af
kommunen, boligorganisationen og andre interessenter i projektet.

KAB arbejder nu med at fa udarbejdet et samlet overblik over de gkonomiske og tidsmaessige
konsekvenser af opheevelse, samt sgrger for at passe og sikre byggepladsen i perioden frem
til opstart igen. Parallelt med det, forbereder vores advokater og KAB-processen og doku-
menter til en voldgiftssag. Ziblin har varslet, at de ville indgive en voldgiftssag. Til det brug
skal der indhentes en kalkulation af en ekstern beregner pa udfarelse af det foreliggende ho-
vedprojekt. Dette til brug for at rejse et modkrav overfor Zublin.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning, efter at vicedirektar Michael Niel-
sen-Elgaard havde preeciseret sagsfremstillingen sammen med beslutning af punkt 7 (Beslut-
ning og orientering vedrgrende SAB’s igangvaerende nybyggerier).
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15. Praesentation og status pa signaturprojektet genanvendelse af byggematerialer

Organisationsbestyrelsen skal orienteres om inspirationskataloget "Potentialer for genbrug og
genanvendelse i KAB-Fallesskabet”, som er et produkt af signaturprojektet Genanvendelse
af Byggematerialer.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen orienteres om et produkt fra signaturprojektet Gen-
anvendelse af Byggematerialer og tager det til efterretning.

Sagsfremstilling
Signaturprojektet Genanvendelse af Byggematerialer blev sgsat i 2020, som en del af den
strategiske ramme Lad Det Gro i KAB-Faellesskabet.

Med signaturprojektet Genanvendelse af Byggematerialer har direktionen og boligorganisatio-
nerne gjort det muligt at undersgge muligheder og udvikle metoder, som skal understgtte
KAB-Fellesskabets forpligtelse og fokus pa at bidrage til et bedre klima og miljg — bade pa
den lokale og globale dagsorden.

Organisationsbestyrelsen besluttede den 12. juni 2020 at bevilge 180.000 kr. inkl. moms fra
selskabets dispositionsfond til strategi- og analyseprocessen for signaturprojektet Genanven-
delse af Byggematerialer i KAB-feellesskabet. Midlerne er bl.a. blevet brugt til en materiale-
kortleegning lavet i samarbejde med Lendager, af eksisterende byggesag i Sallinghus i SAB.
Kortlaeegningen beskriver scenarier for genanvendelse af materialerne i byggesagen og
maeengden af CO,, der kan spares herved. Materialekortleegningen indgar i inspirationskatalo-
get 'Potentialer for genbrug og genanvendelse i KAB-Feaellesskabet'.

Arbejdsgruppen har i samarbejde med Lendager arbejdet dedikeret med materialekortleeg-
ning i tre byggesager i 3B, SAB og AKB, Kgbenhavn. | SAB blev der udfgrt en materialekort-
lzegning i Sallinghus og potentialet for genanvendelse af materialerne i afdelingen indgar som
en del af et Inspirationskatalog, der blev udgivet 11. maj 2022. | Sallinghus er der fundet po-
tentiale for genbrug og genanvendelse af tagsten, glas fra de eksisterende vinduer og treeet i
loftskonstruktionen. Inspirationskataloget beskriver scenarier for genanvendelse af materia-
lerne og maengden af CO,, der kan spares herved.

Tanken med Inspirationskataloget er, at boligorganisationerne skal hgste erfaringer med gen-
brugs- og genanvendelsesprocessen pa teoretisk plan i en byggesag, uden at der er risici og
dermed pa den lange bane sikre flere byggesager med genbrug og genanvendelse i hgjsae-
det, fordi boligorganisationen og Center for Byggeri og Byomdannelse gennem samarbejdet
har faet oparbejdet viden om aendret beslutningsproces, snitflader og stillingtagen til gen-
brugs- og genanvendelsespotentialet etc. i en byggesag. Inspirationskataloget skal for bygge-
projektledere, lokalt driftsansatte og falgegrupper til byggesager fungere som et udgangs-
punkt for at kvalificere materialers potentiale for genbrug og genanvendelse i en afdeling, re-
noveringssag eller nybyggerisag. Inspirationskataloget giver handgribelig viden om hvordan
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man kvalificerer materialer til genbrug- og genanvendelse samt hvor tidligt i en renoverings-
byggesag, man er ngdt til at forholde sig til recirkulering.

Arbejdsgruppen har igennem projektets to ar tilegnet sig viden og undersagt de muligheder
og potentialer, vi allerede nu kan komme i gang med i KAB-Faellesskabet. En vigtig handling
er at begynde at se de eksisterende bygninger som deciderede materialebanker, som vi bgr
danne os et overblik over ved Igbende at fa kortlagt bygningsdelene, kvalitet, meengde og le-
vetid, s& materialerne kan recirkuleres bedst muligt.

@konomi
Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser.

Videre proces

Inspirationskataloget er lanceret i KAB Nyt den 11. maj og pa LinkedIn den 12. maj. Udover et
opleeg pa boligorganisationernes organisationsbestyrelsesmader vil inspirationskataloget
blive forelagt forskellige medarbejdergrupper i KAB.

Hvordan der konkret skal arbejdes videre med at indarbejde genanvendelse i KAB-Faelles-
skabets byggesager og strategiske arbejde, ud fra arbejdsgruppens kortlsegning af mulighe-
der og anbefalinger til indsatser, er under afklaring.

Bilag

Bilag 21: Potentialer for genbrug og genanvendelse i KAB-Feellesskabet - Inspirationskatalog
Bilag 22: Potentialer for genbrug og genanvendelse i KAB-Feellesskabet - Inspirationskatalog,
komprimeret udgave

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til efterretning. Administrationen vil informere om
den videre proces senere hen.

Orientering fra administrationen
Der vil vaere en kort orientering fra administrationen om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Louise Lind orienterede om, at der har veeret styringsdialog med Herlev Kommune, hvor ogsa
repraesentanter fra afdelingsbestyrelserne deltog. Mgdet gik godt og i den naestkommende
uge er der styringsdialog med Kgbenhavns Kommune.

Louise Lind orienterede derudover om, at administrationen vil komme med et oplaeg til beslut-
ning i organisationsbestyrelsen om at seette et projekt pa pause omkring stigstrenge i
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Bispebjerg Terrasser. Derudover orienterede Louise Lind om, at et projekt med anseettelse af
social viceveert i Husum ikke gennemfgres, da Lollikhuse har besluttet ikke at bakke op om
projektet.

Louise Lind orienterede desuden om, at kundechef Annette Birkov forventer at veere tilbage i
august 2022.

Louise Lind orienterede om, at det er aftalt med formanden, at der afholdes et ekstraordinaert
organisationsbestyrelsesmgde den 6. september 2022 i forbindelse med det allerede ind-
kaldte mgde om social screening. Arsagen er, at det allerede nu viser sig, at der er mange
punkter til behandling pa det ordinsere made i september.

Orientering fra formandskabet

Der vil vaere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Der var ingen aktuelle orienteringer fra formandskabet.

Eventuelt

Det blev bemeerket, at skemaet under punkt 22, der illustrerer tomgangsboliger i SAB Ting-
bjerg og Utterslevhuse, ikke kan ses i FirstAgenda. Skemaet fremgar i PDF-versionen af bade
dagsordenen og referatet her, der er udsendt pa mail.

Bjgrn Olsen meddelte, at han ikke har mulighed for at deltage i falgegruppemgader indtil efter
sommerferien. Bjarne Krohn og Flemming Balle meddelte, at de er forhindret i at deltage pa
organisationsbestyrelsesmgdet den 6. september 2022.

Bestyrelsens tid (uden for referat)

Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af administrationen. Der
optages ikke referat fra draftelserne.

Sager til beslutning og orientering — sendt ud pa mail

KAB-Feellesskabets bestyrelsesuddannelse — afsaetning af midler til to yderligere delta-
gere fra SAB
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SAB besluttede i april 2022 at indstille Jeanette Staudorf fra organisationsbestyrelsen og et
afdelingsbestyrelsesmedlem til bestyrelsesuddannelsen i efteraret 2022 og at organisationen
betaler uddannelserne. Efterfglgende er Maj Jargensen, formand i SAB Rolandsgarden, ind-
stillet efter aftale med formandskabet. Det tyder pa, at SAB kan fa 1-2 yderligere pladser pa
holdet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter at betale for yderligere to pladser pa be-
styrelsesuddannelsen og indstiller henholdsvis Gertie Elleby fra organisationsbestyrelsen og
Pia Johansen, formand i SAB Langelandshus, som deltagere.

Sagsfremstilling
Gertie Elleby fra organisationsbestyrelsen er i venteposition til en plads pa bestyrelsesuddan-
nelsen.

Afdelingsbestyrelserne har ansggt skriftligt om at deltage i uddannelsen og fem motiverede
afdelingsbestyrelsesmedlemmer har sggt om at deltage. Formandskabet har i udveelgelsen
vaegtet engagement og ikke mindst erfaring.

Bestyrelsesuddannelsen laegger veegt pa de ledelsesmaessige aspekter af bestyrelseshvervet
og uddannelsen er et kvalificeret supplement til de almindelige redskabskurser. Aktiv investe-
ring fra de deltagende er en forudsaetning for at nd et hgjt niveau i uddannelsen, sa delta-
gerne far maksimalt udbytte.

@konomiske konsekvenser
Uddannelsen koster 12.000 kr. pr. deltager.

Det videre forlgb
Det forventes, at alle ansggere til uddannelsen far besked om deltagelse senest fire uger far
uddannelsesstart.

Bilag
Bilag 23: Bestyrelsesuddannelsen

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen uden bemaerkninger.

Afrapportering Generationernes Traehus Udviklingsprojekt

Generationernes Traehus er en viderefgrelse af byggekonceptet Generationernes Byhus, hvor
flere generationer bor under samme tag. Som en del af udviklingsprojektet Generationernes

Traehus bliver der udviklet to veerktgjer, "Traebarometeret” i samarbejde med Byggepartner-
skabet &os og "De Sociale Spillekort”, der skal hjeelpe KAB-Feellesskabet og andre almene
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boligorganisationer til hhv. at bygge mest muligt i tree og bygge til feellesskabet mellem na-
boer.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager afrapportering af udviklingsprojektet Generati-
onernes Traehus til efterretning.

Sagsfremstilling

"Traebarometeret” er udviklet af KAB’s Byggepartnerskab &os. Det blev udgivet i februar
2022. "Traebarometeret” er en guide, som forklarer og inddeler forholdsvis kompleks bygge-
teknisk viden i trin. Disse trin illustrerer, hvordan man kan bygge i tree pa forskellige mader.
Veerktgjet skal primeaert anvendes som samtalestarter pa tvaers af fagligheder indledningsvist i
planlaegningen af et byggeprojekt, hvor projektgruppen med projektlederen i spidsen skal
laegge en strategi for, hvordan man skal opna starst mulig baeredygtighed i projektet.

Udover "Treebarometeret” har projektet ogsa lanceret en plakat med "De Sociale Spillekort” i
februar 2022, som er et veerktgj, der rummer den sociale dimension af "Generationernes Trae-
hus”. "De Sociale Spillekort” skal hjeelpe med at indtaenke naboskabet i nybyggeri bade i pro-

grammeringsfasen og for kommende beboere.
De to produkter er tilgaengelige via www.generationernestraehus.dk.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb
| 2022 vil arbejdsgruppen i projektet have fokus pa at implementere og udbrede viden om
"Traebarometeret”, og sa skal vi udvikle videre pa "De Sociale Spillekort”.

Traebarometeret er blevet praesenteret for byggeprojektlederne i Center for Byggeri og Byom-
dannelse. Senest har vi afholdt et arrangement for organisationsbestyrelserne i SAB, 3B og
AKB, Kgbenhavn samt ansatte i kundecentrene. Her blev deltagerne praesenteret for Traeba-
rometeret og fik mulighed for at drgfte, hvordan Traebarometeret kan indga i den enkelte bo-
ligorganisations strategiske og politiske arbejde samt i byggesager.

Pa sigt er projektets fokus at bygge udgaver af Generationernes Treehus, hvor vi afprgver vo-
res opbyggede viden inden for treebyggeri, i de samarbejdende boligorganisationer Samvir-
kende Boligselskaber, Boligforeningen 3B, Boligselskabet AKB, Kgbenhavn, Himmerland Bo-
ligforening, Brabrand Boligforening og Boligforeningen Arhus Omegn. Her ser vi ogsa potenti-
aler i at afprave "Traebarometeret” og "De Sociale Spillekort” pa andre boligkoncepter end ge-
nerationshuset.

Malet er i farste omgang at anvende Treebarometeret pa fem eksempelbyggerier, hvoraf SAB
har budt ind med et byggeri i Valby, der har byggestart i 2026. Hvis SAB gnsker mere
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22.

information om "Treebarometeret” eller gnsker at anvende veerktgjet pa flere byggesager, er
de velkomne til at tage fat pa projektleder for udviklingsprojektet Cecilie Ellis Weber.

Implementeringsfasen af udviklingsprojektet afsluttes med udgangen af 2022. Herefter vil pro-
jektet falge op pa eksempelbyggerierne, som har anvendt eller gnsker at anvende Traebaro-
meteret. | slutningen af 2022 vil organisationsbestyrelsen modtage en sidste afrapportering
pa projektet.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog afrapportering af udviklingsprojektet Generationernes Traehus til
efterretning.

Status patomgang i Tingbjerg og Utterslevhuse

SAB har gnsket at fglge udviklingen af udlejningen af almene boliger i Tingbjerg afdeling | — V
og Utterslevhuse, herunder tomgang, teet i forbindelse med, at der blev indfart skeerpede flek-
sible udlejningskriterier. Sidste status blev givet den 22. november 2021.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og beslutter, at
der ikke fremover skal gives en specifik status pa udlejningen i Tingbjerg-Utterslevhuse.

Sagsfremstilling

| forbindelse med at de skeerpede fleksible udlejningsregler, som kreever at indflytter kan
dokumentere beskeeftigelse, indkomst mv., blev indfart i Tingbjerg-Utterslevhuse, besluttede
organisationsbestyrelsen, at der skulle udarbejdes en halvarlig status for
udlejningssituationen. Dvs. at man skulle kunne fglge med i om kriterierne gav
udlejningsproblemer/aget tomgang. KAB'’s udlejning udarbejdede i den forbindelse specifikke
opggarelser over genudlejning/tomgang i Tingbjerg-Utterslevhuse. KAB’s udlejning udarbejder
ikke laengere specifikke opggrelser, da forholdene ikke laengere har kreevet specifik
opmaerksomhed. Ved sidste status i november 2021 var tre boliger i tomgang.

Udlejningsstop

| perioden 9. december 2021 — 11. februar 2022 blev udlejningen af 29 boliger i Tingbjerg-
Utterslevhuse, sat i bero pga. eventuelt akut genhusningsbehov af beboere fra Bellahgj.
(Tomgangen betales af den respektive byggesag).

Pt. er 22 boliger i tomgang, herunder 3 garager og 5 keelderrum, hvilket relaterer sig til
ovenstaende udlejningsstop. Fordelingen fremgar af nedenstaende diagram.

Fysiske helhedsplaner
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Der arbejdes pa at fa skema A godkendelse af den fysiske helhedsplan i Tingbjerg afdeling II
inden arets udgang, og efterfalgende i afdeling I1I-V. | forbindelse med gennemfarelsen af
renoveringerne skal beboerne genhuses. | den sammenhaeng vil der skulle indfagres
midlertidig udlejning eller udlejningsstop i Tingbjerg-Utterslevhuse for at sikre flest mulige
lokale genhusningsboliger. Administrationen vender tilbage med en specifik indstilling herom.

Henset til ovenstaende, giver det ikke mening fortsat at udarbejde halvarlige statusrapporter
af udlejningen af boliger i Tingbjerg - Utterslevhuse.

Tomgangsboliger i SAB Tingbjerg og
Utterslevhuse

0 I I I I I I

SAB 1 (afd. SAB2(afd. SAB3(afd. SAB4 (afd. SABS5 (afd. Utterslevhuse
26) 28) 29) 30) 31) (afd. 40)

w

N

[Eny

M Antal boliger i tomgang lejet ud fra sommer 2022

Det videre forlgb

Tomgangsleje finansieret af dispositionsfonden i Tingbjerg - Utterslevhuse vil fremover
fremga af det ordinzere dispositionsfondsregnskab, pa lige fod med gvrige afdelinger i SAB.
Skulle der opsta udlejningsproblemer, som relaterer sig til de skaerpede fleksible kriterier eller
andre forhold, vil administrationen orientere om dette.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen uden bemaerkninger.
23. Status pa dele-ungdomsboligerne i Utterslevhuse
Baggrund
SAB og Kgbenhavns Kommune indgik i juni 2020 en aftale om et 5-arigt forsgg med deleung-

domsboliger, hvor 16 familieboliger i Utterslevhuse blev omdannet til 33 deleboliger og udlejet
til studerende via CIU. Boligerne udlejes i forsggsperioden som et kollektivt bofeellesskab
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efter reglerne om familiebolig bofeellesskaber. Forsggsprojektet er godkendt af Transport- og
Boligministeriet 9. marts 2020.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

A. Anvendelsesskift — seerlige brandkrav

Kgbenhavns Kommune har i forbindelse med registrering af dele-boligerne i BBR konstateret,
at omdannelsen til bofeellesskab, hvor boligerne udlejes pa selvsteendige lejekontrakter, ifalge
byggeloven betragtes som et anvendelsesskift til enkeltveerelsesudlejning, hvilket kreever en
byggetilladelse med tilhgrende brandstrategi.

Administrationen er i lgsbende kontakt med Kgbenhavns Kommune ved Teknik- og Miljgfor-
valtningen m.fl. om sagen, da kommunen har godkendt forsggsaftalen uden at stille sserlige
krav til den bygningsmaessige indretning.

Pa ovenstaende baggrund har administrationen anmodet Dansk Brandteknisk Institut om en
vurdering af hvilke bygningsmaessige indgreb, det vil kreeve at opdatere boligerne til de
brandkrav mv., der stilles til 22ndret anvendelse, dvs. deleboliger/enkeltveerelsesudlejning.
Nar disse foreligger, vil sagen og de gkonomiske konsekvenser blive forelagt pa ny.

Da ovenstaende problemstilling ogsa relaterer sig til almene deleboliger, som er et element i
udlejningsaftalen med Kgbenhavns Kommune og SAB med flere, har der vaeret kontakt med
Indenrigs- og Boligministeriet om problemstillingen. Ministeriet har oplyst, at det arbejder pa
et udkast til eendring af almenboligloven, der skal muliggere, at en kommune kan daekke om-
kostninger til ombygning efter byggelovens bestemmelser m.v., nar en almen familiebolig skal
indrettes til kollektivt bofeellesskab - dvs. delebolig.

B. Status pa succeskriterier

Organisationsbestyrelsen godkendte pa sit mgde den 16. april 2020 tre succeskriterier for

dele-bo projektet:

1) Beboernes boperiode skal gennemsnitlig veere lige sa lang som den gennemsnitlige
boperiode i gvrige ungdomsboliger i Kabenhavns Kommune

2) Udagifter til mislighold skal ligge under gennemsnittet for tilsvarende boliger

3) De unge tager i lgbet af den 5-arige forsggsperiode initiativ til mindst to faellesskabsska-
bende aktiviteter i Tingbjerg-Utterslevhuse

Den gennemsnitlige boperiode sammenlignet med andre ungdomsboliger er pt. ikke opgjort,
blandt andet fordi Corona har haft indflydelse pa udlejnings-/boperiode, da en del unge flyt-
tede tilbage til foreeldrene under epidemien. Tilbagemeldingerne fra de unge i forbindelse
med fraflytning er, at de har veeret glade for at bo i Delebo, men enten fraflytter pga. endt ud-
dannelse eller fordi de har mulighed for at flytte teettere pa centrum og/eller deres uddannel-
sessted.
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24,

| forhold til misvedligehold er det driftens vurdering, at deleboligerne — selvfglgelig med for-
skelle — afleveres i paen stand, og over niveau i forhold til tilsvarende boliger, som driften har
kendskab til.

De unge har taget initiativ til, at facaden pa boligerne males og har staet for processen med
udveelgelse af kunstner og indstilling til SAB’s kunstudvalg om finansiering. 3. juni 2022 blev
der holdt fernisering med deltagelse af bl.a. SAB’s formand og kunstudvalg.

@konomi
KAB deekker omkostningerne til Dansk Brandteknisk Institut, da sagen har generel inte-
resse/betydning jf. ovenstaende.

Videre proces

Nar det er afklaret, hvilke omkostninger det vil have at ajourfare boligerne til geeldende krav
og standarder, og hvem der i givet fald skal afholde disse, vil der skulle traeffes beslutning om,
hvordan der skal arbejdes videre med projekt Delebo i Utterslevhuse.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Pilotprojekt vedr. digital kommunikation

Indledning

SAB godkendte i 2019 igangsaetning af pilotprojekt vedr. digital kommunikation. Herefter god-
kendte SAB i 2021 en procesplan samt udvidelse af forsgget til, foruden digital fremsendelse

af materiale til afdelingsmader, ogsa at indeholde fremsendelse af eventuelle varslingsskrivel-
ser mv. fra ejendomskontoret pr. e-mail, dvs. mulighed for fuld digital kommunikation. Projek-

tet startede op i marts 2021.

Der gives nu en samlet opsamling pa forsgget med henblik pa beslutning om videre proces.

Indstilling

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

- at organisationsbestyrelsen godkender fortseettelse af digital kommunikation i de udvalgte
pilotafdelinger.

Sagsfremstilling

SAB har som mal at kommunikere mere tidssvarende med omtanke for miljget. For at under-
stotte dette blev pilotprojekt om digital kommunikation i 2021 igangsat i hhv. Fresiahus,
Astersraekkerne, Strandlodshus og Eksercerpladsen.
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Undtaget for forsagget er pakrav og opsigelser, der fortsat jf. geeldende lovgivning skal frem-
sendes péa papir. Beboere der er fritaget for digital post fra det offentlige, har fortsat faet frem-
sendt varslinger, indkaldelser, skrivelser mv. pa papir, pr. post.

Ved den konkrete opstart af projektet i marts 2021 blev alle pilotafdelingernes afdelingsbesty-
relser kontaktet med henblik pa orientering om forsgget samt valg af model for digital kommu-
nikation, hhv. model 1: Digital udsendelse af indkaldelser og materialer til afdelingsmgader, el-
ler model 2: Fuld digital kommunikation. Alle afdelingsbestyrelser besluttede at afprgve fuld
digital kommunikation.

Succeskriterier og status
| pilotforsaget er opstillet nedenstaende 6 succeskriterier. Under de enkelte succeskriterier er
angivet en opsamling.

1) KAB har mailadresser registreret i UNIK pa mindst 90 % af alle beboerne i den enkelte
afdeling

Blandt beboerne i de 4 pilotafdelinger mangler 11 beboere at oplyse deres mail-
adresse. Dvs. aktuelt 97,3 % registrering i UNIK. Succeskriterie nr. 1 er derved op-

fyldt.

Opgarelse viser: Astersraekkerne — 100 %, Eksercerpladsen — 100 %, Fresiahus —
mangler 3 mailadresser og Strandlodshus — mangler 8 mailadresser. Administrationen
vil sikre opfalgning pa de beboere, der mangler at angive deres mailadresse.

2) Beboerne deltager i afdelingsmgder i samme omfang — eller hgjere — end de tidligere
ar.
For at tage hgjde for konsekvensen af situationen med Corona er der kigget pa gra-
den af deltagelse tilbage fra 2018-2022. | denne periode kan der ses en betydelig vari-
ation i deltagelsesgraden i de 4 afdelinger. | Strandlodshus er deltagelsen i perioden
2018-2022 steget fra 18 til 36 beboere, i Eksercerpladsen er deltagelsen faldet fra 48
til 4 beboere, i Astersreekkerne er deltagelsen faldet fra 24 (i 2019) til 12 beboere og i
Fresiahus fra 18 beboere (i 2020) til 9 beboere i 2022.

En forklaring pa det faldende tal i de nyere afdelinger kan veere udtryk for en farste in-
teresse og nysgerrighed pa beboerdemokratiet, som efterfglgende mistes. | forhold til
det betydelige fald i Eksercerpladsen oplyser driften, at det tidligere sammenhold der
kunne opleves i afdelingen opleves mindre samt at formen for mgdet kan have betyd-
ning. | 2021, hvor der var 17 deltagere, blev der eksempelvis tilbudt gratis mad i til-
knytning til mgdet, hvilket ikke blev tilbudt i 2022, hvor der deltog 4 beboere. Admini-
strationen overvejer derfor i samarbejde med afdelingsbestyrelsen at afholde et socialt
arrangement i forleengelse af det kommende afdelingsmgde.

Ud fra den konkrete opsamling kan det ses, at det kun er 1 ud af 4 afdelinger, der har
gget sit antal deltagere i afdelingsmgdet. Ud fra dette er projektets succeskriterie nr. 2
ikke opfyldt. Administrationens vurdering er dog, at den store variation i deltagelse pa
tveers af afdelingerne ger det vanskeligt at konkludere om digital udsendelse af mgde-
materiale isoleret set har betydning for den konkrete deltagelse.
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3)

4-6)

Opggrelse over deltagelse fremgar af vedlagte bilag 25.

Antallet af fremsatte forslag pa afdelingsmader er det samme — eller hgjere — end de
tidligere ar.

Tilsvarende deltagelsesgraden er der kigget pa antal fremsatte forslag pa afdelings-
mader i perioden 2018-2022. Opgarelsen viser ogsa her en betydelig variation. |
Astersraekkerne er der i perioden sket en samlet stigning fra 0 til 2 forslag — men et
fald fra 8 til 2 forslag fra 2021-2022.

| Eksercerpladsen er der i perioden sket et samlet fald fra 5 til 3 forslag — men en stig-
ning fra 2021-2022 fra O til 3 forslag.

| Fresiahus har der de seneste 2 ar vaeret fremsat 1 forslag og i Strandlodshus er der i
perioden 2018-2022 samlet set sket en stigning fra 2 til 5 fremsatte forslag — men et
fald fra 6 til 5 forslag fra 2021-2022.

Ud fra ovenstaende kan succeskriterie nr. 3 vurderes at veere delvist opfyldt. Tilsva-
rende succeskriterie nr. 2 er det administrationens vurdering, at den store variation i
antal fremsatte forslag pa tveers af afdelingerne ger det vanskeligt at konkludere, om
digital udsendelse af mgdemateriale isoleret set har betydning for det konkrete antal
forslag.

Opgarelse over antal fremsatte forslag fremgar af vedlagte bilag 25.

Projektets succeskriterier nr. 4-6 besvares samlet neden for. De opstillede succeskri-
terier er: 4) Beboerne oplever at kommunikationen med KAB/administrationen er tids-
svarende og tilfredsstillende, 5) Beboerne oplever at kommunikationen med ejen-
domskontoret er tidssvarende og tilfredsstillende og 6) Ejendomskontoret oplever, at
beboerne er velinformerede i forbindelse med varslinger mv. pa samme niveau som
far forsgget

Primo maj 2022 har administrationen udsendt et kort digitalt spgrgeskema til beboere
med oplyst e-mail i pilotafdelingerne. Blandt i alt 402 lejemal er der indkommet 61 be-
svarelser, hvilket svarer til en svarprocent pa 15 %.

Beboerne er i den udsendte beboerundersagelse blevet stillet falgende spargsmal:

o Hovor tilfreds er du med at modtage indkaldelser og materiale til afdelingsmader
digitalt pr. e-mail?

Hertil er svaret at 85,2 % er enten meget tilfreds eller tilfreds. 9,8 % har svaret ved

ikke og 4,9 % (i alt 3 personer) har svaret utilfreds.

Hertil er ejendomskontorerne blevet forespurgt om eventuelle kommentarer mv. fra
beboerne. Ejendomskontorernes tilbagemelding er fortsat, at de intet har hgrt fra be-
boerne (hverken ris eller ros) om den aendrede form for indkaldelse. Dette kan ses
som en indikator p& at kommunikationen fungerer tilfredsstillende.

o Hvor tilfreds er du med at modtage information og varslinger mv. fra ejendomskon-
toret pr. e-mail?
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Hertil er svaret, at 81,9 % er meget tilfredse eller tilfredse, 11,5 % ved ikke og 6,6 % (i
alt 4 personer) er utilfredse.

o Oplever du, at kommunikationen med ejendomskontoret og KAB er tidssvarende
og tilfredsstillende?

Hertil har 55,7 % svaret ja, 23 % har svaret nej og 21,3 % har svaret ved ikke.

o Vil du anbefale andre afdelinger at blive omfattet af forsgg med digital kommunika-
tion?

Hertil har 75,4 % svaret ja, 3,3 % har svaret nej og 31,3 % har svaret ved ikke.

Pa baggrund af ovenstaende besvarelser er det administrationens vurdering, at pro-
jektets succeskriterie nr. 4 og 5 er opfyldt.

| forhold til projektets succeskriterie nr. 6 — om ejendomskontoret oplever, at beboerne
er velinformerede i forbindelse med varslinger mv. pa samme niveau som far forsgget,
er der foretaget interview med enten driftsleder/serviceleder eller assistenten i afdelin-
gerne. Ejendomskontorernes tilbagemeldinger pa forsagget er meget positive. Ejen-
domskontorerne vurderer den digitale kommunikation som en enkel og smidig kom-
munikationsform og at beboerne er informerede pa samme niveau som tidligere. Sam-
tidig giver alle udtryk for snske om at fortseette forsgget i de 4 pilotafdelinger.

En opmaerksomhed, beleert af erfaring fra driftens side er, at man ved digital udsen-
delse skal veere opmaerksom pa eventuelle mails, der ikke gar igennem grundet even-
tuel fejl i mailadresse. Disse fejlmails skal spores til den rette beboer, som i stedet skal
have indkaldelse mv. omdelt pr. post med det formal at sikre korrekt omdeling af ind-
kaldelse, materiale mv.

Ud fra den gennemfgrte beboerundersggelse er det administrationens vurdering af
projektets succeskriterier 4-6 er opfyldt.

Resultatet af den gennemfgarte beboerundersggelse er vedlagt som bilag 24.

Det videre forlgb

Administrationens anbefaling er, at forsgg med digital kommunikation fortsaetter usendret i de
4 pilotafdelinger. | KAB pagar en proces med afdaekning af muligheden for at overga til digital
kommunikation mm. for samtlige boligselskaber i KAB-feellesskabet. P& denne baggrund er
det administrationens vurdering, at SAB skal afvente denne proces inden projektet eventuelt
udvides til at omfatte flere pilotafdelinger.

Bilag
Bilag 24: Resultat af beboerundersggelse
Bilag 25: Opggarelser over antal stillede forslag

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte fortsaettelse af digital kommunikation i de udvalgte pilot-

afdelinger og tog orienteringen til efterretning.
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25.

26.

30-25 Bellahgj | og Il = Orientering om status pa sager indbragt for tilsynet
KAB har modtaget svar fra det kommunale tilsyn vedrgrende driftsforhold i Bellahgj | og .

Indstilling
Det indstilles, at organisationshestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Afdelingsbestyrelsen har den 3. juli 2017 rejst en raekke driftsforhold i afdelingen, som afde-
lingsbestyrelsen oplever som utilfredsstillende. Kommunen afger med dette brev en raekke
forhold, der siden henvendelsen har veeret drgftet med KAB og afdelingsbestyrelsen. KAB har
i april 2022 modtaget afgarelse fra det kommunale tilsyn i sagen.

KAB ggr sig aktuelt nogle betragtninger om, hvordan administrationen vil forholde sig til tilsy-
nets afgarelse. KAB vil pa et senere tidspunkt vende tilbage til organisationsbestyrelsen med
en opfglgning pa sagen. Afgarelsen er bilagt til organisationsbestyrelsens orientering.

Bilag
Bilag 26: Afgarelse fra det kommunale tilsyn

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

30-85 Hafniakollegiet — udbetaling af huslejerefusion

Organisationsbestyrelsen er tidligere orienteret om, at SAB var blevet steevnet i sagen. KAB
blev farste gang bekendt med sggsmalet den 18. januar 2022 i form af et brev fra Kgben-
havns Byret.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

KAB Jura har veeret i dialog med modpartens advokat og der er medio april indgaet forlig med
de tre konkrete beboere, som har faet nedslag i lejen. Modpartens advokat har efterfalgende
haevet sagen. De resterende beboere vil ligeledes fa tilbudt nedslag i huslejen bagudrettet. |
den forbindelse er beboerne delt op i 4 forskellige kategorier, alt efter hvordan og i hvilket om-
fang den enkelte beboer har veeret pavirket af fejl og mangler. Fraflyttede beboere far ligele-
des tilbudt refusion af dele af den indbetalte husleje pa samme vilkar som de boende.
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27.

Den samlede tilbudte sum til tidligere og nuveerende lejere er 1.450.325 kr., hvilket er inden
for rammen p& 1.500.000 kr., som er reserveret til formalet af SAB i byggeregnskabet. Udbe-
taling af erstatning er igangsat og forventes afsluttet i lgbet af juni 2022.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Udbetaling af SAB-tilskud til opsaetning af el-ladestandere i 30-7 Humleveaenget og
30-9 Glumsgparken

Organisationsbestyrelsen har besluttet at give tilskud til SAB-afdelinger, der opseetter el-lade-
standere. Flere SAB-afdelinger er godt i gang, og derfor udbetales tilskuddet nu til disse afde-
linger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager indstillingen til efterretning.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen besluttede den 14. januar 2021 at give tilskud pa 10.000 kr. til op-
seetning af ladestandere i SAB-afdelinger. Opsaetning af ladestandere skal besluttes pa afde-
lingsmadet.

Pa afdelingsmader henholdsvis den 5. april 2022 og 7. april 2022 har 30-7 Humlevaenget og
30-9 Glumsgparken nu besluttet at opseette ladestandere.

@konomiske konsekvenser
SAB-tilskud til ladestandere udbetales fra Arbejdskapitalen (2 afdelinger x 10.000 kr. = 20.000
kr.)

Det videre forlgb

Administrationen udbetaler tilskuddet til afdelingerne. | Glumsgparken er det vedtaget at etab-
lere ladestandere i samarbejde med Carpow. | Humlevaenget er det vedtaget at nedseette en
arbejdsgruppe, der arbejder videre med etablering af ladestandere — herunder at indhente til-
bud.

Kommunikation
Kundecentret vil sgrge for at formidle historien om opseaetning af ladestandere i SAB-afdelin-
ger, og at SAB har understgttet dette grgnne tiltag, nar ladestanderne tages i brug.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Referat

SAB
Mgde den 17. juni 2022
Udsendt den 29. juni 2022
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