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1. Referat fra organisationsbestyrelsesmade 12. juni 2020

Referatet fra ovennaevnte organisationsbestyrelsesmede er pr. mail tilsendt
organisationsbestyrelsen til godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referatet.

Beslutning
Referatet blev godkendt.

2. Revisionsprotokol

Der er ikke siden regnskabsafleeggelsen den 10. januar 2020 foretaget indferelser i
protokollen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Sager til dreftelse og beslutning
3. 30-26 Tingbjerg I — renovering af stigstrenge

Organisationsbestyrelsen godkendte pa medet den 20. februar 2020 igangseettelsen af
projekteringen af stigstrenge for Tingbjerg IL, III, IV og V sammen med projektering for
de fire helhedsplaner. Organisationsbestyrelsen godkendte samtidigt, at projektet
vedrerende stigstrenge i Tingbjerg I, III, IV og V gennemfores i KAB
Byggepartnerskabet. Organisationsbestyrelsen besluttede endvidere, at safremt der
kreeves yderligere udleeg end de belob, der er ansegt bevilliget til udleeg til
helhedsplanerne, kan administrationen vende tilbage med en indstilling herom samt at
administrationen pa et senere tidspunkt kunne praesenteres for et specifikt projekt for
udskiftning af stigstrenge i afdeling I.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
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- bevilliger et udleeg pa 1.288.000 kr. af dispositionsfonden til projektering og
gennemforelse af de obligatoriske byggetekniske forundersegelser i forbindelse med
udarbejdelsen af projektet for stigstrenge i Tingbjerg I

- godkender, at projeket vedrerende stigestrenge — forstaet som stigestrenge til vand og
faldstammer (toilet) i Tingbjerg I gennemfores i KAB Byggepartnerskabet

- godkender, at projektet foreleegges til beslutning pa et afdelingsmede, hvis der bliver
behov for finansieringer ud over henlaeggelser (huslejestigning)

- godkender, at projektet kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen, safremt det ikke
er muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pa det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Baggrund

Der er i 2012-2017 gennemfort en fysisk helhedsplan i Tingbjerg afdeling I. Der blev i den
forbindelse ikke renoveret stigstrenge. Der er tale om ustottede arbejder (vedligeholdelse),
der som udgangspunkt skal finansieres via henleeggelsesmidler fra langtidsbudgettet for
afdelingen.

Efter en kort besigtigelse af stigstrenge for brugsvand og afleb vurderes restlevetiden at vaere
begraenset og maksimalt 3-5 ar.

Samtidig med udskiftningen af brugsvandsledninger etableres der forbrugsmalere for bade
koldt og varmt brugsvand. Aflgbsrer skiftes fra fodbejning i keelder til overste bolig samtidig
med, at der etableres rottespaerrer pa aflebsledningerne. Handvaske og blandingsarmaturer
bor skiftes i samme arbejdsgang grundet nedslidning

Det vil veere hensigtsmeessigt at afslutte dette arbejde, inden forteetning med private boliger i
gardrummet pabegyndes.

KAB Byggepartnerskabet

Det foreslas at forankre udarbejdelsen og gennemforelsen af stigstrengsprojektet i Tingbjerg I
i Byggepartnerskabet i KAB, da de allerede har kontrakt pa helhedsplanerne for Tingbjerg II,
III, IV og V. Byggepartnerskabet udmeerker sig ved, at det er de samme radgivere og
entreprengr, der skal udarbejde projekt og sta for udferelsen.

Denne indstilling vedrerer hele forarbejdet og projekteringen frem til godkendt skema A.

Der startes med at lave byggetekniske forundersogelser som en obligatorisk del af
Byggepartnerskabets budgetplanleegning. Resultaterne gennemgas pa folgegruppemeder,
hvor der ogsa tages beslutninger om endelig placering af stigstrenge, malerplacering mm.

YOkonomi
Stigstrengeprojektet for Tingbjerg I budgetteres seerskilt og hele anleegsgkonomien opdeles
seerskilt. Pa sigt, nar de konkrete byggeaktiviteter ligger fast, vil fordelingen af udgifterne
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vedrerende feelles byggepladsdrift blive fordelt procentvis efter afdelingens samlede
byggebudget.

Budgettet for radgivningen for processen er et overslag med loft. Udgiften til rdadgivning i
denne fase kan saledes ikke overstige det budgetterede, men kan godt blive lavere.

Budgettet for KAB Byggeforretningsferelse er baseret pa et forelebigt estimat pa ca. 25 mio.
kr. inkl. moms i anleegsudgifter.

Budget Tingbjerg I, stigstrenge:

Byggetekniske undersogelser 230.000 kr.
Teknisk radgivning, fase 1 800.000 kr.
KAB byggeforretningsforelse 240.000 kr.
Uforudseelige udgifter, projektering - ca. 2 % 18.000 kr.
Indledende arbejder i alt 1.288.000 kr.

Udgifterne indfinansieres i byggesagen og er dermed daekket af lanoptaget.

Kommunikation
&OS udarbejder en plan for beboerinformation og Tingbjerg Forum bistar med kontakt til
beboerne.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen afsatte 1.288.000 kr. i risikovilligt udleeg til renovering af stigestrenge til
vand og faldstammer i Tingbjerg 1.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at projektet vedrerende stigstrenge og faldstammer i Tingbjerg I
gennemfores i KAB Byggepartnerskabet &OS.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at projektet forelaegges til beslutning pd et afdelingsmeode,, hvis
der bliver behov for finansieringer ud over afdelingens henlaeggelser.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at projektet kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen,
sdfremt det ikke er muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pd det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

4. Afdeling Tingbjerg-Utterslevhuse - nedgravet affaldslesning med centralsug
Organisationsbestyrelsen vedtog den 10. januar 2019 en handleplan for effektivisering af

driften. Lukning af skakte og nedgravede affaldslesninger var et veaesentligt element i
handleplanen.
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Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilliger et udleeg fra dispositionsfonden pa
995.000 kr. til kortleegning samt udbud af et nedgravet affaldssystem med centralt placeret
mobilsug i Tingbjerg-Utterslevhuse under forudseetning af, at fsb bevilliger tilsvarende.

Sagsfremstilling

Affaldshandteringen i Tingbjerg med skakte og containere i terraen er ressourcekreevende
(mange mandskabstimer og hejt affaldsgebyr til kommunen). Det er arbejdsmiljemeessigt
problematisk at udfere skaktarbejde pga. bakterier mv. Endelig er skakte ikke befordrende
for affaldssortering.

Formandskaberne for afdelingsbestyrelserne i Tingbjerg-Utterslevhuse har pa et feellesmode
den 20. april 2020 truffet en principbeslutning om, at de ensker, at der skal arbejdes pa at
etablere et feelles nedgravet affaldssystem med centralt mobilsug, hvor flest mulige fraktioner
handteres. Systemet skal betjene hele Tingbjerg-Utterslevhuse, herunder de nye private
boliger og sa vidt muligt erhverv samt kommunale institutioner. Dette vil bidrage til visionen
om Tingbjerg-Utterslevhuse som en gren, beeredygtig bydel.

Lokalplanarbejdet, som er grundlaget for realiseringen af byudviklingsstrategien med
forteetning af op til 1.500 nye boliger, tager udgangspunkt i, at der etableres en nedgravet
affaldslesning til hovedparten af de fraktioner, der skal sorteres i (dog formentlig ej glas og
metal samt stort pap). I modsat fald skal der reserveres plads i terreen til et storre antal
affaldscontainere, hvilket vil pavirke muligheden for at opfere nye boliger og p-pladser i
nedadgéende retning.

Jkonomi

NREP, som har forkebsret til byggegrunde til private boliger i Tingbjerg-Utterslevhuse, har
tilkendegivet, at de ensker at medvirke til, herunder medfinansiere, den foresldede
affaldslesning. Dette kan enten ske ved, at de bliver medejere af systemet, eller at de betaler
deres relative andel af etableringsomkostningerne via et arlig ejerbidrag.
Driftsomkostningerne fordeles relativt til alle brugere via fordelingsnegler i bydelsforeningen
- den nye grundejerforening, som pateenkes dannet i starten af 2021.

Tilsvarende i forhold til kommunale institutioner og erhverv, som tilslutter sig.

Afdelingsmoderne i Tingbjerg-Utterslevhuse skal godkende forslag til ny affaldsordning,
men det kreever, at der kan praesenteres et konkret forslag med tilherende ekonomi. Derfor er
der behov for, at boligorganisationerne fsb og SAB bevilliger et risikovilligt udleeg pa hver
995.000 kr. til kortleegning og udbud af opgaven. Udgiften indfinansieres i byggesagen og
fordeles relativt til alle ejere/brugere.
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Vi arbejder p4, at udgifterne til etablering af det nye affaldssystem i videst muligt omfang
bliver udgiftsneutralt for beboerne. Dette forudseetter, at der opnas treekningsret til
nedleeggelse af skakte, at besparelser pa ressourcer (mandskabstimer) til affaldshandtering
samt lavere affaldsgebyrer anvendes til medfinansiering af ldneudgifter samt at en andel af
de indteegter, som boligorganisationerne opnar ved frasalg af byggeretter (udviklingspuljen),
indgar i finansieringsmodellen. Finansieringsmodellen vil blive forelagt til godkendelse, nar
der er overblik over projektets samlede gkonomi.

Ovrige forhold

Fysiske helhedsplaner i fsb afdeling 1-50 og SAB Tingbjerg afdeling II-V er pt. under
forberedelse. Det vil blive undersogt, om der kan opnas tilskud (stettede lan) til etablering af
et nedgravet affaldssystem i de pageeldende afdelinger, eventuelt som fremskudte arbejder.
Det anses dog naeppe for sandsynligt, men det skal dog preves. Ligeledes arbejder Tingbjerg
Byudvikling pa at undersoge, om der er mulighed for at udfere gravearbejdet til det
nedgravede system sammen med andre infrastrukturprojekter i Tingbjerg-Utterslevhuse. Det
veere sig separation af spildevand og overfladevand (HOFOR), kloakrenovering, fibernet ect.
Dette er dog heller ikke sandsynligt, da det er vanskeligt at sikre tidsmeessigt og
lokaliseringsmaessigt sammenfald mellem projekterne. Ambitionen er et enske om at
begraense generne ved gravearbejder for beboerne i Tingbjerg-Utterslevhuse samt minimere
omkostningerne. Tiden er imidlertid ogsa en faktor og her er det veesentligt, at det nye
affaldshandteringssystem star klar, sa det kan betjene de nye private boliger, som forventes
opfert 2022.

Udlaeg

Udleegget fra dispositionsfonden skal anvendes til at anseette en bygherreradgiver, der skal
beskrive den gnskede leverance og finansieringsmodel (med udgangspunkt i foreliggende
materiale fra hhv. Airbin, Niras og lokalplansarbejdet) samt gore materialet klar til udbud for
indhentning af priser for udferelse. Det er tanken, at bygherreradgiveren skal folge projektet
under udferelsen og foresta kvalitetskontrollen under udferelsen.

Det forudseettes, at prisen for bygherreradgivningen ligger under teerskelveerdien pa 2
mio. kr., i modsat fald skal opgaven formentlig i udbud.

Kommunikation
Afdelingsbestyrelserne vil blive orienteret om, at ovenstaende saettes i gang, forudsat at
SAB’s og fsb’s organisationsbestyrelser godkender dette.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen bevilligede et udlag fra Dispositionsfonden pid 995.000 kr. til kortleegning,
samt udbud af et nedgravet affaldssystem med centralt placeret mobilsug i Tingbjerg-Utterslevhuse
under forudseetning af, at fsb bevilliger tilsvarende.
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Organisationsbestyrelsen opfordrede i forbindelse med draftelsen til, at administrationen i den videre
proces er opmaerksom pd, at regeringen er pd vej med skeerpede krav til affaldssortering, og at det bor
sikres, at et kommende system er fremtidssikret.

5. Bydelsforeningen i Tingbjerg - ekonomiske nogletal

Organisationsbestyrelsen besluttede den 10. december 2019 at arbejde for at etablere en
bydelsforening for Tingbjerg. I forbindelse med beslutningen udbad organisationsbestyrelsen
sig en dreftelse af hvilke gkonomiske negletal, der vil vere relevante for
organisationsbestyrelsen at folge fremadrettet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- godkender maltalsmodellen og i gvrigt tager orienteringen om status for skonomien for
Tingbjerg-Utterslevhuse byudvikling til efterretning

- Dbeslutter, at de parkerede udgifter til bystrategisk konsulentbistand for perioden 2015-
2019 pa i alt 2.703.000 kr. inkl. moms treekkes fra udviklingspuljen, nar betalingen for
byggeretterne for Store Torv er tilgadet SAB’s dispositionsfond.

Baggrund

Den 24. april 2019 besluttede organisationsbestyrelsen, at nettoprovenuet fra frasalget af Lille
Torv (Bygarden) og de kommende frasalg i Tingbjerg-Utterslevhuse skulle overga til en
seerlig udviklingspulje, som kunne understotte arbejdet med at udvikle Tingbjerg.

Administrationen ville pa et senere tidspunkt fremlaegge en samlet plan for det skonnede
ressourcebehov til udviklingsarbejdet samt behovet for reinvestering i udearealer mv.

Den 23. april 2020 godkendte Kebenhavns Kommunes Borgerrepraesentation, at Kebenhavns
Kommune i forhold til Tingbjerg-Utterslevhuse giver afkald pa tilleegskebesum i forbindelse
med de almene boligafdelingers salg af byggeret med henblik pa opferelse af private boliger
eller erhverv.

For projektet som helhed skal der udarbejdes seedvanligt byggeregnskab, som skal godkendes
af kommunens tilsyn med almene boliger.

Udviklingen af Tingbjerg kraever en markant investering fra fsb og SAB for at sikre, at tiltag
sker i overensstemmelse med boligorganisationernes vision om en dben, gren, boligby samt
beboernes gnsker, herunder tet inddragelse i forhold til reetablering af udearealer og
gardrum.

Okonomi og maltal
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Arbejdet med udviklingen af Tingbjerg pagar lebende. Der er derfor fortsat stor usikkerhed
omkring det fulde omfang af bade udgifter og indtegter.

Indteegterne ved frasalg skal deekke nedvendige medarbejderressourcer til
udviklingsarbejdet kommunikation, salgsomkostninger ombygninger samt gardrum.
Herudover forventes medfinansiering af udgifterne til et nyt affaldshandteringssystem i
Tingbjerg-Utterslevhuse, se seerskilt indstilling herom.

Udgifterne kan deles op i nedenstaende kategorier - maltal - som lebende vil blive preeciseret
og opdateret.

Tabel 1: SAB’s forventede udgifter i forbindelse med byudviklingen i Tingbjerg

Udgifter til udviklingen generelt
Basis- og personaleudgifter: ca. 10 mio. kr.
(byplanlaegger/bystrategisk konsulentbistand, valuar,
kommunikation, og advokat (bydelsforening)

Udgifter forbundet med Store Torv og etape 1
Salgsomkostninger: (advokat, udstykning, indfrielse af ca. 5 mio. kr.
lan og revision)

Ombygning og reetablering (materielgard. legelokaler) ca. 7 mio. kr.
Kvalitetslgft af gardrum ca. 12 mio. kr.
Udgifter forbundet med etape 2
Salgsomkostninger: (advokat, udstykning og revision) ? mio. kr.
Kvalitetslgft af gardrum ? mio. kr.
Nyt affaldssystem ? mio. kr.
| alt Store Torv og Fase 1 34 -? mio. kr.

De forventede indtaegter er direkte afledt af, hvor mange kvadratmeter byggeretter der
seelges. Dette afklares i forbindelse med lokalplanarbejdet, der forventes afsluttet i to etaper i
2021 og 2022 samt i forbindelse med de konkrete kebsaftaler. Nogle af byggefelterne, navnlig
i etape 2, kan vise sig ikke at veere bygbare, eftersom de ligger i randomrader, der i dag er
omfattet af fredning. Der er derfor endnu ikke estimeret udgifter til frasalg i fase 2.

Pa baggrund af de nuveerende planer forventes folgende indteegter:

Tabel 2: Forventede indtagter til SAB ved salg af arealer i Tingbjerg

Store Torv ca. 15 mio. kr.
Lokalplansetape 1 ca. 20 - 27. mio. kr.
Nedslag i pris pga. jordbundsforhold mv. ?
Lokalplansetape 2 ca. 7-17 mio. kr.

9/53



SAB
Mode den 25. september 2020
Udsendt den 1. oktober 2020

lalt Ca. 42 - 59 mio. kr. |

Til denne indteegt skal leegges 3 mio. kr., som er indteegter ved frasalget af Lille Torv (nu
Bygarden).

Maltallene skal - ud over at give boligorganisationen lebende indblik i gkonomien omkring
byudviklingen i Tingbjerg-Utterslevhuse - bruges til at afleegge regnskab for anvendelsen af
indteegterne ved frasalg til det kommunale tilsyn.

Da kommunen ikke gav afkald pa tillegskebesum for Bygarden (der blev handlet, for der
foreld en hjemmel), indgar provenuet for frasalget ikke i regnestykket til kommunen.
Maltalsmodellen giver administrationen (v. Tingbjerg Byudvikling) mulighed for at atholde
nedvendige udgifter, f.eks. udgifter forbundet med frasalg og kommunikation, uden at disse
foreleegges saerskilt for organisationsbestyrelsen. De store investeringer i udviklingen af
Tingbjerg-Utterslevhuse vil blive indstillet til beslutning i organisationsbestyrelsen.

Der vil i perioder veere underskud i udviklingspuljen, fordi betalingen af byggeretterne falder
senere end afholdelsen af udgifter til konkrete formal, f.eks. gardrum, ger.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender maltalsmodellen og i evrigt tager
orienteringen om gkonomien for Tingbjerg-Utterslevhuse til efterretning.

Bystrategisk konsulentbistand

SAB indgik i marts 2018 en ” Aftale om bystrategisk konsulentbistand og processtotte” med
KAB, der har bemandet byudviklingen i Tingbjerg med konsulenter fra Center for Byggeri og
Byomdannelse (tidl. Sekretariat for By- og Boligudvikling) siden 2016. Aftalen deekker
perioden 2015-2022 med en ramme pa 4.309.500 kr. inkl. momes.

Ifolge aftalen skulle SAB’s dispositionsfond faktureres kvartalsvist gennem perioden.
Faktureringerne til og med 2019 er imidlertid blevet “parkeret” pa infrastrukturprojektet, der
ifolge den davaerende tidsplan skulle vaere fokus for byudviklingen i 2018-2019.

I realiteten har byudviklingen imidlertid veeret fokuseret pa ejendomsudvikling og den
udviklingsplan, ministeriet kreevede indsendt i 2019. Med organisationsbestyrelsens
beslutning om at lade provenuet fra de kommende frasalg i Tingbjerg-Utterslevhuse overga
til en seerlig udviklingspulje og Kebenhavns Kommunes beslutning om under seerlige
forudseetninger at frafalde tilleegskebesum, er der nu sikret det nodvendige grundlag for at
finansiere udgiften til bystrategisk konsulentbistand via indteegterne ved frasalg. Det
samlede belob for perioden 2015-2019 pa 2.703.000 kr. inkl. moms foreslds derfor finansieret
af udviklingspuljen (udgiften er derfor indregnet i tabel 1 under “Basis- og
personaleudgifter” ca. 10 mio. kr. ). For lebende at kunne afstemme behovet for bystrategisk
konsulentbistand erstattes aftalen fra 2018 i 2020 og fremadrettet af en aftaleseddel.
Afregning vil ske via udviklingspuljen efter medgaet tid til KAB’s geeldende takst. Behovet
for at treekke pa KAB’s konsulenter vurderes ultimo aret, justeres halvarligt og koordineres
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med de opgaver, der loses af Tingbjergs nye byudviklingsteam (finansieret af
Landsbyggefonden).

Videre proces

Arbejdet med byudviklingen af Tingbjerg pagar fortsat. Byggeriet af de nye private boliger
forventes pabegyndt i 2021 med realisering af storsteparten af de nye boliger frem til 2025,
hvor fritagelsen for betaling af tilleegskebesum udleber.

Udviklingsplanen til ministeriet skal veere fuldt implementeret i 2030.

Administrationen v. Tingbjerg Byudvikling vil lebende orientere om udviklingen i
gkonomien ud fra den opstillede maltalsmodel.

Kommunikation
Denne indstilling har ingen afledt kommunikation.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte miltalsmodellen.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen om status for okonomien for Tingbjerg-Utterslevhuse
byudvikling til efterretning.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at de parkerede udgifter til bystrategisk konsulentbistand for
perioden 2015-2019 pd i alt 2.703.000 kr. inkl. moms traekkes fra udviklingspuljen, ndr betalingen for
byggeretterne for Store Torv er tilgdet SAB’s dispositionsfond.

Organisationsbestyrelsen gav administrationen kompetence til at anvende midler fra udviklingspuljen
uden forudgdende politisk beslutning i organisationsbestyrelsen i storrelsesorden op til 150.000 kr. pr
faktura, dog kun op til maksimalt 1 mio. kr. pr halve dr.

Organisationsbestyrelsen orienteres om fremdriften i projektet 2 gange drligt.

6. Tingbjerg afdelinger - renovering, udbygning og frasalg af institutioner

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at

- boligorganisationen gennemforer en gennemgribende renovering af berneinstitutionen
Akanden, s& standarden bliver tidssvarende

- der arbejdes pa at fraseelge berneinstitutionen Midtflgjene med matr.nr. 3760 Husum,
Kebenhavn, beliggende Midtflejene 3, 2700 Bronshgj til NREP med henblik
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pa nedrivning/udbygning, safremt det ikke kan lade sig gore at finde en model. hvor SAB
nedriver og bygger en ny sterre institution.

Sagsfremstilling

Realiseringen af Udviklingsplanen for Tingbjerg-Utterslevhuse, som skal sikre, at Tingbjerg
senest 2030 kun har 40 % almene boliger, forudseetter, at Tingbjergs eksisterende
daginstitutioner med en kapacitet pa 33 grupper renoveres og at kapaciteten udbygges

med yderligere 10 grupper. Alle SAB/fsb’s berneinstitutioner i Tingbjerg er omfattet af
hjemfald til Kebenhavns Kommune. Vi har gennem leengere tid - som led i partnerskabet
med kommunen om byudviklingen - forhandlet med Kebenhavns Kommune, BUF og
Kebenhavns Ejendomme, KEJD; som en samlet strategi for forsyning af tidssvarende
berneinstitutioner i Tingbjerg-Utterslevhuse. Kebenhavns Kommune gnsker pa sigt at eje
alle kommunale berneinstitutioner. Strategien for modernisering og udbygning
vanskeliggores af anleegsloftet (selv om der er lettet lidt pa dette pt.) samt hjemfaldet, som det
i henhold til de pa ejendommene tinglyste deklarationer, ikke er muligt for den til enhver tid
vaerende ejer at frikebe sig fra.

For sa vidt angar SAB's berneinstitutioner i Tingbjerg omfatter strategien pt. felgende:

Akanden

SAB beholder Akandevej matr.nr. 3844 Husum, Kebenhavn. SAB renoverer institutionen
mod regulering af huslejen (udgiftsneutralt for SAB/balanceleje). Den tinglyste
tilbagekebsklausul forbliver pa ejendommen. Akanden har gennem leengere tid haft behov
for en storre renovering, da ejendommen er nedslidt og indretningen utidssvarende. Denne
losning er derfor optimal og betyder, at vi vil samarbejde med kommunen om en
hensigtsmeessig genhusningsplan for bernene. Hvis SAB godkender indstillingen,

vender vi tilbage med en indstilling i forhold til renoveringssagen, udleeg samt
byggeforretningsforelse i henhold til seedvanlig praksis.

Midtflgjene

Kabenhavns Kommune legger til grund, at en almen boligorganisation i henhold til
almenboligloven § 98 (LBK nr. 119 af 1. februar 2019) ikke kan frikebe eller udbygge sociale
Institutioner. Derfor foreslar Kebenhavns Kommune, at SAB fraseelger berneinstitutionen
matr.nr. 3760 Husum, Kebenhavn, beliggende Midtflgjene 3, 2700 Brenshgj, som er en del af
SAB afdeling V, til NREP med henblik pa udbygning/nyopferelse. I forbindelse med salget,
forpligter NREP sig til at nedrive de eksisterende institutionsbygninger og opfere en otte
gruppers daginstitution pa 1.440 bruttoetagemeter med tilherende friareal pa 1.440 m?2, som
herefter udlejes til Kebenhavns Kommune.

Sagen forudseetter, at NREP pa Ejendommens blad i tingbogen, forud for al pantegeeld,
tinglyser en deklaration om keberet til Kebenhavns Kommune. Det betyder, at NREP
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“overtager” hjemfaldsforpligtelsen. Sagen er skonomisk kompliceret, idet institutionen er en
integreret del af afdeling V’s skonomi. Hvis ikke det lykkes at “overbevise” Kebenhavns
Kommune om, at SAB kan indfri hjemfaldet og opfere en ny instruktion pa grunden, ma der
forhandles en frasalgsaftale, da udbygningen af dagsinstitutionskapaciteten er vigtig for
realiseringen af udviklingsplanen for Tingbjerg-Utterslevhuse.

Sagen vil blive uddybet pa organisationsbestyrelsesmadet.

Jkonomi
Sagen har pt. ingen gkonomiske omkostninger.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte, at der gennemfores en gennemgribende renovering af
borneinstitutionen Akanden, sd standarden bliver tidssvarende.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der arbejdes pd at frasaelge borneinstitutionen Midtflojene med
matr.nr. 3760 Husum, Kebenhavn, beliggende Midtflojene 3, 2700 Bronshej til NREP med henblik

pi nedrivning/udbygning, sifremt det ikke kan lade sig gore at finde en model, hvor SAB nedriver og
bygger en ny storre institution.

7. 30-40 Utterslevhuse - beslutning om boligaendringer og udgifter til etablering af
deleungdomsboliger

Organisationsbestyrelsen besluttede den 24. april 2020 at iveerkseette forsog med
deleungdomsboliger i Utterslevhuse.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyresen

- tager orienteringen til efterretning

- afseetter 50.000 kr. til administration af forseget som udleeg fra arbejdskapitalen.

- afseetter 50.000 kr. til reklame og annoncering som udleeg fra arbejdskapitalen.

- godkender, at antallet af ungdomsboliger kan foreges fra 33 til 45, safremt Kebenhavns
Kommune godkender, at de nuvaerende 2-vaerelses boliger kan omdannes til 3-veerelses
boliger.

- afseetter op til 275.000 kr. af arbejdskapitalen til ombygning af op til 11 nuveerende 2-
veerelses boliger til 3-veerelses boliger.

- Ovenneevnte udgifter indfinansieres pa sigt i udviklingspuljen, safremt der er gkonomisk
raderum herfor.

Sagsfremstilling
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I forbindelse med forsgget omdannes 15 eksisterende familieboliger til ungdomsboliger, hvor
2-3 unge bor sammen og deler kokken, bad og opholdsrum. Derudover friholdes et lejemal til
feellesrum.

Socialforvaltningen, som tidligere har haft anvisningsret til boligerne, har fundet nye hjem til
langt hovedparten af de nuveerende beboere. Beboerne flytter labende og boliger vil blive
ommeerket i takt med, at de fraflyttes. Kommunen betaler tomgang for boligerne indtil arets
udgang, ligesom de deekker mislighold.

Rekrutteringsprocessen blev igangsat umiddelbart for sommerferien og der er afholdt
informationsmeder i lobet af august 2020. Pr. 2. september 2020 var der 35 unge anvist til
tilbuddet via CIU. Efter forste runde af rekrutteringsprocessen er der ca. 8 unge, som er klar
til indflytning pr. 1. oktober 2020.

Malseaetningen var, at 100 unge skulle vise interesse for tilbuddet i forbindelse med
forstegangsudlejningen. Det har saledes vist sig, at der umiddelbart er begraenset interesse for
tilbuddet - og at flere adspurgte angiver prisen pa et veerelse, som den primeere grund til den
manglende interesse. Prisen for et veerelse i en 2-veerelses bolig er 4.000 kr. for det mindste
veerelse og 4.500 kr. for det storste verelse inklusiv forbrug.

Samtidigt angiver de personer, som har deltaget i processen, at de primeert er interesseret i at
fa et veerelse i en af de tre-veerelses boliger, da prisen her er vaesentligt billigere, hvis man er
tre om at dele. Huslejen i de boliger, hvor de unge er tre om at dele, er mellem 3.200 og 3.700
kr. pr. maned inklusiv forbrug. Samtidigt er der mulighed for at sege boligsikring, hvis man
bor tre personer sammen — denne mulighed eksisterer ikke for de unge, der kommer til at bo i
et 2-dele bofeelleskab, fordi der skal indga minimum tre boliger for, at boligformen kan
defineres som bofeellesskab.

Administrationen har undersegt muligheden for at opszette skillevaegge i de eksisterende 3-
vaerelses boliger, hvorved der skabes mulighed for at lave et ekstra vaerelse pa 9-11 m?, dvs.
tre boliger og et mindre feellesrum. Derved bliver der mulighed for at omdanne de
nuveerende i alt 15 familieboliger til op til 45 ungdomsboliger mod de tidligere planlagte 33
ungdomsboliger. Prisen i de nuvaerende boliger, hvor to unge deler sammen, vil falde til ca.
3.000 kr. inklusiv forbrug pr. veerelse. Det er administrationens vurdering, at dette vil skabe
et bedre og mere attraktivt boligtilbud. Administrationen er aktuelt i dialog med Kebenhavns
Kommune om ovenstaende.

Det forventes, at alle boliger kan veere udlejet frem mod arsskiftet, hvor SAB overtager

udgiften til tomgangsleje, men at det vil lette udlejningsprocessen - samt sikre en storre grad
af fastholdelse - hvis huslejen reduceres.
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Samtidig betyder ovenstaende, at der kan ommeerkes flere ungdomsboliger i Tingbjerg,
hvilket bidrager positivt til at na maltallet om, at der maksimalt ma vaere 40 % familieboliger i
Tingbjerg-Utterslevhuse.

Okonomi

Udgifterne til omdannelse af de 3-veaerelses boliger til 4-veerelses boliger vurderes til at veere
ca. 25.000 kr. pr bolig, inklusive rengering. Organisationsbestyrelsen anmodes som folge
heraf om at finansiere udgiften til ombygning af arbejdskapitalen med 275.000 kr. med
henblik pa at sikre, at forseget bliver succesfuldt og at der dermed bliver mulighed for at
brede boformen ud, sa antallet af unge uden tag over hovedet kan reduceres.

I forbindelse med forseoget er der udgifter til administration - herunder studiekontrol. For at
holde afdelingen skadesles er der derfor behov for, at organisationsbestyrelsen i
forspgsperioden bevilliger et tilskud til de administrative udgifter, som forventes at veere
50.000 kr. over 5 ar. Herudover er der behov for 50.000 kr. til annoncering/reklame.

I alt soges der om en bevilling til projektet fra arbejdskapitalen pa 375.000 kr.

Kommunikation

Der er udarbejdet en rekrutteringsvideo, som har faet over 20.000 visninger og der er kontakt
til flere uddannelsesinstitutioner. Der vil fortsat lobende blive kommunikeret om projektet i
relevante kredse, ligesom det forventes, at de forste beboere kan veere med til at tiltreekke
flere interesserede gennem deres netveerk pa eksempelvis uddannelsesinstitutionerne. Det
har vist sig, at CIU ikke er en kendt platform, sa der er behov for yderligere markedsfering.
Vi arbejder ogsa pa en god historie om bofaelleskabstanken/betalelige boliger, men den
forudseetter, at forseget bliver en succes.

Beslutning
Administrationen oplyste forud for dreftelsen, at Kebenhavns Kommune har accepteret, at de
nuvarende 2-vaerelses boliger kan omdannes til 3-veerelses boliger som beskrevet i indstillingen.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen afsatte 50.000 kr. til administration af forseget som udleeg fra
arbejdskapitalen.

Organisationsbestyrelsen afsatte 50.000 kr. til reklame og annoncering som udleeg fra arbejdskapitalen.

Organisationsbestyrelsen godkendte at antallet af ungdomsboliger kan forages fra 33 til 45, sdfremt
Kobenhavns Kommune godkender, at de nuveerende 2-veerelses boliger kan omdannes til 3-veerelses
boliger.

Organisationsbestyrelsen afsatte op til 275.000 kr. af arbejdskapitalen til ombygning af op til 11
nuvaerende 2- veerelses boliger til 3-vaerelses boliger.
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Ovennaevnte udgifter indfinansieres pd sigt i udviklingspuljen, sifremt der er skonomisk riderum
herfor.

Organisationsbestyrelsen udtrykte onske om at fi en lobende tilbagemelding pd status for udlejningen
o0g erfaringerne fra projektet.

8. 30-1 Sjellandshuse - status pa altandere

Senest blev organisationsbestyrelsen orienteret i september 2018 om afholdelse af
reklamationsmeder med Wissenberg og SB-entreprise. Organisationsbestyrelsen bevilligede
600.000 kr. til en juridisk vurdering, honorar til KAB og betaling af Voldgiftsneevnet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og godkender, at
selskabet stiller et udleeg pa 720.000 kr. fra selskabets arbejdskapital til radighed for det
videre forleb i Sjeellandshuse.

Sagsfremstilling

Siden organisationsbestyrelsens seneste behandling af sagen er der udarbejdet et
kommissorium til beskrivelse af reklamationer og spergsmal til afklaring via
Voldgiftsnaevnet.

Der blev udpeget en uformel bedemmer, som i henhold til kommissoriet fik til opgave at
gennemga 60 boliger ud af de 275 boliger i Sjeellandshuse.

Der er gennemfort en besigtigelse og vurdering i perioden fra 25. november 2019 til starten af
januar 2020.

Den uformelle bedemmer giver i hovedtreek bygherre ret i sine pastande om, at der er fejl i
byggeriet og at fejlene alene pahviler radgiver og entreprener at afhjeelpe.
Der er pa baggrund af det rejst krav mod bade Wissenberg og SB-entreprise.

Ved arsskiftet 2018/19 faldt en der til en fransk altan ned i forbindelse med voldsom blaest.
Doren var ikke fastgjort med stormkrog. Det blev i forste omgang vurderet til at veere et
enkelt tilfeelde, men alligevel burde det ikke forekomme.

Efterfelgende faldt endnu en der af sine haengsler og der er i maj 2020 rejst et formelt
reklamationskrav om at sikre og udskifte de defekte dere straks.

I samme forbindelse besluttede driften og KAB at indarbejde krav om sikring mod
nedfaldende dere i et samlet krav overfor radgiver og entreprener.
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Baggrunden for det samlede krav er, at hvis elementerne eventuelt skulle udskiftes til andre
elementer eller pa anden made udtages og genmonteres, vil det komme forud for de
opretninger, som indgar i den uformelle bedemmelse.

Bade Wissenberg og SB-entreprise afviser krav om udskiftning og sikring af derene.

Efter flere moder og pres fra KAB indvilliger Wissenberg og SB-Entreprise i at udarbejde
metoder og plan for afhjeelpninger af de rejste problemstillinger i den uformelle bedemmers
svar til parterne.

I staten af juli 2020 fremsender Wissenberg pa egne og SB-Entreprises vegne et forslag til
opretning af lose og uteette salbeenke, teetning og fugning omkring altandere, treek og kulde
omkring vinduer samt eftergang af keeldervinduer. Udskiftning af revnet glas og eftergang af
skeeve vinduer i opgange afvises.

Efter henvendelse fra driften i KAB blev der den 1. juli 2020 afholdt en besigtigelse i
Sjeellandshuse for at drefte og anbefale losningsforslag til sikring af altandere i
Sjeellandshuse. Kim Olsson, der er tilknyttet som bygherreradgiver pa sagen, har
efterfolgende udarbejdet et notat, dateret den 15. juli 2020.

Heri beskrives det, at dere kan forlade ventilationsbeslagene og sla op. Yderligere beskrives
et forslag og en anbefaling til sikring af dere med en abningsbegraenser midt pa deren til
sikring mod, at dere slar op og river sig los. Derudover papeges det, at det er KAB'’s
opfattelse, at de monterede elementer ikke har den nedvendige styrke og baereevne.

Det anbefales, at parterne, inkl. elementleverander, indkaldes til et mede, hvor
problemstillingerne samlet gennemgas. Det mgde er endnu ikke afholdt.

Det er almindelig praksis, at entrepreneren har bade ret og pligt til at athjeelpe egne fejl og
mangler. Dette ogsa for at fastholde garantier fra leverander og entrepreneren. Imidlertid
afviser SB-entreprise og Wissenberg at veere ansvarlige for de nedfaldende dore.

Da det ikke er muligt at fa hverken radgiver eller entreprener til at atholde denne udgift, skal
det igangseettes og udgiften afholdes af Sjeellandshuse.

Pa mode med folgegruppen den 26. august 2020 besluttede folgegruppen at sikre derene med
bade abningsbegraenser midt pa deren og yderligere med et stop i glideskinnen i toppen af
deren.

Yderligere blev det aftalt i folgegruppen, at man beder Wissenberg og SB-entreprise om at
overveje, om sikringen skal udferes af dem, jvf. deres garantier og ansvar.

Pa nuverende tidspunkt skennes det overvejende sandsynligt, at sagen kan ende som en
reguleer Voldgiftssag, hvor bygherre indklager Wissenberg og SB-entreprise. Til brug for
vurdering og forberedelse skennes det nodvendigt at indhente en juridisk vurdering, der kan
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analysere bygherres risici og muligheder. Yderligere skal der bruges penge til sikringen af
derene.

YOkonomi

Det er aftalt med folgegruppen, at der udarbejdes et opleeg til SAB’s organisationsbestyrelse
med anmodning om etablering af et udleeg til deekning af ydelser leveret af bygherreradgiver,
advokat, KAB og betaling for materialer og arbejdslon ved sikring af dere i Sjeellandshuse.

En konkret vurdering af storrelsen pa udleegget er 720.000 kr.: 420.000 kr. til sikring af dere,
300.000 kr. til betaling af honorar til advokat, bygherreradgiver og KAB.
Det samlede udleeg vil sdledes andrage 1.320.000 kr.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og godkendlte, at der i tilleeg til det tidligere
bevilligede afseettes et risikovilligt udlaeg pi 720.000 kr. fra selskabets arbejdskapital til radighed for
den videre hdndtering af krav rejst mod bide Wissenberg og SB-entreprise i sagen om nedfaldne
altandore i Sjeellandshuse.

9. 30-7 Humlevanget - helhedsplan status og proces

Organisationsbestyrelsen er senest blevet orienteret om helhedsplan i Humlevaenget pa
medet den 28. juni 2019.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- tager orienteringen til efterretning

- godkender, at helhedsplanen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen, safremt det
ikke er muligt at gennemfore et afdelingsmede under hensyntagen til pa det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Sagsfremstilling
Projektleder Trine Majgaard er stoppet i KAB og specialkonsulent Gert Lindenskov har
overtaget sagen.

Sagen har en lang historik og har i princippet faet Skema A-tilsagn. Dog er helhedsplanen
efterfolgende nedstemt og der arbejdes nu hen imod et fornyet Skema A. Som bilag 1
vedlaegges en samlet gennemgang af sagens forleb.

I forhold til Kebenhavns Kommunes udmelding om fremme af helhedsplaner i forhold til

afvikling af Landsbyggefond-keen jf. Boligaftalen 2020 er Humleveenget ikke med i denne
fremrykning med opnaelse af Skema A tilsagn i 2020. Dog arbejdes der pa at fa sagen bragt
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frem til et informations- og projekteringsstade, s sagen kan blive bragt til afstemning pa et
ekstraordineert afdelingsmede forventeligt ultimo 2020.

Bygherreradgiver fra Wissenberg arbejder pa nuveerende tidspunkt for at fremme sagen til
dette afdelingsmede. Forud for afdelingsmedet vil der blive afholdt informationsmeder.

Til orientering er der vedlagt nuveerende tidsplan som bilag 2.

Ligeledes arbejdes der pa at fa etableret dialogmede med Kebenhavns Kommune og
Landsbyggefonden for at afklare endeligt omfang, skonomi og tid pa Skema A-niveau.

I forhold til arbejdet med folgegruppen er der planlagt mede med bade folgegruppen og
afdelingsbestyrelsen i september 2020 for at fa dannet feelles ejerskab til projektet, inden dette
skal til afstemning i afdelingen.

Okonomiske konsekvenser

Orienteringen har ingen seerskilte skonomiske konsekvenser. Organisationsbestyrelsen bor
dog veere opmeerksom p4, at der pr. 19. marts 2020 er anvendt i alt 9.766.973,96 kr. i
forundersogelser og radgiverhonorarer. Heraf er langt de fleste udgifter anvendt til
radgivning. Safremt afdelingsmedet og/eller folgegruppen vedtager, at der skal iveerkseettes
supplerende undersogelser af eksempelvis alternative ventilationslesninger, rerferinger eller
andet, vil udgifterne til radgivning blive foreget.

Alle udgifter afholdes af afdelingen, idet Skema A er vedtaget og afdelingsmedet derfor
principielt har vedtaget helhedsplanen allerede.

Det videre forleb
Der henvises til bilag 1 samt gvrigt beskrevet under sagsfremstilling.

Kommunikation
Der pagar udarbejdelse af temaavis, som skal godkendes af folgegruppen inden udsendelse i
afdelingen.

Derudover arbejdes der pa en kommunikationsstrategi hen imod et ekstraordineert
afdelingsmeode.

Bilag 1: Baggrundsnotat
Bilag 2: Tidsplan

Bilag 3: Temaavis

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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10.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at helhedsplanen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen,
sdfremt det ikke er muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pd det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Organisationsbestyrelsen besluttede, med udgangspunkt i erfaringerne fra Humleveenget, at drofte
processerne omkring helhedsplaner pd den kommende temadag i oktober.

30-22 Elleparken - helhedsplan status og proces
Organisationsbestyrelsen er senest orienteret om sagen den 20. november 2019.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender

- indsendelse af Skema A til Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden inden den 28.
september 2020

- at helhedsplanen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen, safremt det ikke er
muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pa det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Sagsfremstilling

Elleparkens helhedsplan og nye tagboliger er rykket neermere en milepeel i form af skema A.
Sagen er blevet en hastesag i Kebenhavns Kommune og hos Landsbyggefonden. Det betyder,
at skema A ansggningen skal veere indsendt til kommunen senest den 28. september 2020 jf.
procesplan bilag 3.

I den forbindelse fremsendte Landsbyggefonden finansieringsskitsen for helhedsplanen den
5. august 2020. Efterfolgende har det veeret muligt at lave et forelebigt budget for
helhedsplanen bilag 4. Budgettet er ikke endeligt, da der mangler afklaring pa
tilleegskobesum og gron screening. Gron screening er en udmentning af Boligaftalen fra
foraret 2020 og indebeerer, at det er muligt at fa flere stottede arbejder. Arbejdet med gron
screening af Elleparken er igangsat.

I gjeblikket atholdes der afklaringsmeder med Kebenhavns Kommune, hvor bl.a. Elleparken
bliver behandlet og gjort klar til skema A. Det eneste udestdende punkt med kommunen er, i
hvilket omfang de nye tiltag i helhedsplanen, herunder orangeri, glasfacade og tagboliger, vil
udlese tilleegskebesum. Der afholdes folgegruppemede den 3. september 2020, hvor
helhedsplanen og budgetterne gennemgas. Derudover skal der, i samarbejde med
felgegruppen, laves en strategi for den kommende proces med beboerne, sa der kan arbejdes
hen mod et besluttende afdelingsmode.
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11.

Projektleder Bente Heltberg er stoppet i KAB. Projektleder Carina Borum er tilbage fra barsel
og overtager sagen herfra.

Det videre forleb

Efter organisationsbestyrelsen godkendelse af fremsendelse af Skema A fremsendes dette til
Kebenhavns Kommune med henblik pa videre proces og endelig forventet godkendelse fra
Landsbyggefonden i december 2020.

Der forventes afholdt informationsmede om helhedsplanen den 30. september 2020. Der vil
blive udarbejdet informationsmateriale og planen vil blive sat til endelig godkendelse pa et
ekstraordineert afdelingsmeode, der forventes afholdt i starten af december 2020. Her forinden
vil organisationsbestyrelsen pa organisationsbestyrelsesmedet den 23. november 2020
modtage helhedsplan og Skema A til godkendelse.

Bilag 4: Procesplan
Bilag 5: Budget

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte, at der kan indsendes Skema A til Kebenhavns Kommune 0g
Landsbyggefonden inden den 28. september 2020.

Organisatonsbestyrelsen godkendte, at helhedsplanen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen,
sdfremt det ikke er muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pd det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Flemming Balle orienterede om, at der fortsat er usikkerhed omkring hvorvidt der skal betales
tilleegskobesum for orangeriet. Der er indarbejdet tillaegskobesum i Skema A materialet. Sdfremt
Kobenhavns Kommune efterfolgende frafalder kravet vil posten blive udtaget af budgettet.

30-8 Fynshuse - helhedsplan - risikovilligt udleg og proces

SAB’s boligafdeling Fynshuse star overfor en kommende helhedsplan.
Organisationsbestyrelsen godkendte pa sit organisationsbestyrelsesmode den 12. juni 2020 at
sagen varetages i regi af KAB’s Byggepartnerskab. Byggepartnerskabet overtager derved
sagen fra radgivningsfirmaet Péalsson. Byggepartnerskabet har siden juli 2020 arbejdet med at
kvalificere det foreliggende materiale i forhold til gkonomi, byggetekniske analyser mv.
Processen er nu tilrettelagt frem mod fremsendelse af skema A til Kebenhavns Kommune
inden den 28. september 2020.

Med indstillingen anseges om et risikovilligt udleeg fra SAB pa i alt 530.850 kr. inkl. mom:s til
honorar for Byggepartnerskabets arbejde frem til forventet godkendt skema A ved arsskiftet.
Honoraret deekker arkitekt- og ingenierradgivning, udarbejdelse af helhedsplan,
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udarbejdelse af brandteknisk undersoegelse og bistand til beboerinformation forud for
beboerinformationsmedet samt formidling pa besluttende ekstraordineert afdelingsmede.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender

- indsendelse af Skema A til Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden inden den 28.
september 2020

- etrisikovilligt udleeg pa 530.850 kr. inkl. moms, der deekkes af SAB’s arbejdskapital

- at helhedsplanen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen, safremt det ikke er
muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pa det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Sagsfremstilling

Helhedsplanen i Fynshuse har veeret i proces siden 2013, hvor der igennem arene har veeret
afsogt forskellige muligheder og ensker til den kommende renovering. Seneste
afdelingsmode med information omkring helhedsplanen blev afholdt den 12. juni 2019, hvor
der var bred opbakning til at arbejde videre med sagen.

Som felge af Boligforliget i juni 2020 har Landsbyggefonden bekraeftet, at byggesagen kan
hastebehandles og at Landsbyggefonden kan tildele stotte til sagen nu. Det betyder, at
finansieringen kan tildeles i ar og huslejeberegning (projektets skonomi) kan foreligge til
endelig godkendelse af Skema A i bade afdeling, boligorganisation og kommune inden
udgangen af 2020.

For at kunne nd denne hastebehandling i hhv. Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden
skal kommunen have fremsendt Skema A inden den 28. september 2020.

Den forestdende proces/tidsplan er:

Indsendelse Skema A til Kebenhavns. Kommune 28. september 2020
Godkendelse af helhedsplan inkl. gkonomi/afdelingsmede november 2020
Godkendelse af skema A, SAB’s organisationsbestyrelse 23. november 2020
Godkendelse af skema A, Kebenhavns Kommune december 2020
Godkendelse af skema A, Landsbyggefonden december 2020
Projektering januar 2021

Skema B 2021/22

Udforelse 2022-23

Grundet sagens hastekarakter vil der vaere tekniske emner, som ikke er undersegt til bunds
og som ferst vil blive klarlagt mellem Skema A og B. Der vil derved veere en teet dialog med
Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden vedrerende disse emner:

- krav om balanceret ventilation

- brandforhold ved duplexboliger
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- konstruktioner i tilgeengelighedsboliger

- greon screening, krav fra Landsbyggefonden

- krav om tillegskebesum pa ca. 6 mio. kr. — kan frafalde i oktober 2020
- krav om afkobling vedrerende spildevand — kan blive et krav i 2023.

Helhedsplanens indhold

Helhedsplanen indeholder bl.a. renovering af installationer, modernisering af kokken og bad,
ombygning og sikring af keeldre og hovedtrapper, reducering af lydgener i lejligheder,
opgradering af cykelparkering, opgradering af gardmiljo og udearealer pa Rorsangervej, nye
altaner pa gardfacader, lodrette lejlighedsudvidelser med udvidelse af boliger op i uudnyttet
tagrum (duplexboliger), vandrette lejlighedssammenleegninger, som indrettes til
tilgeengelighedsboliger samt et nyt beboerlokale.

Okonomiske konsekvenser

En samlet opgerelse over skonomien viser, at der frem til Byggepartnerskabets overtagelse af
sagen fra Palsson er brugt i alt 692.311 kr. pa udarbejdelse af helhedsplanen (radgiver og
forundersegelser). SAB har i 2015 bevilliget i alt 400.000 kr. til helhedsplanen som et lan til
afdelingen. Afdelingen har herudover godkendt udleeg for i alt 440.000 kr. til udarbejdelsen
af helhedsplanen (jf. afdelingsmede den 7. december 2017).

Med indstillingen anseges om et yderligere udleeg - risikovilligt udleeg - fra SAB pa i alt
530.850 kr. inkl. moms til honorering af Byggepartnerskabets arbejde frem til forventet
godkendt Skema A ved arsskiftet.

Det videre forleb

Efter organisationsbestyrelsen godkendelse af fremsendelse af Skema A fremsendes dette til
Kebenhavns Kommune med henblik pa videre proces og endelig forventet godkendelse fra
Landsbyggefonden i december 2020.

Helhedsplanen vil blive sat til endelig godkendelse pa ekstraordinzert afdelingsmeode i
november 2020, hvorefter organisationsbestyrelsen pa organisationsbestyrelsesmode den 23.
november 2020 vil modtage helhedsplan og Skema A til godkendelse.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte, at der indsendes Skema A til Kebenhavns Kommune og

Landsbyggefonden inden den 28. september 2020

Organisationsbestyrelsen bevilligede et risikovilligt udleeg pd 530.850 kr. inkl. moms, der daekkes af
SAB'’s arbejdskapital

23/53



SAB
Mode den 25. september 2020
Udsendt den 1. oktober 2020

12.

Organisationsbestyrelsen godkendte at helhedsplanen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen,
sdfremt det ikke er muligt at gennemfore et afdelingsmode under hensyntagen til de pi det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Annette Birkov orienterede om forhold omkring eventuelt frikob af borneinstitutionen i afdelingen med
henblik pd, sdfremt beboerdemokratiet treeffer beslutning herom, at etablere et beboerlokale samt feelles
ejendomsfaciliteter.

Annette Birkov orienterede om, at der grundet fraflytning ikke er en fungerende bestyrelse i afdelingen.

Seminar/temadag for organisationsbestyrelsen

Organisationsbestyrelsens planlagte seminar i weekenden den 13-14. marts blev som bekendt
aflyst. Organisationsbestyrelsen besluttede pa medet i april 2020 at sl& den allerede planlagte
temadag i oktober 2020 sammen med seminaret til et samlet arrangement, som afholdes
fredag den 30. oktober kl. 09.00 til lordag den 31. oktober 2020 kl. 14.00 pa Glostrup
Parkhotel.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- droefter ensker til indhold af arrangementet med henblik pa, at administrationen kan
feerdiggore programmet i samarbejde med formandskabet

- beslutter at afholde et ekstraordineert organisationsbestyrelsesmode som en del af
arrangementet.

Sagsfremstilling

Herunder folger en bruttoliste over emner, som kan behandles til arrangementet:

- ny udvalgsstruktur for SAB’s udvalg (til temadreftelse og beslutning pa ekstraordineert
mede)

- kommende mulige udviklings- og byggeprojekter (til temadreftelse og beslutning pa
ekstraordingert made)

- kommunikationsstrategi — herunder designguide, ny hjemmeside mv. (til temadreftelse
og beslutning pa ekstraordineert mede)

- aktuelle gkonomiske emner herunder status for investerede midler mv (til temadreftelse
og eventuel beslutning pa ekstraordineert mede)

- nyibestyrelsen — hvordan kan vi arbejde med at hjeelpe nye bestyrelsesmedlemmer i
gang?

- malsetningsprogrammet — hvordan kan SAB arbejde med det strategisk?

- rettigheder som medlem af organisationsbestyrelsen.

Det videre forleb
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13.

Administrationen vil i samarbejde med formandskabet feerdiggere programmet pa baggrund
af de pd modet faldne bemaerkninger. B

Beslutning
Organisationsbestyrelsen droftede punktet.

Organisationsbestyrelsen besluttede i tilleeg til de ovenstiende punkter at drofte folgende pi
temadagen:

- Processerne omkring helhedsplaner herunder gennemgang af ekonomien — droftelsen skal ske med
udgangspunkt i Humlevaenget som case.

- Stratregi for afdelingernes henlaeggelser

Organisationsbestyrelsen besluttede at afholde et ekstraordinaert organisationsbestyrelsesmode, som en
del af arrangementet, med folgende emner:

- ny udvalgsstruktur for SAB’s udvalg

- kommende mulige udviklings- og byggeprojekter

- kommunikationsstrategi — herunder designguide, ny hjemmeside mov.

- aktuelle okonomiske emner herunder status for investerede midler mv

Organisationsbestyrelsen besluttede i forlaengelse af droftelsen at afholde yderligere en temadag snarest
muligt, hvor punktet vedr. arbejdet med at realisere milsaetningsprogrammet behandles.

Administrationen udarbejder i samarbejde med formandskabet det endelige udkast til programmet pd
baggerund af de pd modet faldne bemeerkninger.

Digitale moder og ejendomskontorets dbningstid

KAB opfordrer boligorganisationen til at evaluere erfaringerne fra Corona-nedlukningen og
foreslar, at gode erfaringer bruges.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drefter

- en plan for fremtidig afholdelse af organisationsbestyrelsesmoder, herunder afvikling af
fysiske og digitale moder

- erfaringer med afholdte digitale meder

- endialog med afdelingsbestyrelserne om fremtidig afvikling af meder

- om abningstiderne pa ejendomskontorerne skal revideres ud fra erfaringerne i perioden
med Corona.
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Sagsfremstilling

Digitale meder

Digitale meder bliver allerede benyttet i mange sammenheenge, men Coronakrisen har
fremrykket behovet for dem. Vi kan risikere, at vi ikke alle kan medes i lang tid, fordi nogle
er i risikogruppen, eller vi er for mange i forhold til regeringens udmelding om
forsamlingssterrelser. Digitale moder har en raekke fordele, da de bl.a. giver storre
fleksibilitet og mindsker transporttiden. De er serligt velegnede til kortere mader,
informationsmeder, moder, der skal indkaldes med kort frist, eller hvis deltagerne sidder
tysisk langt fra hinanden.

De digitale muligheder giver afdelingsbestyrelser og organisationsbestyrelser chancen for at
revurdere modeform og kadence. Vil det f.eks. give mening med korte moder lidt oftere
digitalt og sa kan man samle debatpunkter ved fysiske mader? Det er vigtigt at finde en god
balance mellem digitale og fysiske moder.

I KAB-huset er der installeret videobar i flere medelokaler. Den gor det muligt, at nogle kan
veere fysisk til stede og andre deltage digitalt.

Ejendomskontorernes dbningstider

Ejendomskontorerne i KAB-feellesskabet har i ca. to méaneder veeret lukket for personlig
henvendelse. Sager er klaret via mail, telefon eller beboerapp. Der er nu lukket op igen og
beboerne kan bestille tid pa ejendomskontoret, sa det sikres, at der ikke kommer for mange
pa en gang.

KAB har ikke modtaget klager, men har faet en raekke positive tilbagemeldinger fra
beboerne, f.eks. at de slipper for at sta i ke. Derudover giver det ogsa beboerne en fleksibilitet
i beboerservicen. For medarbejderne har det frigivet tid til andre opgaver og givet en storre
fleksibilitet i opgavelosningen. Medarbejderne har deres mobil med sig og kan besvare
opkald uden at veere bundet til at sidde pa kontoret.

Flere beboere har faet gjnene op for beboerapp’en, der er blevet downloadet og aktiveret
1.636 gange fra marts til april 2020 af beboere i hele KAB-feellesskabet.

Gendbning af ejendomskontorer er en lokal beslutning. KAB mener ikke, at der er hindringer
for at genabne kontorerne under forudseetning af, at sundhedsmyndighedernes retningslinjer
fortsat overholdes.

Men det kan veere en god anledning til at genoverveje, om der skal veere de samme
abningstider som tidligere, eller om der - pa baggrund af erfaringer under Corona - er
mulighed for at justere dbningstid og levere service og tilgeengelighed pa andre mader.

Det videre forleb
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14.

Hyvis boligorganisationen ikke har aftholdt digitale moder, men ensker det:
Beslutning vedrerende digitale meder i organisationsbestyrelsen indarbejdes i
forretningsorden og eventuelt i vedteegter.

KAB tilbyder webinar om brugen af Teams (modeveerktgijet til digitale moder).
Kundecenteret indkalder til medet og kan supportere.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen droftede punktet.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at moder i organisationsbestyrelsen fortsat afholdes som fysiske
moder med mindre alternativet er at aflyse modet — i det tilfeelde kan modet afholdes digitalt.

Organisationsbestyrelsen bakkede op om, at der i ovrige sammenhaenge kan afholdes digitale moder nir
dette giver mening — eksempelvis folgegruppemeoder. Flere medlememr af organisationsbestyrelsen
udtrykte i forbindelse med draftelsen onske om opgradering af de teknologiske hjeelpemidler.
Administrationen udarbejder et opleeg til hvilket udstyr, organisationsbestyrelsen bor have i henhold
til at kunne arrangere 0g deltage i digitale moder pd en optimal mdde.

Organisationsbestyrelsen tilkendegav, at praksissen med at udsende punkter, der ikke er af politisk
karakter, til godkendelse pd mail, kan fortseeette med henblik pd at skabe mere tid til at drofte
vaesentlige punkter pd selve modet.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at dbningstiderne pd ejendomskontorene fortsat skal aftales lokalt.

30-94 fremtidens Selund - status

Pa SAB’s organisationsbestyrelsesmade den 12. juni 2020 blev organisationsbestyrelsen
orienteret om drsagen til den forsinkede indgaelse af de ubetingede totalentreprisekontrakter
og organisationsbestyrelsen bemyndigede styregruppen og administrationen til at indga de
ubetingede totalentreprisekontrakter under forudseetning af, at projektets skonomiske
ramme holdes.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling

Det var forventet, at der kunne indgas ubetingede totalentreprisekontrakt med Ziiblin den 8.
juli 2020 og dermed blev kontrakten med nedrivningsentreprenoren ogsa ubetinget. Herefter
kunne klargering af nedrivningen pabegyndes ultimo august 2020.

Siden sidste mede har projektorganisationen arbejdet med at fa indarbejdet de aftalte
besparelserne i projektforslaget. I den forbindelse er det konstateret, at projektet har en reekke
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tekniske forhold — de konstruktive principper, brandstrategien og dagslysforholdene, som
ikke var lost tilstreekkeligt i udbudsmaterialet. Disse forhold er der anvendt mange ressourcer
pa at fa lost pa projektforslagsniveau i det reviderede projektforslag.

Det forventes og der arbejdes pa, at der kan indgas en ubetinget kontrakt med Ziiblin 1.
oktober 2020 og derfor kan klargering og nedrivning af bygningerne forst iveerkseettes 1.
november 2020. Samlet set betyder det, at afleveringen af den endelige samlede bebyggelse
forventes at kunne ske 1. kvartal 2026, og ikke som forventet 4. kvartal 2025.

Arsager til forleengelse af fristen for opstart af byggeriet med 3 méaneder skyldes flere forhold:

- Forsinkelse pa aftaler med Kebenhavns Kommune — der er forsinkelse pa den
kommunale behandling af aftaler vedrerende kobsaftalen pa daginstitutionen, allonge til
kobsaftalen indeholdende refusion af miljoudgifter og intern aftale om den offentlige p-
keelder. Den politiske behandling i kommunen er oplyst til at kunne gennemfores ultimo
september 2020. Forst herefter kan SAB indga ubetingede kontrakter med de 2
entreprengrer.

- Indarbejdelse af besparelser pa 60 mio. kr. i projektet — det er ikke lykkedes for Ziiblin at
fremkomme med konkrete losningsforslag pa besparelser. Siden budgetforliget i oktober
2019 har projektorganisationen arbejdet med at fa indarbejdet de aftalte besparelser i
projektforslaget. I den forbindelse er det konstateret, at flere af besparelsesforslagene ikke
var realiserbare og ikke havde det forventede omfang. Ziiblin har derfor fremkommet
med supplerende besparelser, sdledes at besparelseskravet og deres prisindhentning
kunne holde den aftalte skonomiske ramme. Disse besparelser skal ligeledes prisseettes.

Pa grund af ovenneevnte drsager har det veeret nedvendigt at indga en tilleegsaftale med
Ziiblin inden 8. juli 2020. I tilleegsaftalen er det gjort klart, at projektet skal kunne realiseres
indenfor en prisramme pa 785 mio. kr. ekskl. moms i hadndvaerkerudgifter til opferelsen af
bygningerne og at bygherren skal fremskaffe de nedvendige godkendelser i Kommunen.

Tilbud fra Ziiblin er modtaget 1. september 2020 og er pa 805 mio. kr. ekskl. moms.
Administrationen forhandler med Ziiblin om, at prisen i tilleegsaftalen holdes med henblik pa
kontraktindgaelse den 1. oktober 2020. Da projektorganisationen er kommet sa langt som
muligt i forhold til besparelsesforslagene, er de sidste forhandlinger med Ziiblin alene en ren
prisforhandling.

Situationen pa Selund

Som oplyst pa seneste mode har forsinkelsen medfort, at KAB har forleenget de midlertidige
lejekontrakter med de unge beboere. Der var dog mange af de unge, som havde faet andet
sted at bo og derfor har flere af boligerne staet tomme hen over sommeren. Det har medfert,
at der har veeret nogen uroligheder hen over sommeren med festglade unge. Det har driften
héandteret i teet samarbejde med lokalpolitiet.
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15.

Den 31. august 2020 flyttede de sidste unge mennesker ud og der er en stor opgave i at rydde
bygningerne for efterladte mebler, affald m.m.

Desveerre har der veeret en situation fredag den 4. september 2020, hvor mange unge
mennesker havde taget adgang til bygningerne og holdt en stor fest. Politiet blev tilkaldt og
de forsegte at stoppe festen — det lykkedes delvist. KAB har sat ekstraordineere tiltag i gang —
der er sat et vagtfirma pa opgaven fra lerdag eftermiddag kl. 17 — 06 og i den kommende tid,
lokalpolitiet patruljere oftere omkring bygningerne og bygningernes dere og vinduer er
afspeerret med plader i stueplan og pa 1. sal.

Det videre forleb

Den neere tidsplan for byggeriet ser saledes ud:

- september 2020 — oprydning og klargering

oktober 2020 — aftale med entreprenerer og etablering af byggeplads
januar 2021 — nedrivning af bygningerne begynder

efteraret 2021 — opforelse af byggeriets forste etape

Kommunikation

KAB har udarbejdet en seer-information til naboerne og plejehjemmet, om hvilke tiltag der er
gennemfort og hvad der kommer til at ske fremover samt forslag til atholdelse af et
nabomgde i oktober.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Administrationen oplyste efter modet, at forhandlingerne netop er afsluttet med Ziiblin og at
kontrakterne derfor kan underskrives indenfor naermeste fremtid, hvorefter projektet igangseettes jf. den
i indstillingen beskrevne tidsplan.

30-25 Bellahoj I og II - status pa affaldshindtering

Organisationsbestyrelsen er pa tidligere moder orienteret om situationen omkring handtering
af affald fra affaldsskakte i Bellahgj I og II og i tilknytning hertil de to pabud, som SAB har
modtaget fra Arbejdstilsynet. De to pabud omhandler loft af affaldsseekke samt
medarbejdernes udszettelse for sundhedsskadelige mikroorganismer i forbindelse med
handtering af affald i skakt- og skralderum, med frister hhv. den 15. november 2019 og 22.
januar 2020.

Pa baggrund af de modtagne pabud besluttede organisationsbestyrelsen den 16. september
2019, at affaldsskaktene i Bellahgj I og II skulle lukkes, hvis der ikke kunne findes en
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tilfredsstillende losning pa den nuveerende affaldshandtering, der kunne implementeres
inden for de tidsfrister, som arbejdstilsynet har fastsat i paAbuddene. Affaldsskaktene blev
herefter fra den 15. november 2019 midlertidigt taget ud af brug.

I tilknytning til pabuddene blev der nedsat en arbejdsgruppe med repreesentanter fra
afdelingsbestyrelsen i Bellahgj, der har afdeekket forskellige lasningsmodeller for handtering
af affald.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- tager orienteringen til efterretning

- godkender, at sagen kan sendes direkte i urafstemning i afdelingen, safremt det ikke er
muligt at gennemfore et afdelingsmede under hensyntagen til de pa det aktuelle
tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Sagsfremstilling

Arbejdsgruppen er kommet frem til 4 mulige losninger med 8 fraktioner De 4 mulige

lgsninger er:

- Model 1 - nedgravet losning, hvor alle affaldsskakte er lukket

- Model 2 - nedgravet losning, hvor alle affaldsskakte ombygges og genabnes

- Model 3 - nedgravet losning, hvor affaldsskakte i B-siden og VBS 15, 21 og 26 ombygges
og genabnes

- Model 4 - affaldsskure opsat pa de gronne omrader, hvor alle affaldsskakte er lukket.

Det videre forleb

De 4 modeller forventes at blive preesenteret for beboerne pa et informationsmede den 30.
september 2020. Efter informationsmedet vil de 4 forslag med tilherende okonomi blive
forelagt beboerne til beslutning pa et ekstraordineert afdelingsmede, der forventes atholdt
den 21. oktober 2020 under forudseetning af, at det pa det aktuelle tidspunkt er muligt at
gennemfore et afdelingsmode i lyset af Covid-19 situationen. Alternativt kan forslagene
sendes direkte til urafstemning i afdelingen, idet den nuveerende losning er utilfredsstillende
for alle parter og det derfor haster med at fa truffet beslutning om en permanent losning for
affaldshandtering i afdelingen.

Kommunikation

Det forventes, at der bliver omdelt tilbundsgéende information til beboerne forud for
informationsmeodet. Materialet forventes omdelt den 25. september 2020 og der er generel
opmeerksomhed pa at sikre en god og informativ beboerrettet proces.

Der er planlagt og igangsat en affaldskampagne i afdelingen, som skal fa beboerne til at
sortere mere. Kampagnen kerer uafhaengigt af hvilken losning, der veelges, men kan vaere
med til at oge opmeerksomheden pa vigtigheden af at sortere affald uaftheengigt af hvilken
losning, der veelges.
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16.

Beslutning

Annette Birkov orienterede om, at der er fremdrift i projektet, men at datoen for informationsmedet er
udskudt til medio oktober, da det i lyset af Covid-19 ikke har vaeret muligt at afholde
informationsmedet pd det i indstillingen angivne tidspunkt.

Sanne Kjar orienterede om, at afdelingsbestyrelsen har rettet henvendelse til Kebenhavns Kommune
med henblik pd at fi affaldsskakterne gendbnet idet den midlertidige affaldslosning er uhensigtsmeessig.
Kobenhavns Kommune har som folge heraf haft overvejelser om at give KAB et piabud om at gendbne
skakterne, hvilket kommunendog har undladt.

Organisationsbestyrelsen draftede sagen, og lagde vaegt pd, at det er vigtigt at beboerne — og ikke kun
afdelingsbestyrelsen — bliver grundigt oplyst om de okonomiske konsekvenser af de enkelte
losningsforslag herunder risikoen for at regeringen indenfor naermeste fremtid vedtager en
affaldssorteringsordning, der gor det umuligt at bibeholde en skaktlosning.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at sagen om den kommende affaldslosning i afdelingen kan

sendes direkte i urafstemning i afdelingen, sifremt det ikke er muligt at gennemfore et afdelingsmode
under hensyntagen til de pd det aktuelle tidspunkt geeldende Covid-19 restriktioner.

Orientering fra administrationen
Der vil veere en kort orientering fra administrationen om aktuelle sager

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Annette Birkov orienterede om, at der er indgdet forlig med Geihede i sagen vedr. Rolandsgdirden 0g at
afdleingen holdes skadesfri i forbindelse med det forste byggestop i tagrenoveringssagen.

Annette Birkov orienterede om, at den midlertidige bekendtgorelse vedr. beslutningsprocesser i
beboerdemokratiet er forleenget frem til 15. december 2020.

Annette Birkov orienterede om, at ny driftschef tiltreeder pr. 1. oktober 2020. Den nye driftschef skal
have ansvar for afdelingerne i sydhavnen samt driftsfeellesskabet omkring Sallinghus, Bellahoj

undtaget.

Gry Abrahamsen orienterede om, at KAB-konferencen i dr holdes som en endagskonference den 24.
oktober. Det vil veere muligt at livestreame konferencen via KAB’s hjemmeside.
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17.

18.

19.

Nyt fra formandskabet

Der vil veere en kort orientering fra formandskabet om aktuelle sager, som formandskabet er
blevet preesenteret for i den forlebne periode siden sidste maode.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

John B. Serensen orienterede om, at formandskabet har deltaget i mode vedr. byggeri i Vejlandskvarter
i samarbejde med 3B.

John B. Serensen orienterede om henvendelse fra Kebenhavns Kommune vedr. udbud af ny afdeling for
skaeve boliger pi Dsterbro. Formandsskabet har i samarbejde med formandskaberne for AKB
Kobenhavn og 3B besluttet at meddele Kebenhavns Kommune, at man gerne vil opfore afdelingen, men
ikke onsker at deltage i en udbudskonkurrence da omkostningerne herved er forholdsuvis store.

John B. Serensen gjorde opmeerksom pd, at Morten Bekholm har rejst en problematik omkring opforsel
af parkeringspladser i p-huse i forbindelse med nybyggerier. Der er enighed om, at
organisationsbestyrelsen fremadrettet bor vaere opmaerksom pd problematikken, samt at

problemstillingen bor tages op med KAB o0g pd styringsdialogen med Kebenhavns Kommune.

Frank Sass orienterede om korrespondance med beboer i Herlevhuse.

Eventuelt

Pernille Hoholt-Larsen orienterede om udfordring med oget risiko for legionelle i lyset af HOFOR's
generelle beslutning om at seenke vandtemperaturen. Sanne Kjer orienterede om, at KAB generelt har
stor fokus pd risikoen for legionella og vil folge op pd, om stor-pakke er daekkende nok i forhold til at
imodekomme udfordringerne.

Flemming Balle orienterede om udfordringer med Kobenhavns Kommune i forbindelse med
Hafniakollegiet herunder udfordringer med forsyningslinjerne og etablering af fortov.

Bjorn Olsen udstrykte bekymring om hvorvidt det i forbindelse med kommende moder i afdelingerne er

hensigtsmaessigt at begraense antallet af fuldmagter til én sifremt smittetrykket fortsat er stigende
igennem efterdret og vinteren. Organisationsbestyrelsen vil folge udviklingen.

Samlet oversigt over SAB helhedsplaner, herunder tidsplaner
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Organisationsbestyrelsen udbad sig pa medet den 12. juni 2020 en oversigt over samtlige
helhedsplaner samt tidsplaner for disse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling

SAB har aktuelt 7 helhedsplaner, der alle er i de forberedende faser. Humlevaenget,
Elleparken og Fynshuse er beskrevet i hendholdsvis punkt 10, 11 og 12 i denne dagsorden.
Herunder folger en kort orientering om de ovrige helhedsplaner.

30-10 Skytteveenget: Helhedsplanen er godkendt pa et afdelingsmede i september 2019 og
Skema A forventes godkendt i Kebenhavns Kommune i september 2020. Der er i september
2020 afholdt genhusningsmeder i afdelingen. Det forventes, at arbejderne pabegyndes ved
indgangen til 2022. Byggeriet forventes gennemfert medio 2024.

30-21 Sallinghus: Helhedsplanen er godkendt pa ekstraordineert afdelingsmede den 11.
november 2019 og af Kebenhavns Kommune i december 2019. Det forventes, at Skema B er
endelig godkendt i efteraret 2021 og at byggeriet kan igangseettes i januar 2022. Renoveringen
forventes gennemfert medio 2023.

30-25 Bellahgj I og II: Der er givet Skema A tilsagn i 2012. Det forventes, at Skema B vil veere
afklaret i slutningen af 2022, hvorefter renoveringen igangseettes. Renoveringen forventes at
vaere gennemfort ved udgangen af 2026.

30-23 Herlevhuse: Organisationsbestyrelsen har nedsat en folgegruppe og der er den 16.
september 2020 ekstraordineert mode i afdelingen med henblik pa at afseette de nedvendige

midler til en forundersogelse. Der er ikke udarbejdet en detaljeret tidsplan for projektet.

Jkonomi
Indstillingen har ingen skonomiske konsekvenser.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning uden bemaerkninger.

20. Tingbjerg/Uterslevhuse - statusrapport for udviklingsplanen
Organisationsbestyrelsen besluttede den 23. marts 2019 udviklingsplanen for Tingbjerg.

Indstilling

33/53



SAB
Mode den 25. september 2020
Udsendt den 1. oktober 2020

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager statusrapporten for 2020 for
udviklingsplanen i Tingbjerg, der skal indsendes til ministeriet senest 1. oktober 2020, til
efterretning.

Sagsfremstilling

fsb, SAB v. KAB og Kebenhavns Kommune er med godkendelsen af udviklingsplanen for
Tingbjerg-Utterslevhuse palagt at indsende en statusrapport til ministeriet hvert ar senest den
1. oktober. I statusrapporten skal det seneste ars aktiviteter i forbindelse med
udviklingsplanen beskrives og der skal gores status pa milepeelene. Ministeriet ensker
igennem statusrapporterne at folge, om der er den fornedne fremdrift i gennemforelsen af
udviklingsplanen.

Statusrapporten (se bilag 5) felger den obligatoriske skabelon fra ministeriet, som fsb, SAB v.
KAB og Kebenhavns Kommune har udfyldt sammen. Rapporten beskriver kortfattet, at
parterne dels er i gang med at udvikle det nedvendige plangrundlag for byudviklingen af
Tingbjerg og dels hvordan der arbejdes med bade udvikling af renoveringer/helhedsplaner,
infrastruktur samt flere mindre projekter i omradet.

Derudover har parterne udfyldt en anden skabelon (et regneark), hvori andelen af almene
boliger for det givne ar udregnes. I regnearket er boligtallet justeret pa baggrund af
forsegsprojektet med ungdoms-bofeellesskab i Utterslevhuse samt de forundersegelser, der er
gennemfort af mulighederne for tagboliger og forteetning ved kollegiet.

Statusrapporten rummer i gvrigt ingen indholdsmeaessige eendringer. Den udviklingsplan,
som bade boligorganisationerne (repreesentantskaberne) og kommunen
(borgerrepraesentationen) har vedtaget i 2019, folges derfor fortsat.

Proces

Statusrapporten har veeret sendt i skriftlig hering i afdelingsbestyrelserne i Tingbjerg-
Utterslevhuse fra d. 7. til d. 17. august 2020. Administrationerne har ikke modtaget nogen
kommentarer. fsb tog statusrapporten til efterretning pa deres seneste
organisationsbestyrelsesmede d. 26. august 2020.

Statusrapporten vil blive behandlet af Kebenhavns Kommunes Teknik- og Miljoudvalg den
14. september 2020 og af Okonomiudvalget den 29. september 2020. Rapporten vil i
forbindelse med behandlingen veere offentlig tilgeengelig pd kommunens hjemmeside.
Herefter indhentes underskrifter fra alle parter og Kebenhavns Kommune indsender den til
ministeriet senest den 1. oktober 2020.

Jkonomi
Indstillingen har ingen skonomiske konsekvenser. Deltagelsen i arbejdet med at udfylde den
er indeholdt i budgettet omkring Tingbjerg Byudvikling.

Kommunikation
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Da statusrapporten ikke indeholder indholdsmeessige eendringer, vil den ikke blive
videreformidlet udover behandlingerne i afdelingsbestyrelserne, boligorganisationerne og
kommunens udvalg.

Ministeriet har i juni 2020 udgivet “"Redegorelse om Parallelsamfund 2020”. Redegorelsen
indeholder en reekke statistikker omkring de af regeringen udpegede “udsatte
boligomrader”. Ministeriets pressemeddelelse og rapporten kan findes her:
https://www.trm.dk/nyheder/2020/indsatsen-mod-parallelsamfund-paa-den-rette-vej/

Bilag 6: Statusrapport

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning uden bemaerkninger.

20. 30-40 Utterslevhuse - tillaeg til rammeaftale om udlejning

Reglerne om udlejning giver mulighed for at se et boligomrade med flere afdelinger som et
sammenheaengende udlejningsomrade

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bakker op om, at Utterslevhuse bliver en del af
feellesudlejningsomrade i Tingbjerg-Utterslevhuse

Sagsfremstilling

I forbindelse med droftelse af tilleeg til rammeaftale om udlejning i perioden juli 2019- juli
2023 pa organisationsbestyrelsesmedet den 12. juni 2020 blev det oplyst, at Kebenhavns
Kommune efter punktets udsendelse havde abnet op for at se Tingbjerg som et
sammenhangende udlejningsomrade.

Det blev dreftet, hvorvidt Utterslevhuse skulle indga i aftalen om feellesudlejningsomrade.
Konklusionen blev, at afdelingen formentlig ikke enskede at indga. Efterfolgende har
formandskabet for Utterslevhuse rettet henvendelse til administrationen v. Tingbjerg
Byudvikling og bedt om, at Utterslevhuse indgar i det feelles udlejningsomrade, dels fordi det
generelt giver god mening i forhold til byudviklingen som helhed og specifikt fordi det giver
beboerne mulighed for intern oprykning i Utterslevhuse samt de 5 SAB- afdelinger.

Kommunikation

Nar aftalen om feellesudlejningsomrade for SAB afdelingerne i Tingbjerg samt Utterslevhuse
er endelig konfirmeret af Kebenhavns Kommune og administrativt kereklar i KAB's
udlejning, skal der udsendes beboerinfo om den udvidede mulighed for intern oprykning.

35/53



SAB
Mode den 25. september 2020
Udsendt den 1. oktober 2020

21.

Jkonomi
Aftalen har ingen skonomiske konsekevenser.

Beslutning
Indstillingen blev godkendt uden bemeerkninger.

Beslutning
Oganisationsbestyrelsen godkendte, at Utterslevhuse bliver en del af feellesudlejningsomridet i
Tingbjerg-Utterslevhuse

Tingbjerg Kulturhus - Udpegning af nyt bestyrelsesmedlem

SAB har to repreesentanter i bestyrelsen for Tingbjerg Kulturhus, hhv. en repraesentant fra
administrationen og et medlem fra boligorganisationen. Som repreesentant fra
administrationen sidder i dag Sara Sjgholm samt Pernille Hoholt som repraesentant fra
boligorganisationen.

Grundet ny lokal organisering omkring den igangveerende udvikling af Tingbjerg vurderer
administrationen, at den bedste synergi for bestyrelsesarbejdet i Tingbjerg Kulturhus vil blive
varetaget ved en teet kobling til de lokale indsatser. Pa denne baggrund indstiller
administrationen, at repreesentation fra administrationen fremadrettet varetages af en lokal
tilknyttet konsulent, Ingrid Branner med teet kobling til byudviklingschef Lene Vennits.

Samtidig indstilles at Sara Sjoholm bliver suppleant til bestyrelsen i stedet for Louise Lind og
derved sikrer en fortsat videndeling og sparring i forhold til tidligere dreftelser i bestyrelsen.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at

- Ingrid Branner, konsulent i Tingbjerg indtreeder som repreesentant for administrationen i
bestyrelsen for Tingbjerg Kulturhus i stedet for Sara Sjgholm

- Sara Sjgholm indtreeder som suppleant til bestyrelsen i Tingbjerg Kulturhus i stedet for
Louise Lind.

Bestyrelsen for Tingbjerg Kulturhus varetager driften af Kulturhuset, som ejes af Kebenhavns
Kommune, fsb og SAB i feellesskab. Bestyrelsen bestar af syv medlemmer - tre repraesentanter
fra Kebenhavns Kommune, to repreesentanter fra fsb og to fra SAB. Derudover er der
udpeget suppleanter for hvert enkelt medlem af bestyrelsen.

I begge boligorganisationer er der bade valgt et medlem fra boligorganisationen og et
medlem fra administrationen.
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22,

SAB’s organisationsbestyrelse godkendte pa deres mede den 10. januar 2019, at Sara Sjgholm
indtrddte som bestyrelsesmedlem i Tingbjerg Kulturhus samt Loise Lind som suppleant.

Kulturhuset blev taget i brug i oktober 2018 og bestyrelsen har et fortsat fokus pa den
nuvearende og kommende drift af Kulturhuset. Et aktuelt fokusomrade i bestyrelsen er at fa
en betydelig storre andel af de lokale foreninger og bestyrelser til at anvende Kulturhuset og
fa Kulturhuset til at veere en aktiv akter i udviklingen af Tingbjerg.

Pa denne baggrund er det administrationens vurdering, at bestyrelsesarbejdet vil blive
styrket ved en repreesentant fra administrationen med teet kobling og indsigt i de
igangveerende strategier og indsatser for udviklingen af Tingbjerg.

Det videre forleb

Pa forstkommende bestyrelsesmede i Tingbjerg Kulturhus den 28. oktober 2020 vil
bestyrelsen blive orienteret om skiftet. Eventuelle sager vil blive droftet i feellesskab med
henblik pa overlevering af viden.

Okonomi
Indstillingen har ingen skonomiske konsekvenser.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte, at Ingrid Branner, konsulent i Tingbjerg, indtraeder som
repraesentant for administrationen i bestyrelsen for Tingbjerg Kulturhus i stedet for Sara Sjoholm
Organisationsbestyrelsen godkendte, at Sara Sjoholm indtreeder som suppleant til bestyrelsen i
Tingbjerg Kulturhus i stedet for Louise Lind.

30-24 Grondalslund - status for udskiftning af VVS-installationer

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om sagen pa organisationsbestyrelsesmeodet
den 28. juni 2019, hvorefter projektet blev igangsat.

Indstilling

Der indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om

- en hgjere anskaffelsessum men mindre huslejestigning end den, som blev godkendt pa
afdelingens ekstraordineere afdelingsmede mandag den 13. maj 2019, til efterretning

- fund af miljefarlige stoffer til efterretning

Sagsfremstilling

Udbedringen af kloakskader er nu udfert og der er der afholdt licitation for udskiftning af
brugsvands- og aflebsinstallationer.
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Pa baggrund af et storre omfang kloakskader, en hgjere egenbetaling til forsikringen pa
kloakdelen og vaesentligt hajere VVS-tilbud pa licitationen er den godkendte anskaffelsessum
ikke leengere mulig at holde.

Driften og KAB har med bestyrelsens godkendelse tilfort ekstra penge fra henleeggelser og
fremsat en besparelse pa renter til kreditlanet.

Dette har medfert - pa trods af en hgjere anskaffelsessum, jf. nedenstadende gkonomi - at den
samlede huslejestigning kan holdes under den godkendte huslejestigning pa afdelingens
ekstraordineere afdelingsmede mandag den 13. maj 2019.

Afdelingens bestyrelse har den 11. juni 2020 godkendt opleegget, sa leenge huslejen ikke
overstiger den godkendte huslejestigning den 13. maj 2019.

Fund af miljeskadelige stoffer

I forbindelse med registreringen af eksisterende forhold fer opstart af renovering, er der
fundet miljefarlige stoffer pa loftrum. De miljofarlige stoffer er fundet i gamle tagrester, som
er og har veeret skjult mellem det gamle isoleringslag og et nyere lag isolering fra
tagrenoveringen omkring 2005. Omfanget af de miljefarlige stoffer kan indkapsles pa
loftrummene, indtil der kan udferes en sanering, sa man ikke spreder de registreret stoffer.
Vedrerende VVS-projektet kan man udfere en anden losning til installationerne, hvorpa
saneringen kan rykkes til efter projektet.

Loftrum er afspeerret for afdelingens beboere og er ikke dbent for beboere og driftspersonale.
Okonomiske konsekvenser

Héndteringen af de miljeskadelige stoffer kan forventes at have en betydelig okonomisk
udgift for afdelingen. Administrationen er aktuelt ved at klarleegge de forventede udgifter til

miljesanering samt finansieringsmulighederne herfor.

Herunder folger en oversigt over eendringerne i anskaffelsessummen og sammenheengen
med lejestigningen:

Oprindelig anskaffelsessum og huslejestigning godkendt den 13. maj 2019:

Entrepriseudgifter inkl. 10 % til uforudsete udgifter 33.863.353 k.
Adm. omkostninger inkl. teknikerhonorar og gebyrer 5.964.125 kr.
Samlet anskaffelsessum, inkl. moms: 39.827.478 kr.
Huslejestigning i %: 11,73%

Revideret anskaffelsessum og huslejestigning — godkendt af afdelingens bestyrelse den 11.
juni 2020:
Entrepriseudgifter inkl. 10 % til uforudsete udgifter 36.948.828 k.
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23.

Adm. omkostninger inkl. teknikerhonorar og gebyrer

7.025.725 kr.

Samlet anskaffelsessum, inkl. moms

43.974.553 kr.

Huslejestigning i %: 11.56%
Finansiering
Finansiering, fastforrentet lan, 30 ar 37.309.553 kr.
Frie henleeggelsesmidler 6.500.000 kr.
Besparelse pa henlaeggelser 500.000 kr.
Nuveerende leje kr./pr./m? 651 kr.
Samlet lejestigning, kr./pr./m? 75,28 kr.
Gennemsnitlig lejestigning i % 11.56 %
Ny husleje kr./pr./m? 726 kr.
Eksempler pd gennemsnitlig méanedlig lejestigning i kr.:
79 m? 496 kr.
89 m? 558 kr.
101 m? 634 kr.
Det videre forleb

Projektet er nu klar til opstart i august-september 2020.

Beslutning

Bjorn Olsen udbad sig i forbindelse med behandlingen af punktet oplysninger om hvilke miljofarlige
stoffer, der er fundet. Administrationen oplyste, at der er tale om asbest.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Udbud af energimarkning

I dag skal ejendomme energimeerkes hvert 10. ar, jf. Bekendtgerelse om energimaerkning af
bygninger, BEK nr. 793 af den 7. august 2019 § 15 og § 17.

Derfor tilbyder KAB at udarbejde et EU-udbud pa vegne af boligorganisationerne/
afdelingerne i KAB-feellesskabet med henblik pa indgaelse af en 4-arig rammeaftale med
forskellige radgivere, geeldende fra ca. 2021/2022 og frem.

Det betyder, at hver boligorganisation skal beslutte sig for, om man vil deltage i udbuddet via
KAB fallesskabet.

Alternativt kan boligorganisationen anmode en ekstern radgiver om at foresta udbuddet pa
vegne af boligorganisationen.
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Indstilling
Det indstilles, at boligorganisationen drofter og beslutter, om boligorganisationen vil deltage
i udbuddet fra 2021 via KAB feaellesskabet. Den samlede udgift for SAB bliver ca. 120.000 kr.

inklusiv moms.

Sagsfremstilling
Se ovenfor.

Det kan oplyses, at det seneste udbud blev udarbejdet i 2012 (og lovgivningen har veeret
geldende siden 2006).

Jkonomiske konsekvenser

Udgiften for boligorganisationen er 4.000 kr. ekskl. moms i grundbidrag tillagt 10 kr. ekskl.
moms pr. lejemal til at deekke KAB's faktiske omkostninger til udbudsforretningen og
lobende opsamling i arene efter med driften.

Derudover skal hver enkelt afdeling selv afholde udgiften til selve
energimerkningsrapporten igennem afdelingens energiregnskab, i det ar rapporten
udarbejdes. Udgiften vurderes til at variere mellem 6 og 10 kr. pr. m? tillagt en grundpris pr.
ejendom, men resultatet kendes forst efter udbuddet.

KAB héber med et feelles udbud at fa en attraktiv pris for KAB feellesskabets boligafdelinger.

Den samlede udgift for SAB bliver ca. 120.000 kr. inklusiv moms.

Det videre forleb

Det antages, at boligorganisationerne i efteraret 2020 kan tage stilling til deres deltagelse i
udbuddet. Hvis boligorganisationen deltager i udbuddet, vil KAB orientere alle de berorte
afdelinger via driften. Endvidere kan KAB stette driften i forbindelse med indgaelse af aftale
med den valgte radgiver.

I forbindelse med udarbejdelse af selve energimerkningsrapporten vil dette veere en aftale
mellem den valgte radgiver og driften (f.eks. driftschef/ejendomsleder/kundekonsulent). Det
betyder, at driften skal facilitere og godkende aftalen, udarbejde rekvisition mv. til
radgiveren.

Kommunikation
Der teenkes ikke yderligere kommunikation til den enkelte boligorganisation. Hvis det er

onskeligt, kan KAB oplyse om udbuddets resultat.

Beslutning
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24.

Indstillingen bortfalder, da en ny bestemmelse i driftsbekendtgorelsen om, at der skal ske ekstern
granskning af afdelingernes aktiviteter pd langtidsplanen hvert 5., har afstedkommet, at
Landsbyggefonden vil st for den eksterne granskning for alle afdelinger. Iden forbindelse vil
Landsbyggefonden ogsi serge for, at der udarbejdes / opdateres energimeerkninger for de afdelinger der
ikke har nye energimaerkninger.

Traekningsretssager — egen treekningsret

SAB har modtaget 6 ansggninger om treekningsret, heraf 1 anseogning om tilskud til
gennemforelsen af helhedsplan i Elleparken, 1 ansogning om eendret affaldslosning i Bellahgj
I og II, 2 ansegninger fra Bispebjerghjemmet vedrerende klimasikring og energioptimering
samt 2 ansggninger om etablering af nyt ejendomskontor i tilknytning til driftsfeellesskab i
hhv. Nordvest/Vesterbro/Brenshgj og Vanlese.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilliger:

- tilskud til gennemforelsen af helhedsplan i Elleparken - i alt 15 mio. kr.

- 2/3 dels treekningsret til etablering af eendret affaldslosning i Bellahej I og II - i alt
4.508.000 kr.

- 2/3 dels treekningsret til klimasikring i Bispebjerghjemmet —1i alt 3.333.333 kr.

- 1/2 dels treekningsret til energioptimering ved opsaetning af solceller i Bispebjerghjemmet
—1 alt 2.000.000 kr.

- 2/3 dels treekningsret til etablering af nyt ejendomskontor i Fynshuse til driftsfeellesskab
deekkende Nordvest/Vesterbro/Brenshej—i alt 1.200.000 kr.

- 2/3 dels treekningsret til etablering af nyt ejendomskontor i Rolandsgarden til
driftsfeellesskab i Husum —1i alt 166.666 kr.

Sagsfremstilling

SAB har besluttet at yde traekningsret til projekter, der oger kvaliteten af afdelingen og som
stotter op om realiseringen af SAB’s malseetningsprogram “Det vil SAB — 7 mal for
fremtiden”.

SAB har besluttet at prioritere tilskud fra egen treekningsretspulje til nedenstaende typer af

projekter (uprioriteret reekkefolge):

- udskiftning af utidssvarende varmeanlaeg

- etablering og forbedring af beboerhuse eller feelleslokaler, som kan benyttes pa tveers af
afdelinger

- lejlighedssammenleegninger eller -udvidelser

- sammenleegning eller ombygning af ejendomskontorer i forbindelse med etablering eller
udvidelse af driftsfeellesskaber

- helhedsplaner

- energiforbedringer, der oger bokomforten
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- tiltag, der forbedrer arbejdsmiljeet og fremmer beeredygtighed, herunder nedleeggelse af
skakte - under forudseetning af, at medarbejderstaben reduceres relativt i forhold til
opgavens bortfald.

SAB'’s principper for tildeling af treekningsret er vedlagt som bilag 7.
Ansogninger om traekningsret er vedlagt som bilag 8-9 og 12-15.

Ansegninger
I alt 6 afdelinger ansgger om treekningsret for i alt 26,2 mio. kr.

Ansogning: Gennemforelse af helhedsplan i Elleparken
Helhedsplanen i Elleparken har til formal at sikre et generelt loft og fremtidssikring af
bebyggelsen ift. energi og boligkvalitet.

Helhedsplanen indeholder sammenleegninger af lejligheder, nye tagboliger, nye udearealer,
orangeri/stojskeerm mod Folehaven, ny tagbeleegning, gavlisolering med nyt murveerk, nye
vinduer og facadedere, nye badevarelser og kekkener, nye gulve og nymalede veegge og
lofter samt nye varme-, vand- og ventilationsinstallationer.

Der er udarbejdet et forelobigt finansieringsbudget pa i alt ca. 353 mio. kr. Heri indgar en
andel af egen treekningsret.

Ansggt beleb: I alt 15 mio. kr.

Ansegning: Etablering af eendret affaldslesning i Bellahej I og II

For at sikre et bedre arbejdsmiljo for de ansatte samt en gronnere og mere miljorigtig
affaldshandtering er der i samarbejde med afdelingsbestyrelsen udarbejdet 4 forskellige
modeller for en fremtidig permanent affaldslesning. Den konkrete losning skal vedtages pa et
afdelingsmeode. Af de 4 affaldsmodeller indbefatter to af modellerne lukning af affaldsskakte.
Det er derved udelukkende disse 2 modeller, hvortil der kan tildeles treekningsret.

De 4 modeller er:

1. Nedgravet affaldslosning — stotteberettiget

2. Ombygning af keelderarealer og skaktrum og derved bevarelse af affaldsskakte

3. Delvis ombygning af keelderrum og skaktrum og bevaring af skakte (variant af model 2)
4. Opseetning af affaldsskure i terreen — stotteberettiget

Med ansggningen ansgges om en rammebevilling til at gennemfore en eendret affaldslesning,
saledes at der ved en praesentation af en eendret affaldslosning pa et kommende
afdelingsmeode kan preesenteres en samlet gkonomi for projektet — og derved preesentere en
eventuel huslejekonsekvens for beboerne.
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Med anseggningen ansgges om et rammebelob ud fra det dyreste stotteberettigede projekt —
“"Nedgravet affaldslosning”.

Ansogt belob: 2/3 dels traekningsret - i alt 4.508.000 kr.

Ansggning: Klimasikring i Bispebjerghjemmet

Kobenhavns Kommune har vedtaget en spildevandsplan med det formal at gore byen mere
robust overfor kommende skybrud og oversvemmelser. Som felge af denne stiller
Kebenhavns Kommune og HOFOR et krav om, at Bispebjerghjemmet senest i 2023 skal
foretage kloakseparering for tag og overfladevand.

Som en del af dette har HOFOR allerede igangsat et storre skybrudsprojekt i Nordvest, hvor
der aktuelt nedleegges afledningsrer, som de enkelte afdelinger skal koble sig pa.

Idet HOFOR pt. har igangsat et storre byggearbejde i afdelingen vedrerende skybrudssikring,
onskes det, at kloakseperationsprojektet fremskyndes, saledes at anleegsarbejdet kan
koordineres med HOFOR og derved medfere mindst mulige gener for beboerne.

Ansogt beleb: 2/3 dels treekningsret — i alt 3.333.333 kr.

Det ansogte belob tager udgangspunkt i, at det er et begraenset antal afdelinger, der bliver
omfattet af dette krav. P4 nuveerende tidspunkt har administrationen ikke kendskab til andre
tilfeelde. Pa modet vil administrationen orientere om eventuelle yderligere oplysninger med
henblik pa eventuel justering af stettebelob.

Ansegning: Energioptimering ved opseetning af solceller i Bispebjerghjemmet
Bispebjerghjemmet er et plejehjem med hej aktivitet og brug af strom i dagtimerne. For
afdelingen vil der derfor veere en stor milje- og energimaessig gevinst ved opsatning af
solceller pa afdelingens tag. Ved opsaetning af solceller er det forventningen, at
solcelleanleegget kan deekke ca. 60 % af afdelingens stromforbrug.

Ansogt beleb: 1/2 dels treekningsret — i alt 2.000.000 kr.

Anspgning: Etablering af nyt ejendomskontor i Fynshuse til driftsfeellesskab deekkende
Nordvest/Vesterbro/Bronshoj

Til at understotte det nyetablerede driftsfeellesskab mellem afdelingerne Stefansgarden,
Fynshuse, Saxobo, Vesterbo, Absalonhus, Bispebjerghjemmet og Bonderupgard er der behov
for etablering af et nyt feelles ejendomskontor. I Fynshuse er der nogle lokaler i stueetagen,
der tidligere har veeret udlejet til Kebenhavns Kommune som daginstitution. Lokalet stér i
dag ledigt og derved klar til ny anvendelse. Lokalet vil dog vaere for stort til blot at etablere
“eget” ejendomskontor. Det planleegges derfor, at det nye kontor kan deles med
boligselskabet 3B, der i samme omrade onsker at etablere et feelles omradekontor. I alt ca. 17
medarbejdere vil derved have base i kontoret.
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Ejendomskontoret skal veere et moderne ejendomskontor, der kan gere brug af de digitale
muligheder for kommunikation og formidling til beboerne.

Ansogt belob: 2/3 dels traekningsret - i alt 1.200.000 kr.

Ansggning: Etablering af nyt ejendomskontor i Rolandsgarden til driftsfeellesskab i Vanlgse

Siden etableringen af driftsfeellesskabet i Vanlese i 2017 har ejendomskontoret til
understottelse af driftsfeellesskabet haft sin placering i et keelderlokale i Rolandsgarden. Der
har leenge veeret sogt efter andre muligheder med henblik pa at sikre et godt arbejdsmilje for
de ansatte.

Der er nu fundet et egnet butikslokale i Rolandsgarden, der i dag anvendes til
bestyrelseslokale. Bestyrelsen benytter i dag ogsa andet lokale som bestyrelsen i fremtiden i
stedet kan benytte.

Etableringen omfatter ny facade og der, solafskeermning (stort sydvendt vinduesparti),
mobler, lyddeempning (hejloftet lokale med meget rungende lyd), nye el- og
datainstallationer. I indretningen af det nye ejendomskontor vil der blive indteenkt moderne
digitale losninger, der bl.a. kan understotte kommunikation til beboerne.

Ansogt beleb: 2/3 dels treekningsret - i alt 166.666 kr.

Det videre forleb
Efter godkendt indstilling anseger administrationen Landsbyggefonden om stottetilsagn til
de bevilligede arbejder.

Bilag

Bilag 7: SAB’s principper for tildeling af treekningsret

Bilag 8: Oversigt over SAB’s treekningsret

Bilag 9: Ansogning om treekningsret til helhedsplan i Elleparken

Bilag 10: Ansogning om treekningsret til 2endret affaldshandtering i Bellahoj I og II

Bilag 11: Oversigt over affaldsmodeller, Bellahgj I og II

Bilag 12: Ansegning om treekningsret til klimasikring i Bispebjerghjemmet

Bilag 13: Ansogning om treekningsret til energioptimering

Bilag 14: Ansogning om treekningsret til nyt ejendomskontor i Fynshuse i tilknytning til
etablering af driftsfeellesskab

Bilag 15: Ansggning om treekningsret til nyt ejendomskontor i tilknytning til etablering af
driftsfeellesskab i Husum

Beslutning
Organisationsbestyrelsen bevilligede tilskud til gennemforelsen af helhedsplan i Elleparken - i alt 15
mio. kr.
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Organisationsbestyrelsen bevilligede 2/3 dels trakningsret til etablering af andret affaldslosning i
Bellahoj I 0g 11 - i alt 4.508.000 kr.

Organisationsbestyrelsen bevilligede 2/3 dels treekningsret til klimasikring i Bispebjerghjemmet — i alt
3.333.333 kr.

Organisationsbestyrelsen bevilligede 1/2 dels trakningsret til energioptimering ved opsaetning af
solceller i Bispebjerghjemmet — i alt 2.000.000 kr.

Organisationsbestyrelsen bevilligede 2/3 dels traekningsret til etablering af nyt ejendomskontor i
Fynshuse til driftsfeellesskab deekkende Nordvest/Vesterbro/Bronshej—i alt 1.200.000 kr.

Organisationsbestyrelsen bevilligede 2/3 dels traekningsret til etablering af nyt ejendomskontor i
Rolandsgirden til driftsfeellesskab i Husum —i alt 166.666 kr.

25. 30-23 Herlevhuse — udbetaling af erstatning for ekspropriation af grund

Taksaktionskommissionen for Sjeelland har den 20. maj 2020 tildelt SAB en erstatning i
forbindelse med anlaeggelsen af letbanen langs Ring 3.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter at tildele afdelingen Herlevhuse 223.881
kr., svarende til den udbetalte erstatning fratrukket SAB’s udgifter til advokatbidstand.

Sagsfremstilling

I forbindelse med anleeggelsen af letbanen langs Ring 3 er et mindre areal beliggende i
afdelingen Herlevhuse eksproprieret. Taksaktionskommissionen har besluttet at tildele
boligorganisationen en erstatning for det eksproprierede areal. I bilag 15 fremgar en
orientering om sagens forlgb frem mod tilkendelse af erstatningen.

Afdelingen ensker at opfere et stojhegn mod Ring 3 og dermed skeerme beboerne for
stajgener. Se bilagte motiverede ansogning fra afdelingsbestyrelsen (bilag 16).

I forbindelse med opseetning af stojhegn er der fra afdelingens side enske om, at den
tilkendte erstatning kan indga i finansieringen af stojhegnet. Finansieringen forventes samlet
set at blive ca 2,3 mio. kr., som finansieres af afdelingen selv efter beslutning pa et kommende
afdelingsmeode.

YOkonomi
Erstatning for ekspropriation af areal: 237.400 kr
Fratrukket udgifter til advokatbistand: 13.519 kr
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Til udbetaling til Herlevhuse: 223.881 kr

Bilag 16: Afgorelse fra taksationskommissionen
Bilag 17: Ansogning fra Herlevhuse

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede at tildele afdelingen Herlevhuse 223.881 kr., svarende til den
udbetalte erstatning fratrukket SAB’s udgifter til advokatbidstand.

26. Madeplan 2021
Organisationsbestyrelsen skal godkende medeplanen for 2021.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender medeplanen for 2021.

Sagsfremstilling

Der foreslas felgende modedatoer for organisationsbestyrelsens moder i 2021:
Onsdag den 24. februar 2021 kl. 16.00

Mandag den 12. april 2021 kI. 16.00

Fredag den 11. juni 2021 kl. 9.00 (med efterfolgende tivolitur)

Tirsdag den 21. september 2021 kl. 16.00

Mandag den 22. november 2021 kl. 16.00

Torsdag den 13. januar 2022 kl. 16.00

Torsdag den 27. januar 2022 kl. 18.00 (repreesentantskabsmode)

@vrige arrangementer i 2021
Det arlige organisationsbestyrelsesseminar foreslas atholdt fredag den 12. marts og lerdag
den 13. marts 2021.

Studietur foreslas atholdt onsdag den 5. maj - fredag den 7. maj 2021.
Det arlige seminar for afdelingsbestyrelsesmedlemmer foreslas afholdt lerdag den 18.
september og sondag den 19. september 2021.

Den arlige temadag for organisationsbestyrelsen foreslas aftholdt torsdag den 28. oktober
2021.

Det videre forleb

Nér medeplanen er godkendst, vil alle meder blive indkaldt i outlook samt blive offentliggjort
pa SAB’s hjemmeside
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27.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen godkendte modeplanen

30-85 Hafniakollegiet — status pa udlejning og ambassaderer

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om sagen pa organisationsbestyrelsesmodet
den 12. juni 2020.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og afseetter
0,2 mio kr. fra arbejdskapitalen til indkeb af inventar til feelleslokaler mv.

Sagsfremstilling

Byggeriet skrider planmeessigt frem og der er indflytning den 15. december 2020. De ca. 10
ambassaderer flytter ind den 1. december 2020. Processen omkring ambassadererne er bilagt
denne indstilling til orientering.

KAB forventer, at Hafniakollegiet vil veere fuldt udlejet ved indflytning og de forste
kontrakter er fremsendt og underskrevet.

Ambitionen har veeret at rekruttere sportsinteresserede unge. Det har vaeret begraenset
fremmeode i forbindelse med de aktiviteter, der er atholdt for denne malgruppe, men det er
endnu for tidligt at konkludere pa, hvorvidt der blandt de kommende beboere er en
overvejende andel af sportsudevere.

Jkonomi

Der er ikke afsat midler til indretning af feellesarealer ude og inde, som er nodvendigt for, at
feellesarealerne kan fungere. Der er 2 feelleslokaler og et gdrdrum. Det er forventningen, at
der vil blive et serlig behov for feelleslokalerne netop her, fordi boligerne alle er
ungdomsboliger. Pa Selund har beboerne selv serget for indretning af feellesarealer via
genbrug, mens der pa Eksercerpladsen blev afsat 0,5 mio kr til inventar til feelleslokalerne fra
boligorganisationens arbejdskapital.

Velindrettede feellesarealer styrker feellesskabet/respekten for feellesarealerne. De 0,2 mio kr
vil blive indfinansieret i byggesagen safremt det viser sig, at der er skonomisk raderum til
dette. Vi vil foresld, at driftschefen i samarbejde med de kommende ambassaderer og
bestyrelsen far mulighed for at disponere over midlerne til at indkebe evt. yderligere
inventar mv. og at belebet tages fra SAB’s arbejdskapital.

Det videre forleb

Nar indflytningsprocessen er afsluttet, vil administrationen evaluere pa forseget med at
tiltreekke sportsudevere. Resultatet af evalueringen vil blive fremsendt
organisationsbestyrelsen til orientering.
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28.

Bilag 18: Proces

Beslutning
Organisationsbestyrelsen togorienteringen til efterretning og afsatte
0,2 mio kr. fra arbejdskapitalen til indkeb af inventar til feelleslokaler mv.

Protokollering af mailgodkendelse: 30-6 Jydeholmen - revideret projekt og urafstemning

Folgegruppen i Jydeholmen ensker, at organisationsbestyrelsen beslutter at sende
neerveerende renoveringsprojekt til urafstemning i afdelingen. Baggrunden for ensket er, at
felgegruppen har behov for, at afdelingen snarest muligt vedtager den regulerede
huslejestigning med henblik pa at undga yderligere forsinkelser af projektet. I den
forbindelse har det i lyset af Covid-19- krisen vist sig vanskeligt at finde egnede lokaler til
afholdelse af afdelingsmode i neeromradet.

I henhold til den midlertidige lovgivning som felge af Covid-19 har organisationsbestyrelsen
mulighed for at sende en sag, der ikke kan udseettes og som kreever afdelingens godkendelse,
direkte til urafstemning blandt afdelingens beboere.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- beslutter at iveerkseette urafstemning i Jydeholmen vedrerende revideret projekt for
renovering af installationer og murveerk i afdelingen

- under forudseetningen for og hensyntagen til afdelingens godkendelse ved
urafstemningen, godkender ét af de to herunder beskrevne projekter med en lejestigning
pa henholdsvis 18,07 % eller 20,3 %.

Sagsfremstilling

Afdeling Jydeholmen vedtog i maj 2019 at gennemfore et projekt med udskiftning af afleb,
faldstammer og brugsvand i etageboligerne, nye jordledninger, renovering af murverk pa
reekkehusene samt renovering af varmecentral. Det godkendte budget for projektet er pa
29.915.000 kr. med deraf folgende lejestigning pa 14,16% og indebeerer, at nye afleb,
faldstammer og brugsvandsrer i etageboligerne skal placeres og fremsta synlige og friholdte i
rummet pa samme made som eksisterende — altsa en “1:1 udskiftning”.

Undervejs i den efterfolgende bearbejdning af projektet besluttede felgegruppen, at man i
stedet vil lade udskiftningen af afleb, faldstammer og brugsvand i etageboliger udfere i
lukkede og praefabrikerede skakte med nye toiletter (som i Lollikhuse) — et sa kaldt
“"Modulett-system” velvidende, at dette i sa fald vil kreeve ny vedtagelse pa afdelingsmodet.
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Folgegruppen har derfor nu, sammen med teknisk radgiver og KAB, udarbejdet forslag til et
Modulett-projekt, som afdelingen skal tage stilling til.

Samtidigt er budgettet for det projekt, som blev vedtaget i maj 2019 steget til 30.168.250 kr.,
med deraf folgende lejestigning pa 18,07 % og kan saledes ikke gennemfores pa baggrund af
vedtagelsen i maj 2019. Skal dette gennemferes, vil det kreeve oget finansiering og dermed
yderligere lejestigning ift. oprindeligt forudsat, hvilket skal godkendes pa afdelingsmedet.

Fordyrelsen af det oprindelige projekt skyldes hovedsageligt en reekke eksisterende forhold
pa bygningerne og i boligerne, som vores radgiver har registreret efterfolgende. De
registrerede forhold @endrer i nogen udstreekning pa forudseetningerne for projektet og
indebeerer prismeessige usikkerheder, som det er nedvendigt budgetmaessigt at tage hojde
for.

Folgegruppen ensker saledes, at preesentere folgende to projekter for afdelingens beboere ved

en urafstemning;:

1. Det oprindeligt vedtaget projekt fra maj 2019, med opdateret budget til 30.168.250 kr. og
med deraf folgende lejestigning pa 18,07 %,

2. Modulett-projekt, budgetsat til 32.903.000 kr. med deraf folgende lejestigning pa 20,3 %

Jkonomiske konsekvenser

Afdelingsmeodet har i maj 2019 vedtaget en huslejestigning pa 14,16 %. De to forslag, der
fremleegges til urafstemning, indebeerer en huslejestigning pa enten 18,07 % (det oprindelige
projekt med et opdateret budget) eller 20,3 % (det oprindelige projekt med opdateret budget
og Modulett losning).

Den gennemsnitlige leje er i dag 731 kr. pr. m? pr ar. Den besluttede lejestigning pa 14,16 %
medferer en forhgjelse pa ca. 103 kr., hvorved den gennemsnitlige leje bliver ca. 833 kr. pr. m?
pr ar.

En lejestigning pa 18,07% medferer en fremtidig gennemsnitlig husleje pa ca. 863 kr. pr. m2
pr ar mens en huslejestigning pa 20,3% medferer en fremtidig gennemsnitlig husleje pa ca.
879 kr.

Det videre forleb

Safremt organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil administrationen i samarbejde
med Center for Byggeri udarbejde det preesentationsmateriale, der skal danne baggrund for
en urafstemning.

Materialet sendes medio august 2020 til alle husstande i afdelingen og der vil i labet af en

periode pa ca. 14 dage veere mulighed for, at beboerne kan fremsende skriftlige spergsmal til
materialet.
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29.

En samlet oversigt over spergsmal og svar til projektet fremsendes til alle beboere ca. 1.
september 2020 sammen med det praecise afstemningstema, stemmesedler mv. Der vil veere
en svarfrist pa ca. 10 dage.

Den endelige godkendelse af urafstemningen vil foreligge medio september 2020.

Med godkendelse af denne indstilling skal sagen ikke genbehandles i
organisationsbestyrelsen, idet indstillingen indbefatter en godkendelse af det reviderede
projekt under hensyntagen til afdelingens beslutning i forbindelse med urafstemningen.

Séafremt projektet er endeligt godkendt i september 2020 vil byggestarten veere primo 2021.

Kommunikation
Der udarbejdes preecist og lettilgeengeligt preesentationsmateriale til afdelingens beboere.
Materialet godkendes af folgegruppen for udsendelse.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at ivaerkseette urafstemning i Jydeholmen vedrerende revideret
projekt for renovering af installationer og murverk i afdelingen

Organisationsbestyrelsen besluttede under forudseetningen for og hensyntagen til afdelingens
godkendelse ved urafstemningen, godkender ét af de to herunder beskrevne projekter med en
lejestigning pd henholdsvis 18,07 % eller 20,3 %. Administrationen oplyser efter madet, at afdleingen
ved urafstemning har forkastet ovenstiende forslag, og den allerede besluttedeog godkendte
huslejestigning pd 14,16% dermed fastholdes. Projektet tilrettes i forhold til den vedtagne okonomi.

Protokollering af mailgodkendelse: midlertidig anvendelse af fuldmagter

I forbindelse med COVID-19 indferte boligministeriet forelobige regler, saledes at beboere
kan stemme pr. fuldmagt til afdelingsmedet. Fuldmagten kan alene gives til beboere i
ejendommen og udefrakommende kan ikke deltage i medet med fuldmagt.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Der kom forskellige udmeldinger fra Boligministeriet, saledes at organisationsbestyrelsen 2
gange pr. mail har skullet forholde sig til antallet af fuldmagter.

I slutningen af juni 2020 meldte Boligministeriet ud, at boligorganisationerne skulle give
mulighed for, at der kan stemmes ved fuldmagt pa afdelingsmederne og formandskabet for
SAB besluttede, at en beboer maksimalt kunne medbringe 2 fuldmagter.
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30.

11. august 2020 skulle organisationsbestyrelsen treeffe ny beslutning om antallet af
fuldmagter, som hver husstand matte medbringe til afdelingsmodet — minimum 3 og
maksimum 5. Et flertal i organisationsbestyrelsen besluttede, at der maksimalt kunne
medbringes 3 fuldmagter.

28. august 2020 besluttede et flertal i organisationsbestyrelsen, at der maksimalt ma
medbringes 1 fuldmagt pr. husstand, idet Boligministeriet nu gav mulighed for at begraense
antallet af fuldmagter til 1.

Jkonomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forleb

Ministeriet udarbejdede for sommerferien midlertidige regler for beboerdemokratiet som
folge af Covid-19-situtationen. De regler geelder til 1. oktober 2020, og vi ved nu, at de bliver
forleenget, men ikke hvor leenge.

Kommunikation
Der er ingen afledt kommunikation.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Godkendelse af projekt vedrorende renovering af installationer i Lonstruphuse samt
beslutning om at sende sagen i urafstemning blandt afdelingens beboere

Indledning

Folgegruppen i Lenstruphuse ensker, at organisationsbestyrelsen beslutter at sende
neervaerende renoveringsprojekt til urafstemning i afdelingen. Baggrunden for ensket er, at
felgegruppen har behov for, at afdelingen snarest muligt vedtager projektet, idet der er akut
behov for at igangseette projektet, da de eksisterende installationer er yderst ringe.

I den forbindelse har det i lyset af Covid-19- krisen vist sig vanskeligt at finde egnede lokaler
til atholdelse af afdelingsmede i naeromradet.

I'henhold til den midlertidige lovgivning som felge af Covid-19 har organisationsbestyrelsen

mulighed for at sende en sag, der ikke kan udseettes og som kreaever afdelingens godkendelse,
direkte til urafstemning blandt afdelingens beboere.

Indstilling
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Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

- beslutter at iveerkseette urafstemning i Lonstruphuse vedrerende projekt for renovering af
installationer

- under forudsetningen for og hensyntagen til afdelingens godkendelse ved
urafstemningen, godkender det beskrevne projekt med en lejestigning pa 15,23 %.

Sagsfremstilling

Afleb og vandinstallationer samt varmecentral i afdelingen Lenstruphuse er nedslidte og der
er behov for en snarlig udskiftning. Der er derfor i samrad med felgegruppen udarbejdet et
projektforslag med udskiftning af afleb, faldstammer og brugsvand samt renovering af
varmecentral.

Der er tale om en 1:1 udskiftning af de eksisterende installationer.

Okonomiske konsekvenser
Den samlede anskaffelsessum for projektet er 13.369.141 kr., hvilket svarer til en
huslejestigning pa 15,23 %.

Den gennemsnitlige leje er i dag 834 kr. pr. m? pr ar. Den besluttede lejestigning pa 15,23 %
medferer en forhgjelse pa ca. 127 kr., hvorved den gennemsnitlige leje bliver ca. 961 kr. pr. m?
pr ar.

Det videre forleb

Séafremt organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil administrationen i samarbejde
med Center for Byggeri og projektets radgiver udarbejde det preesentationsmateriale, der skal
danne baggrund for en urafstemning.

Materialet sendes medio oktober til alle husstande i afdelingen og der vil i lobet af en periode
pa ca. 14 dage veere mulighed for, at beboerne kan fremsende skriftlige spergsmal til
materialet.

En samlet oversigt over spergsmal og svar til projektet fremsendes til alle beboere ca. 1.
november 2020 sammen med det praecise afstemningstema, stemmesedler mv. Der vil veere
en svarfrist pa ca. 10 dage.

Den endelige godkendelse af urafstemningen vil foreligge medio november 2020.

Med godkendelse af denne indstilling skal sagen ikke genbehandles i

organisationsbestyrelsen, idet indstillingen indbefatter en godkendelse af det samlede projekt
under hensyntagen til afdelingens beslutning i forbindelse med urafstemningen.
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Safremt projektet er endeligt godkendt i november 2020 vil byggestarten veere i marts/april
2021.

Kommunikation
Der udarbejdes preecist og lettilgeengeligt preesentationsmateriale til afdelingens beboere.
Materialet godkendes af folgegruppen for udsendelse.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at ivaerksaette urafstemning i Lonstruphuse vedrerende projekt for
renovering af installationer

Organisationsbestyrelsen besluttede, under forudsaetningen for og hensyntagen til afdelingens
godkendelse ved urafstemningen, at godkende det beskrevne projekt med en lejestigning pid 15,23 %.
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