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1. Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 21. februar 2024 og ekstraordineert
organisationshestyrelsesmgde den 8. marts 2024

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 21. februar 2024 og ekstraordinaert organisati-
onsbestyrelsesmgde den 8. marts 2024 er tilsendt organisationsbestyrelsen til godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referaterne.

Beslutning
Referaterne blev godkendt.

2. Aktuel status pa selskabets dispositionsfond og arbejdskapital (eftersendt)

Organisationsbestyrelsen orienteres hermed om den aktuelle status for arbejdskapital og di-
spositionsfond, samt om de gkonomiske konsekvenser, hvis indstillingerne til dette organisati-
onsbestyrelsesmgde imgdekommes.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Dispositionsfonden
Den disponible saldo for dispositionsfonden pr. 31. juli 2023 var pa 33.120.180 kr.

Siden seneste arsregnskabsafslutning er der sket en ekstraordinaer tilgang pa dispositions-
fonden med 861.961 kr., som vedrgrer SAB Astersreekkerne. Ligesom eventuel merbevilling
vedrgrende SAB Eilersminde (5 mio.kr.) ikke er fratrukket.

Herudover er der bevilget tilskud pa samlet 32.550.916 kr. (rest) og bevilget risikovillige ud-
laeg pa 7.910.0111 kr. (rest) — som for begge dele skal betales hen over de nzeste ar.

Bilag 1 giver et samlet overblik over bevillingerne — savel som et estimat for, hvornar de skal
udbetales.

| forhold til Ianet relateret til Sglund pa 400 mio.kr. — er det ikke entydigt defineret, hvordan
det skal indregnes i dispositionsfonden. Som fglge deraf pagar et arbejde via en dialog med
Landsbyggefonden for at sikre en mere entydig tilgang hertil, séledes at afviklingen af lanet
kan indarbejdes i dispositionsfonden.

Herefter kan der udarbejdes en estimeret fremskrivning af savel tilgang som afgang pa dispo-
sitionsfonden, som vil blive praesenteret pa SAB’s organisationsbestyrelsesmade i juni.
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Indtil dette er afklaret, er anbefalingen, at der ikke igangseettes nye veesentlige aktiviteter, der
belaster dispositionsfondens yderligere.

Arbejdskapitalen

Den disponible saldo for arbejdskapitalen pr. 31. juli 2023 var pa 39.692.406 kr.

Heraf er 22.624.431 kr. bevilget (men ikke udbetalt) til henholdsvis tilskud, lan og risikovilligt
udlaeg. Til disposition (frie midler, der ikke er disponeret) er der fgr dette mgde 17.067.974 kr.

Bilag 2 giver et samlet overblik over arbejdskapitalen — herunder over aktuelle bevillinger
samt forbrug.

Hvis Organisationsbestyrelsen godkender bevillingerne (i alt 1.302.000 kr.), der forelaegges
pa dette made vil det tilsvarende forgge det bevilgede som er angivet ovenfor.

Bilag 1: Status for dispositionsfond pr. 19.04.2024.
Bilag 2: Status for arbejdskapital pr. 10.04.2024

Beslutning

@konomidirektar Mikkel Boel redegjorde kort for baggrunden for punktet herunder behovet for
at have et seerligt fokus pa likviditeten herunder at indregne tilbagebetalingen pa lanet vedr.
Selund i en fremskrivning af dispositionsfonden far eventuelle nye projekter igangseettes.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og afventer en naermere orientering
om den fremadrettede likviditet pa organisationsbestyrelsens mgde i juni.

30-7 SAB Humlevaenget — beslutning vedrgrende kommende udbud

Projektstade
Der afholdes forsat falgegruppemader for at sikre/bidrage til, at projektering af udbudsprojekt
kan veere klar til udbud medio 2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen traeffer beslutning om at igangseette udbudsproces-
sen.

Sagsfremstilling

Helhedsplanen i Humleveaenget blev i sin tid sat i gang ud fra, at der var en maengde af emner,
der enten var nedslidte og/eller kreevede seerligt hgje driftsomkostninger.

Behovet for helhedsplanen har aldrig veeret starre end nu.

Det seneste halve ar er brugt pa at finde besparelsesmuligheder samt at gare projektet klar til
udbud med praekvalifikation.
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Dette har fart til mange vigtige draftelser i falgegruppen og ikke mindst vha. rddgivernes
stgtte — at se pa mulige alternative lgsninger pa helhedsplanens forskellige emner.

Der er truffet flere gode beslutninger for det samlede projekt og for de beslutninger, der ikke
har kraevet afstemning pa afdelingsniveau, er de allerede indarbejdet i projektet. Senest har
der dog vaeret behov for at indstille et forslag om en alternativ lgsning pa afdelingsniveau.
Dette blev gjort pa det seneste afdelingsmgde den 11. marts 2024.

Forslaget indeholdt en mulighed for aendring af ventilationsanlaeggets placering fra at skulle
placeres oppe under taget til, at det skulle placeres i keelderen. Forslaget blev skabt i fglge-
gruppen, og blev vurderet til at kunne blive en bedre Igsning for afdelingens boliger.

Forslaget blev nedstemt ved urafstemning og beboerne blev den 26. marts 2024 orienteret
omkring dette.

Derfor er projektet pa nuveerende tidspunkt klar til at blive feerdigprojekteret, og snarest muligt
vil praekvalifikation samt udbud kunne opstartes.

Det er endnu uvist, hvorvidt et kommende resultat af udbuddet vil kunne holdes inden for de
oprindeligt godkendte rammer ved skema A afklaringen.

@konomiske konsekvenser

Det er fortsat rammerne fra tilsagnet, skema A, der arbejdes inden for, dog har det veeret
ngdvendigt at medtage nedrivning af skorstene i henholdsvis stue og 1. salsplan for at mini-
mere generne ved lodrette rarfaringer. Det gger alene tilsagnet med 10 mio. kr., hvilket der er
forhandstilsagn fra Landsbyggefonden til.

Renovering af skorstene, der er bevaringsveerdige, stresser den samlede anlaegsgkonomi,
men der arbejdes med en lgsning sammen med Kgbenhavns Kommune, der samtidig vil mi-
nimere afdelingens fremtidige driftsomkostninger til vedligehold af skorstene.

Det er i fglgegruppen besluttet, at der skal undersgges mulighed for at etablere nye skorstene
som skorstensatrapper. Kgbenhavns Kommune har kun overordnet forholdt sig til dette som
lgsning og har henvist til, at dette udfgres som en mock-up i forbindelse med en kommende
godkendelsesproces. Denne proces er pa nuvaerende tidspunkt sat i gang, og den omtalte
mock-up er netop i produktion.

Ved vedligeholdelsesarbejder er der set pa tagfod, som i nogle tilfeelde er udfart forkert, og
der arbejdes i den forbindelse pa at fa det delvist daekket ind under tilsagnet i skema A. Dette
er endnu ikke afklaret med IBF.

Derudover er der ogsa udarbejdet et samlet draen- og kloakprojekt, der skal udfares ifm. hel-
hedsplanen. Behovet for dette er afdeekket og kortlagt som et led i de seneste
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projektoptimeringsarbejder, og dette vil blive endeligt afstemt med de sidste beslutninger, til
det kommende fglgegruppemgde den 9. april 2024.

Det videre forlgb

Projekteringen skal gares feerdig og de seneste afggrende beslutninger skal indarbejdes.
Det samlede resultat af de seneste store besparelsesundersggelser, vil i april 2024 blive en-
deligt beregnet og illustreret, og projektets udbud forventes derefter at kunne seettes i gang.

Projektet arbejder sig frem mod en udbudsperiode med praekvalifikation medio-ultimo 2024,
der pa nuveerende tidspunkt forventes at lgbe til primo 2025.

Hvis gkonomien passer og godkendelserne til skema B kan gares hurtigt skannes det, at en
opstart af byggepladsen vil kunne ske primo 2025 - ultimo 2026.

Kommunikation
Naeste orientering forventes at ville vaere i forbindelse med et resultat af den kommende licita-
tion.

Beslutning

Projektleder Mathilde Lykke Schwarz-Nielsen redegjorde kort for sagens indhold og forlgb.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede at igangseette ud-
budsprocessen.

John B. Sgrensen orienterede om, at der aktuelt er spaendinger mellem forskellige beboer-
grupper i afdelingen, og opfordrede derfor organisationsbestyrelsen til at indkalde beboerne i
afdelingen til et mgde med henblik pa at fa lgst konflikterne. Madet faciliteres af en ekstern
konfliktmeegler og betales via SAB’s driftsbudget.

4. 30-98 SAB Eilersmindes Plejehjem — status og orientering (fortroligt)

5. 30-25 Bellahgj | og Il

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om sagen pa det ekstraordinsere mgde den
8. marts 2024 og udbad sig i den forbindelse yderligere oplysninger med szerlig fokus pa sa-
gens forlgb og gkonomi.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Sagsfremstilling

Pa madet vil byggedirektgr Rasmus Jessing, projektleder Steffen Schou Andersen samt om-
radechef Finn Larsen orientere om status pa sagen med udgangspunkt i falgende overskrif-
ter:

e @konomien i den endelige projektering og udviklingen af denne.

« Status pa dialog med relevante myndigheder omkring alternative renoveringsmuligheder.
e Status pa genhusning og tomgang.

» Dialog med afdelingsbestyrelsen om driftsbudgettet for aret 2024/2025.

Bilag
Bilag 5: Eftersendes (Power Point)

Beslutning

Byggedirektar Rasmus Jessing gennemgik udviklingen i projektets gkonomi med fokus pa
baggrunden for, at projektets gkonomi er vokset fra ca. 1,8 mia. kr. i december 2022 til an-
slaet 2,6 mia. kr. i 2024. Belgbet 1,8 mia. kr. burde rettelig have veeret ca. 2 mia. kr. da be-
slutningen om call-inn blev fremlagt for repraesentantskabet i august 2023.

Ellen Hgjgaard Jensen spurgte om KAB ville have kommet med samme anbefaling i forbin-
delse med beslutningen om call-inn uagtet budgettets starrelse. Rasmus Jessing oplyste, at
KAB efter dialog med Landsbyggefonden ville have anbefalet call-inn uagtet at belgbet pa da-
veerende tidspunkt var fremskrevet til 2. mia. kr. Safremt belgbet var af en starrelse, som ikke
var mulig at finansiere, ville anbefalingen veere en anden. Jens Elmelund gjorde i forleengelse
heraf opmaerksom pa, at den feerdige projektering har bidraget med vaesentlige indsigter i for-
hold til bygningens beskaffenhed, som er veerdifulde i den videre proces, og som mindsker
risikoen for at finde fordyrende elementer i en fremtidig projektering af en alternativ helheds-
plan.

Bjorn Olsen pegede pa, at sagen viser, at det er et stort dilemma, hvornar det rigtige tids-
punkt er for at sige stop i en sag.

Frank Sass kvitterede for fremleeggelsen og anbefalede at praesentationen vedlaegges som
bilag i First Agenda.

Ellen Hgjgaard Jensen orienterede om, at falgegruppen er orienteret om tallene pa samme
niveau, som organisationsbestyrelsen nu er blevet det.
Rasmus Jessing redegjorde herefter for, hvornar falgegruppen igennem hele processen lg-
bende er blevet orienteret om udviklingen i gkonomien.

Rasmus Jessing orienterede om at KAB dags dato har modtaget den endelige rapport ifm.
3. partsvurdering af afdelingsbestyrelsens forslag om at méle direkte pa bygningerne. Konklu-
sionerne i rapporten er entydigt, at den malemetode, der foreslas, ikke er valid. Den feerdige
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rapport sendes til Kgbenhavns Kommune, der som myndighed skal treeffe beslutning om det
videre forlgb i sagen.

Finn Larsen redegjorde for status pa genhusning samt at der ikke er kommet indsigelser mod
de opsigelser, der blev afsendt i februar 2024.

Rasmus Jessing orienterede kort om dialog med tilsynet i Kgbenhavns Kommune og Slots-
og Kulturstyrelsen vedr. den fremadrettede proces herunder, at der afholdes et opfglgende
mgde med styrelsen mandag den 29. april 2024.

John B. Sgrensen konkluderede pa baggrund af orienteringerne, at der i den fremadrettede
proces er behov for at holde et skarpt fokus pa den overordnede retning og gkonomi. Organi-
sationsbestyrelsen besluttede, at der i den fremadrettede proces er behov for at holde et
skarpt fokus pa de overordnede linjer, herunder gkonomi og dialog med relevante myndighe-
der i forhold til at afdeekke alternativer til det standsede renoveringsprojekt. Organisationsbe-
styrelsen besluttede i forleengelse heraf at nedsaette en styregruppe bestaende af Ellen Hgj-
gaard Jensen, Bjarn Olsen og John B. Sgrensen. Nar der er fastlagt en overordnet plan for et
alternativ til det standsede renoveringsprojekt, tages der stilling til den fremadrettede proces,
herunder nedseettelse af falgegruppe. Den eksisterende fglgegruppe for helhedsplanen ind-
drages fortsat i det omfang, det er relevant i forhold til opsamling pa det nu standsede renove-
ringsprojekt.

6. Sglund — status og gkonomisk overblik (eftersendt)

Pa organisationsbestyrelsesmadet 11. januar 2024 blev organisationsbestyrelsen orienteret
om status pa betinget hovedentrepriseaftale pa opfarelsen af byggeriet med Nordstern og
landskabsentreprisen med HedeDanmark. Organisationsbestyrelsen blev ogsa orienteret om
udfgrelsesperioden for de enkelte etaper.

Status

Siden sidste mgde har projektet modtaget skema A/B tilsagn den 21. december 2023, og pro-
jektet er gaet fra optimeringsfasen til udfarelsesprojektforslagsfasen og de betingede kontrak-
ter er blevet ubetingede.

Nordstern har overtaget byggepladsen og pabegyndte pzelefunderingen ultimo april 2024.
Paeleramning er forlgbet godt og blev feerdig 1 maned far planlagt. | gjeblikket udfgres klarge-
ring af byggegruppen for kloak og fundamenter. Se vedlagte bilag 5.1 — Luftfoto.
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@konomi

Udvidelse af finansieringen ved skema B ansggning 2020

| forbindelse med skema B ansggningen var det ngdvendigt at tilfgre ekstra midler for at reali-
sere byggeriet af Fremtidens Sglund. Finansieringsskitsen indeholdt bl.a. at kommunen til-
farte ekstra midler ved yderligere finansiering til servicearealer, aendring af seniorboliger til
eeldreboligfeellesskab og udvidelse af den offentlige p-keelder med 42 pladser, og at SAB til-
forte driftsoverskuddet i de eksisterende afdelinger til gennemfgrelse af midlertidige foran-
staltninger mellem etape 1 og 2. Driftsoverskuddet tilfgres dispositionsfonden og belgber sig
til 11 mio. kr. inkl. moms.

Organisationsbestyrelsen godkendte i forbindelse med skema B ansggningen finansierings-
skitsen pa deres organisationsbestyrelsesmgde den 29. januar 2020.

Samlede tab finansiering via lan i afdelingernes midler

Pa madet 15. august 2023 behandlede og godkendte organisationsbestyrelsen rammerne for
tabet i den gamle Sglund sag. Administrationen har nu opgjort det samlede tab. Af opgarel-
sen fremgar et tab pa 403 mio. kr. inkl. moms, hvoraf de 400 mio. kr. finansieres via lan i af-
delingernes midler, og de 3 mio. kr. overfgres til den nye sag. Se vedlagte tabsopggrelse af
17. april 2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationen tager orienteringen til efterretning og godkender tabsopggarel-
sen af 17. april 2024.

Bilag:
Bilag 5.1: Luftfoto — 18. marts 2024
Bilag 5.2: Opggarelse af samlet tab af 17. april 2024

Beslutning

Vicedirektar Michael Nielsen-Elgaard orienterede om status pa projektet samt de allerede
afholdte udgifter, der finansieres via lan i afdelingernes midler. Organisationsbestyrelsen tog
orienteringen til efterretning og godkendte tabsopggrelsen.

7. Orientering om status pa og udvikling af aktuelle byggesager
Organisationsbestyrelsen har i forbindelse med seminaret den 8. marts 2024 udbedt sig en
gennemgang af aktuelle udvalgte byggesager med fokus pa de risici, der kan veere i de en-

kelte sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringerne til efterretning,
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og drafter den videre proces.

Sagsfremstilling

Pa madet vil Center for byggeri og byomdannelse, i KAB ved byggedirektar Rasmus Jessing
gennemga status og risici i de sterste af SAB’s aktuelle nybyggerier og renoveringsprojekter.
De enkelte sager vil blive vurderet med udgangspunkt i falgende parametre:

e @konomiske forhold: En vurdering af selskabets gkonomiske risici set i forhold til projek-
tets samlede volumen.

e Myndigheder, leverandarer mv.: En vurdering af om projektet hviler pa forudsaetninger,
der er irisiko for ikke at kunne opfyldes, og derfor kan bringe projektet i fare. F.eks. poli-
tisk eller folkelig modstand, lokalplansforhold, manglende stattetilsagn hos Landsbygge-
fonden mv.

» Ejendomsforhold: En vurdering af om der er szerlige forhold pa matriklen, der udger en
risiko for byggesagen herunder miljgmaessige forhold (forurening, grundvand etc.).

Nybyggerier — Aktive sager (under eller umiddelbar fgr udfegrelsesfasen)
Banebo

Selund (selvsteendig sagsfremstilling)

Eilersminde (selvsteendig sagsfremstilling)

Sager i indledende fase

Generationernes Byhus — ungdomsboliger v. Amagerbanen
Valby Gardhavehuse

Generationernes byhus Valby (ungdomsboliger)
Jernbanebyen

Slotsherrensvej

Helhedsplaner —igangveerende/godkendt skema B
SAB Sallinghus

SAB Skytteveenget

SAB Fynshuse

SAB Elleparken

Helhedsplaner med skema A — pa vej mod skema B
SAB Humlevaenget (selvsteendig sagsfremstilling)
SAB Bellahgj | og Il (selvsteendig sagsfremstilling

Helhedsplaner pa vej mod skema A
SAB Tingbjerg II-V

SAB Herlevhuse

SAB Flexibo
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Igangveerende store byggesager

SAB Valbyholm (tagudskiftning)

SAB Jyllandshuse (tagudskiftning)

SAB Stefansgarden (LAR og kloak) (selvsteendig sagsfremstilling)

Bilag
Bilag 5A: SAB risikonotat projektportefgalje

Beslutning

Byggedirektgr Rasmus Jessing orienterede om baggrunden for punktet. | forleengelse heraf
orienterede Rasmus Jessing om de tiltag, som Center for Byggeri og byomdannelse arbejder
med for at minimere risici herunder kvalitetssikring af udbudsmateriale, portefgljestyrring mv.
Rasmus Jessing orienterede tillige om, at de nye vaerktgjer vil betyde, at organisationsbesty-
relsen kan fa et overblik over sagerne fra mgde til mgde og dermed have gget mulighed for at
agere pa forkant.

Organisationsbestyrelsen kvitterede for opleegget og det fremsendte materiale. Der var en ge-
nerel opfattelse af, at der er behov for et starre tvaergadende fokus pa byggesagerne fremfor
alene at se pa de enkelte sager.

Organisationsbestyrelsen besluttede at byggeudvalget frem mod mgdet i juni ud fra en hel-
hedsbetragtning og i lyset af et naermere overblik over dispositionsfonden skal gennemga de
enkelte sager med fokus pa at anbefale, hvorvidt der skal arbejdes videre med disse.

8. 30-58 SAB Valbyholm —ansggning om egen traekningsret til solceller

SAB har modtaget en ansggning om traekningsret, som omhandler solcelleprojekt i forbin-
delse med tagudskiftning i Valbyholm. Byggeudvalget har behandlet ansggningen pa mgdet
den 21. marts 2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tildeler 1/3 treekningsret svarende til 2.583.333 kr.
til solcelleprojekt i Valbyholm.

Sagsfremstilling

SAB har besluttet at prioritere tilskud fra egen traekningsretspulje til projekter der bl.a. forbed-
rer arbejdsmiljget og fremmer baeredygtighed og har tidligere stgattet projekt vedrgrende etab-
lering af solceller i Herlev Ahuse. SAB’s principper for tildeling af traekningsret er vedlagt som
bilag 8. Ydermere er sags -og likviditetsoversigt over treekningsret pr. 20. marts 2024 vedlagt
som bilag 7.
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| forbindelse med den kommende tag -og vinduesudskiftning foreslas det samtidig, at der
etableres solceller pa tagflader, hvor dette er mest hensigtsmaessigt.

Solcelleanlaegget pateenkes udfart, hvor ny tagbeleegning skal veere som eksisterende bglge-
plader. Det vurderes, at en indbygning af solcellerne ned i tagfladen vil give bygningernes
tagflader med solceller et godt integreret udtryk.

Solcelleanlaegget foreslas alene placeret pa bygningernes tagarealer, hvilket andrager samlet
ca. 7.000 m2. Arealet af det gnskede solcelleanleeg er ca. 1.800 m2,

Med den eksisterende opbygning af boligernes maleranleeg vurderes det, at det er oplagt at
udfare solcelleanlaeg til anvendelse i boligerne, og med en tilbagebetalingstid pa ca. 9 ar af
anlaegget vurderes til at veere meget rentabelt.

Det vurderes, at nuveerende samlede forbrug pa 298.136 kWh i afdelingen (inkl. i boliger) kan
deekkes af anleegget.

Det er radgiverens vurdering, at bygningernes tagkonstruktioner er velegnede konstruktivt til
at udfgre solcelleanleeg, og ligeledes vurderes det, at det er muligt at skabe en arkitektonisk
harmonisk lgsning for bygningerne, nar anlaeg udfares samtidig med udskiftningen af tagbe-
lzegningen. En etablering af solceller vil komme alle beboere til gode, da afregning for opspa-
ret stram tilgar afdelingen som feelles kollektiv afregning.

Byggeudvalget laegger i sin begrundelse for tildelingen af traekningsret til projektet saerlig
veegt pa, at den samlede huslejestigning som fglge af tagrenoveringen bliver hgj, og at den
endelige husleje vil ende pa ca. 1.500 kr. pr. m#arligt. Ansggningsskema er vedlagt som bi-
lag 6.

Det videre forlgb

Det samlede projekt for tagrenoveringen samt solcelleprojekt forventes behandlet pa et made
i afdelingen far sommerferien. Efter godkendt indstilling samt afdelingens godkendelse ansg-
ger kundecenteret Landsbyggefonden om stgttetilsagn.

Bilag

Bilag 6: Ansggningsskema

Bilag 7: Oversigt over treekningsret 20.03.2024
Bilag 8: Principper for tildeling af treekningsret

Beslutning

Frank Sass satte spgrgsmalstegn ved, om solcelle anleegget er sa rentabelt, som det fremgar
af baggrundspapirerne. Organisationsbestyrelsen udskad behandlingen af ansggningen til
den samlede behandling af Skema A for tagboligprojektet.
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9. Masterplan/kloakering i Tingbjerg — bevilling af risikovilligt udleeg

Kgbenhavns Kommune sendte den 19. december 2023 Borgerrepreesentationens (BR) for-
slag til plantilleeg 2024 til kommunens spildevandsplan (bl.a. omhandlende Tingbjerg) i offent-
lig hgring. Vedtagelsen af planen vil betyde, at der skal etableres dobbeltstrenget kloakering
(regnvand og spildevand) og at matrikelejerne i Tingbjerg vil skulle tilslutte sig dette fra vej og
haveside i perioden 2024-2029. Hvis BR, som forventet, vedtager planen, har matrikelejerne
pligt til at tilslutte sig det opgraderede kloaksystem.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilger et risikovilligt udleeg til sagen pa
500.000 kr. fra arbejdskapitalen (og at fsb bevilger tilsvarende), da projektradgivningen er
sket/sker pa tveers af boligorganisationerne i Tingbjerg.

Sagsfremstilling

Wissenbjerg A/S Radgivende Ingenigrer har i teet dialog med HOFOR pa vegne af fsb og
SAB udarbejdet en analyse af, hvad det koster at etablere den lovpligtige tilslutning til et nyt
dobbeltstrenget kloaksystem for alle almene bygninger i Tingbjerg fra vej og haveside. De
samlede udgifter er beregnet til i alt 120 mio. kr. eksklusiv eventuel strampeforing af boligsel-
skabernes eksisterende og blivende kloakragr under bygningerne (almindelig vedligeholdelse).
Prisen forudseetter, at en stor del af arbejdet udfgres som optioner af HOFOR samtidig med,
at HOFOR udfgrer deres anleegsarbejder.

| modsat fald, altsa hvis boligorganisationerne vaelger at udskyde arbejderne til et senere tids-
punkt, bliver udgiften 52 mio. kr. hgjere, pga. ekstra/fornyet gravearbejde, flere pumper mv.
dvs. i alt 172 mio. kr. for SAB og fsb.

SAB og fsb har sendt hgringssvar til Kgbenhavns Kommunen se bilag 9, hvori der er gjort
opmeaerksom pa den store gkonomiske byrde tilslutningen til det nye dobbeltstrengede system
vil medfare for de almene boligafdelinger. HOFOR har veeret til mgde i Kgbenhavns Kom-
mune om sagen. Der er ikke noget, der indikerer at projektet droppes. HOFOR er dog blevet
bedt om at se pa lgsningen i havesiden.

HOFOR har oplyst:

"Hvis HOFOR kan opstuve eller forsinke HOFOR-regnvand opsamlet fra "andre” naerliggende
matrikler — f.eks. en naerliggende vejmatrikel - kan HOFOR udfgre forsinkelses-anleeg i de pri-
vate gardrum (og agere bygherre). Boligorganisationen kan veelge, for egne midler, at lede
regnvand fra den bergrte matrikel til det HOFOR-udfgrte forsinkelsesanleeg. Denne lgsning
kan ikke tilbydes i alle gardrum, grundet manglende vandmaengder eller uhensigtsmaessige
terreenforhold, hvilket betyder, at boligorganisationerne formentligt selv skal agere bygherrer i
en del af haverummene. De steder hvor dette kan lade sig gare, kan udgifterne til tilslutning
fra havesiden eventuelt blive mindre end beregnet.”
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Videre Proces
Det er uomtvisteligt at SAB og fsb vil skulle tilsluttes et nyt opdateret kloaksystem.

KAB's tidligere projektleder pa LAR-projekterne i Kgbenhavns Kommune har aktiveret Wis-
senberg i sagen, og udgifterne til forundersggelserne er forelgbig bogfert i SAB Tingbjerg afd.
Il. Udgifterne vil blive modregnet/indga i den rammeaftale, der skal indgas med Wissen-
berg/HOFOR, nar separat kloakering er blevet godkendt.

Det er anbefalingen, at tilslutningen til det nye dobbeltstrengede kloaksystem i starst muligt
omfang udferes af HOFOR via optioner i HOFOR’s kontrakter med entreprengrerne, dels
fordi det er billigst, og dels fordi det betyder, at der kun skal ske opgravninger en gang.

| den forbindelse vil der skulle indgas en bygherre-overenskomst mellem boligorganisatio-
nerne og HOFOR. De pt. afholdte udgifter til Wissenberg pa ca. 0,5 mio. kr. fordeles mellem
fsb og SAB, som del af den samlede byggesag.

Nar projektet er afklaret, herunder den samlede gkonomi, skal afdelingerne stemme om pro-
jektet, da det medfarer huslejestigninger. Dette selv om der er tale om lovpligtig tilslutning.

Der skal gennemfares en raekke afstemninger i SAB (og fsb) Tingbjerg hen over foraret/som-
meren - bl.a. om de fysiske helhedsplaner i SAB. Administrationen tilrettelaegger i samarbejde
med afdelingsbestyrelserne og boligorganisationerne (formandsmgade i Tingbjerg) denne pro-
ces.

@konomi

Udgiften til tilslutning til opdateret dobbeltstrenget kloaksystem ligger langt over tidligere esti-
mater udarbejdet af Kgbenhavns Kommune. Pa den baggrund er Landsbyggefonden blevet

kontaktet. Der er desveerre ingen mulighed for at opna Landsbyggefondsstatte til lovpligtige

arbejder af denne karakter, hvorfor udgiften til arbejderne skal afholdes af boligafdelingerne i
Tingbjerg.

Kommunikation

Afdelingsbestyrelserne i Tingbjerg er orienteret om projektet og de gkonomiske konsekven-
ser. Beboerne er ogsa orienteret pa et overordnet plan. Yderligere kommunikation vil blive ud-
arbejdet, nar projektet, lasningerne og gkonomien er yderligere afklaret.

Bilag
Bilag 9: Hgringssvar Plantilleeg 2024 til Kgbenhavns Kommunes spildevandsplan

Beslutning
Organisationsbestyrelsen bevilligede et risikovilligt udleeg til sagen pa
500.000 kr. fra arbejdskapitalen.
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10.

Organisationsbestyrelsen papegede, at det er vigtigt at afdelingen orienteres om den kom-
mende udgift til separatkloakering i forbindelse med godkendelsen af Skema A for helheds-
planen.

30-20 SAB Dybbglhus — opfglgning pa frasalg af vejareal til E/F Vesterveenget og ekstra
bevilling

I november 2021 bevilgede organisationsbestyrelsen 120.000 kr. fra arbejdskapitalen til at op-
dele et stykke af Dybbglhus vejareal, dels frasaelge et stykke til E/F Vestervaenget og dels
overdrage et stykke til SAB Sjeellandshuse.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

» godkender at ga videre med frasalg af et stykke vejareal ejet af SAB Dybbglhus til E/F Ve-
sterveenget.

e bevilger yderligere 20.000 kr. til dette fra Arbejdskapitalen.

o tager til efterretning, at der ikke overdrages vejareal til SAB Sjaellandshuse.

Baggrund

Siden organisationsbestyrelsens beslutning i sagen i 2021, har KAB Jura undersggt mulighe-
derne for at foretage opdelingen af Dybbglhus vejareal, der fysisk ligger placeret ved E/F Ve-
stervaenget og SAB Sjeellandshuse. Dette i teet samarbejde med en landmaler samt leengere-
varende dialog med Kgbenhavns Kommune om hjemfald samt aflysning af servitut.

Kgbenhavns Kommune gnsker ikke at aflyse servitutten og dermed heller ikke hjemfaldet.
Det betyder, at SAB Sjeellandshuse ikke kan erhverve eller f& overdraget det pageeldende
stykke vejareal. Arsagen til dette findes i almenboliglovens § 26, stk. 2., der omhandler, at al-
mene boligorganisationer ikke kan erhverve ejendomme med hjemfaldsklausul.

Kundecenter SAB har veeret i kontakt med formanden for E/F Vesterveenget senest i marts
2024, som bekrzefter, at E/F Vestervaenget stadig er interesseret i at overtage det pageel-
dende stykke vejareal, matrikel 17c.

Hvis E/F Vestervaenget overtager det pageeldende stykke vejareal, vil SAB ikke laengere vaere
ansvarlige for at drifte og vedligeholde et stykke vejareal, der i praksis ligger teettest pd, og
primeert anvendes af E/F Vestervaenget.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil KAB ga videre med frasalget af
Dybbglhus vejareal til E/F Vestervaenget — som besluttet af organisationsbestyrelsen pa de-
res mgde 22. november 2021.
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11.

12.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte at ga videre med frasalg af et stykke vejareal ejet af
SAB Dybbglhus til E/F Vesterveenget og bevilgede yderligere 20.000 kr. til dette fra arbejds-
kapitalen. Organisationsbestyrelsen tog til efterretning, at der ikke overdrages vejareal til SAB
Sjeellandshuse.

Godkendelse partnerskabsaftale Kgbenhavns Kommune

Organisationsbestyrelsen besluttede den 23. november 2023, at SAB skal indga i samarbej-
det med to organisationsbestyrelsesmedlemmer i fglgegruppe med tilsvarende medlemmer
fra 3B og AKB, Kgbhenhavn. Tine Lange og Bjgrn Olsen blev herefter udpeget til at indga i ar-
bejdet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender partnerskabsaftalen.

Sagsfremstilling
Pa mgdet vil de to medlemmer af fglgegruppen orientere om arbejdet i falgegruppen samt
indholdet i aftalen. Den endelige partnerskabsaftale er vedlagt.

Bilag
Bilag 10: Partnerskabsaftale sammen om biodiversitet

Beslutning
Bjarn Olsen orienterede om indholdet af partnerskabsaftalen. Organisationsbestyrelsen be-
sluttede at godkende aftalen.

Pilotprojekt bygningsservice

Bygningsservice er en ny ydelse i KAB. For at teste og tilpasse ydelsen har SAB valgt at blive
en del af pilotprojektet. Det overordnede formal er at sikre velvedligeholdte bygninger, passe
pa huslejen og sikre beeredygtige og smarte lgsninger for bygningsservice.

Pa SAB’s seminar var Bygningsservice et tema, og det blev besluttet, at organisationsbesty-
relsen skulle tage stilling til det videre arbejde med Bygningsservice pa det efterfglgende or-
ganisationsbestyrelsesmgde.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter:

o at SAB tilslutter sig pilotprojektet "Bygningsservice” fra nu og frem til den 1. august 2025
for 10 afdelinger i Vanlgse/Sydhavnen.
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o at SAB betaler udgiften pa 6.250 kr. pr. afdeling for en foranalyse og 563 kr. pr. lejemals-
enhed for deltagelse i pilotprojektet.

» at den samlede udgift pa 732.000 kr. daekkes af selskabets arbejdskapital.

» atiperioden frem til den 1. august 2024 forberedes driften i de gvrige omrader til evt. at
kunne overga til Bygningsservice fra den 1. august 2025.

Alle priser er inkl. moms.

Sagsfremstilling

Bygningsservice indeholder en reekke opgaver, som KAB varetager for SAB, mens de er med
i pilotprojektet. Efter pilotprojektet kan afdelingerne i Vanlgse tilslutte sig KAB-ydelsen "Byg-
ningsservice”.

Fokus i ydelsen er pa bygningerne. Seaerligt at de er velvedligeholdte, og at der henlaegges
tilstraekkeligt, at der er de rette serviceaftaler — og at de bedste priser sikres pa serviceydelser
gennem udbud.

En vigtig brik til dette er at have de rette digitale veerktgjer, disse udvikles sidelgbende med
projektet og vil blive implementeret i afdelingerne i Vanlgse som en del af pilotprojektet.

For at det bliver en succes, er det vigtigt med et teet samarbejde og dialog med den lokale
drift. Der skal derfor veere klare snitflader, arbejdsgange og en taet dialog.

@konomiske konsekvenser

Prisen for foranalysen er pa 6.250 kr. — en meget skarp pris, som KAB tilbyder til analyse af
PPV-planerne og opdatering i forhold til de tilgeengelige materialer. Foranalyserne udfares i
teet samarbejde med driftschefen for omradet.

Arlig pris p& 563 kr. pr. lejeméalsenhed daekker udgifterne til varetagelse af de faktiske opga-
ver, indhentning af priser og varetagelse af udbud i forhold til de opgaver, der skal udfares.

Det videre forlgb
KAB seetter projektet i gang og mgdes med den lokale drift, driftschefen og kundechefen for
at planleegge de farste initiativer.

Projektet evalueres lgbende péa organisationsbestyrelsesmader i SAB i efteraret 2024.
Kommunikation

Kundechefen og driftschefen orienterer den lokale drift om beslutningen, og hvad det indebaee-
rer.
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13.

Bilag
Bilag 11: Faktaark om Bygningsservice

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede, at SAB tilslutter sig pilotprojektet "Bygningsservice” fra
nu og frem til den 1. august 2025 for 10 afdelinger i Vanlgse/Sydhavnen.

SAB betaler udgiften pa 6.250 kr. pr. afdeling for en foranalyse og 563 kr. pr. lejemalsenhed
for deltagelse i pilotprojektet. Den samlede udgift pa 732.000 kr. deekkes af selskabets ar-
bejdskapital. | perioden frem til den 1. august 2024 forberedes driften i de gvrige omrader til
evt. at kunne overga til Bygningsservice fra den 1. august 2025.

Emner til draftelse
Styringsdialog 2024

Forud for styringsdialog med Kgbenhavns Kommune, der er indkaldt til den 31. maj 2024 og
styringsdialog med Herlev Kommune, der forventes at finde sted umiddelbart efter sommerfe-
rien, kan SAB melde emner ind til de to styringsdialogers respektive dagsordener.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

o drafter relevante emner til styringsdialog i henholdsvis Kgbenhavns Kommune og Herlev
Kommune.

o opfordrer afdelingerne til at melde emner ind senest den 10. maj 2024.

* bemyndiger formandskabet til at udvaelge emner til styringsdialog med Kgbenhavns Kom-
mune pa baggrund af draftelsen.

» bemyndiger formandskabet til at udveelge emner til styringsdialog i Herlev Kommune pa
baggrund af drgftelsen og en direkte kontakt til de to afdelingsbestyrelser i Herlev.

Sagsfremstilling
SAB har de tidligere ar efterspurgt input fra afdelingsbestyrelserne til arets styringsdialog i
Kgbenhavns Kommune. Umiddelbart efter dette mgdes afholdelse vil vi ggre det samme.

Til styringsdialogen med Herlev Kommune 2023 var fokus p& den kommunale anvisning.

Til styringsdialogen med Kgbenhavns Kommune i 2023 meldte SAB falgende emner ind pa
baggrund af egne gnsker og afdelingsbestyrelsernes input:

o Kommunal anvisning af psykisk syge og behov for opfaglgning
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e Lang sagsbehandlingstid ved nedgravede affaldslgsninger

e Kommunens holdning til lejlighedssammenlaegninger.

KAB foreslar at SAB ift. Kebenhavns Kommune i 2024 indmelder manglende kommunale
godkendelser af en reekke byggeregnskaber.

Det videre forlgb

Formandskabet udveelger i samarbejde med Kundecenter SAB i KAB de endelige emner til
de to styringsdialoger, og emnerne bliver herefter meldt til Kgbenhavnhs Kommune og Herlev
Kommune.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede relevante emner til styringsdialog i henholdsvis Kgben-
havns Kommune og Herlev Kommune.

Afdelingerne opfordres til at melde emner ind senest den 10. maj 2024.

Formandskabet blev bemyndiget til at udveelge emner til styringsdialog med Kgbenhavns
Kommune pa baggrund af drgftelsen.

Formandskabet blev bemyndiget til at udvaelge emner til styringsdialog i Herlev Kommune pa
baggrund af drgftelsen og en direkte kontakt til de to afdelingsbestyrelser i Herlev.

Lejlighedssammenlaegninger i SAB samt videre proces
Organisationsbestyrelsen har gnsket en status pa lejlighedssammenlaegninger.

Som omtalt p& organisationsbestyrelsesmgdet den 20. november 2023 er der kommet et led
mere i myndighedsgodkendelsen, hvor ministeriet Bolig- og Planstyrelsen ogsa skal god-
kende en lejlighedssammenlaegning.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter ikke at igangseette nye lejlighedssammen-
lzegninger udover dem, der allerede er i proces.

Sagsfremstilling

Erfaringer med konceptet

Nedenstaende oversigt viser nuveerende status over igangveerende og afsluttede sammen-
lsegninger.

| Jyllandshuse havde de gennemfgrt tre sammenlsegninger i den samme opgang, inden "hul-
i-muren” konceptet blev vedtaget. | Rolandsgarden skete en lidt "tilfaeldig” sammenlaegning i

forbindelse med en gaseksplosion og i andre afdelinger er det vedtaget, uden at det siden er
blevet efterspurgt. | Stefansgard er konceptet modtaget med stor succes. Her har en del be-

boere skrevet sig op til sammenlaegning, men det tager naturligvis tid at frigare

19/44



Referat

SAB
Mgde den 23. april 2024
Udsendt den 7. maj 2024

nabolejligheder, der hvor en beboer gnsker at sammenlaegge. | Abildgarden har der ogséa vee-
ret interesse blandt beboerne. Der er nogle beboere, som har ventet i nogle ar pa, at nabole-
jeligheden bliver ledig, mens andre har sprunget fra undervejs.

Status over sammenlaeininier

Bispebjerg Terrasser
Sjeellandshuse
Abildgarden 10
Stefansgard
Jyllandshuse
Rolandsgéarden
Jydeholmen
Glumsgparken
Falsterbo

P Wo |~ Wwio
(o]

Udfordringer

Det har vist sig vanskeligt at gennemfgre lejlighedssammenlsaegningerne inden for den god-
kendte budgetramme pa 140.000 kr., som blev besluttet i 2016. Stigende inflation kombineret
med prisstigning pa byggematerialer har gjort det umuligt at holde udgifterne pa under
140.000 kr.

Hvis organisationsbestyrelsen veelger at fortssette med sammenlaegninger, anbefales det at
forhgje maksimumramme for en sammenlaegning til 240.000 kr., sa en sammenlaegning kan
modtage op til 160.000 kr. (dog fortsat maksimalt 2/3 af udgiften) i treekningsret. Hvis rammen
@ges, vil det ogsa give mulighed for at gennemfare nogle bedre planlgsninger, hvilket kom-
munen i et enkelt tilfeelde stillede krav til. Desuden vil boligens konstruktionsmaessige udfor-
dringer og uforudsete udgifter hertil formentlig kunne holdes inden for denne budgetramme.
Et mere realistisk budget ser ud som fglger:

Budget for lejlighedssammenlaegning (i kr.)

Handveerkerudgifter 180.000
Projektering ingenigr/radgiver honorar 34.000
Attester og vurderinger 10.000
Honorar til KAB 10.000
Revisionshonorar 6.000
| alt 240.000

Lang ventetid p& myndighedsbehandling

Pa grund af ofte lange sagsbehandlingstider i forbindelse med myndighedsgodkendelser er
det erfaringen, at lejlighedssammenlaegninger ofte tager laengere tid end de tre maneder, som
oprindeligt var angivet i inspirationskataloget. Realistisk ma det forventes, at en

N
)

SAB ('
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lejlighedssammenlaegning tager imellem 8 og 18 maneder. Lejetab daekkes i de farste tre ma-
neder af afdelingen, hvorefter resterende tid deekkes af selskabets dispositionsfond. Lejetab
for en 2-veerelses bolig i 15 maneder lgber op i ca. 72.000 kr.

Der har ogsa veeret lejetab som fglge af, at lejere er sprunget fra midt i processen. Den en-
kelte lejer kan ikke forpligtes pa sammenlaegningen, far der er underskrevet en lejekontrakt.

Fra lejligheden frigares, har der i mange tilfeelde vaeret en del lejetab. | visse tilfeelde har det
skyldtes en meget lang sagsbehandlingstid i kommunen. Der skal ansgges hos to instanser i
kommunen: Teknik- og Miljgforvaltningen og i tilsynsenheden Almene Boliger. Ydermere skal
ministeriet Bolig- og Planstyrelsen ogsa godkende sammenleegning. Nar disse myndigheder
har godkendt, skal der ansgges om byggetilladelse, som den tilknyttede radgiver sgrger for.

Pa Styringsdialogmgdet med kommunen i 2023 lovede de at forkorte sagsbehandlingstiden.
Kommunens svar omkring deres holdning til fremtidige sammenlaegninger var vaevende, men
vi kunne godt fortsaette med sammenlaegninger.

| KAB er der blevet brugt en del tid pa sagerne. Det skyldes, at sagerne har en del arbejds-
gange og generelt skal handholdes og koordineres mellem flere stabsfunktioner. Stabsfunkti-
oner vil fremadrettet opkraeve honorar efter medgaet tid for den administrative registrering af
agendringer og genberegning af husleje.

Ny besveerlig procedure fra kommunen

| forbindelse med svar pa en ansggning er kommunen kommet med en overraskende udmel-
ding i januar 2024. Kommunen mener, at ved sammenlaegning af to boliger, skal beregning af
adgangsgivende faellesarealer som opgange, bagtrapper, mv. fordeles ligeligt pa antallet af
boliger. Det betyder alt andet lige, at huslejen bliver hgjere for de boliger, der ikke skal sam-
menleegges i den pagaeldende opgang.

| den almene sektor har huslejen altid veeret fordelt efter antal m?, og det er modstridende i
forhold til geeldende praksis, nar huslejen skal genberegnes.

Kundecenteret er steerkt uenigt og anser kommunens udmelding som veerende en stor barri-
ere for at kunne gennemfgre sammenlaegninger fremadrettet.

Det videre forlgb
Kundecenteret bestraeber sig pa at afslutte de igangvaerende sager hurtigst muligt trods lange
sagsbehandlingstider hos myndighederne.

Organisationsbestyrelsen far en opdateret status pa sammenlaegningerne pa mgdet i novem-
ber 2024.

21/44



Referat

SAB
Mgde den 23. april 2024
Udsendt den 7. maj 2024

15.

16.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede ikke at igangseette nye lejlighedssammenlaegninger ud-
over dem, der allerede er i proces.

Ny kursuspolitik
Organisationsbestyrelsen godkendte i april 2014 kursuspolitik for selskabet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter, hvorvidt kursuspolitikken skal revideres.

Sagsfremstilling
Kursuspolitikken er vedlagt. Organisationsbestyrelsen skal drgfte, hvorvidt der er behov for
aendringer.

Videre proces

Kundecenter SAB vil pa baggrund af organisationsbestyrelsens drgftelse foretage eventuelle
aendringer i kursuspolitikken og efterfglgende sende den til afdelingsbestyrelserne sammen
med invitationen til omrademgderne.

Bilag
Bilag 12: SAB’s kursuspolitik

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede sagen og besluttede at fastholde den geeldende kursuspo-
litik. Hvis den eksisterende praksis ikke kan afholdes inden for det budgetterede, ma der ta-
ges stilling til, hvorvidt budgettet skal gges, eller om deltagermulighederne i stedet skal be-
greenses.

Opsamling pa seminar og byggeprogram

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet at udarbejde et program, der giver et samlet
overblik over selskabets tilgang til byggeri og renovering.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
o drgfter opleeg til baggrundspapir samt den skitserede proces.

e afseetter 50.000 kr. fra arbejdskapitalen til ekstern konsulentbistand til planleegning, facili-
tering og opsamling i forbindelse med arrangement for afdelingsbestyrelsesmedlemmer
den 10. juni 2024.
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Sagsfremstilling

Udvalget har pa baggrund af de input, der kom pa repraesentantskabsmadet, arbejdet videre
med en form for, hvordan organisationsbestyrelsen kan inddrage afdelingerne i arbejdet med
at udvikle et samlet program for renovering og nybyggeri.

| den forbindelse foreslar udvalget at afholde en temadrgftelse for afdelingsbestyrelsesmed-
lemmer og suppleanter den 10. juni 2024 kl. 17-20. Temadagen tager udgangspunkt i fgl-
gende delelementer af byggeprogrammet.

Malet med mgdet med afdelingerne er, at fa input til:
» at fa fastlagt hvordan et byggeprogram bliver til (snitflade til afdelingernes beslutnings-
rum).

« at fa fastlagt hvordan beslutninger, der udspringer af byggeprogrammet, kommunikeres til
afdelingerne.

« at fa falgegruppernes opgave fastlagt.

Det overordnede mal er et tillidsfuldt forhold mellem organisationsbestyrelsen og afdelin-
gerne.

Forberedelse

« At vi udarbejder en kort beskrivelse/analyse af, hvad der er udfordringen, i den made det
kgrer pd i dag, og hvad der er det gnskede mal med gvelsen. Det skal sta helt klart, hvad
der skal diskuteres (bilag eftersendes).

« Afdelingerne far tilsendt baggrundspapiret samt tre spgrgsmal om, hvad afdelingen me-
ner, der skal til i forhold til at sikre et godt og tillidsfuldt samarbejde i forbindelse med byg-
geri og renovering.

Det endelige program justeres pa baggrund af afdelingernes input.

Selve magdet

Udvalget foreslar at temadagen faciliteres af en ekstern konsulent, og organisationsbestyrel-
sen praesenterer vores beskrivelse/analyse og gnsket med dagen pa mgdet. Organisations-
bestyrelsen deltager aktivt.

Efter magdet

Konsulenten samler op og laver opleeg til beslutning, som drgftes i organisationsbestyrelsen
pa madet i september sammen med oplaeg pa de gvrige politikomrader, der skal indeholdes i
byggeprogrammet.

Bilag
Bilag 13: Baggrundspapir (eftersendes)
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17.

Beslutning

Kundechef Louise Lind orienterede om, at KAB har mulighed for at tilbyde en konsulent, der
kan facilitere arrangementet. Organisationsbestyrelsen drgftede punktet, og besluttede at ar-
rangementet faciliteres af en konsulent fra KAB.

Organisationsbestyrelsen bemyndigede byggeudvalget til at godkende baggrundsdokumen-
tet, der ikke var eftersendt forud for magdet.

Feelles om et stolt og synligt SAB — velkomst til nye beboervalgte

Blandt opgaverne i SAB’s kommunikationsstrategi er udvikling af en velkomstpakke til nye be-
boervalgte i selskabet.

Indstilling
Det indstilles til organisationsbestyrelsen at:

o drgfte de indledende trin i en velkomstpakke.
e beslutte at de farste to trin i pakken realiseres.
o beslutte at holde mgde for nye beboervalgte pd Teams den 17. juni kl. 17-18.

» drafter om det er relevant at afholde et arrangement for alle beboervalgte i efteraret under
overskriften "roller og ansvar” i beboerdemokratiet.

Sagsfremstilling

Arbejdsgruppen er i gang med at udvikle en velkomstpakke til nye beboervalgte, der bestar af
en reekke trin, hvor det ene leder videre til det neeste. Pakken er ikke faerdigudviklet, sa her
fokuseres pa de farste to trin:

1. Ambassadgren for hvert omrade inviterer nye beboervalgte i afdelingerne til fysisk feelles-
made. Madet kan laegges far eller efter omrademgadet eller en anden dag, og nye beboer-
valgte fra to omrader kan evt. inviteres sammen. P& mgdet trakterer ambassadgren med
kaffe og f.eks. lidt sgdt. Varighed: 30-45 min. Formalet er at etablere kontakt mellem am-
bassadgren og nye beboervalgte og laegge kimen til, at nye beboervalgte hurtigt faler sig
som del af et feellesskab med andre beboervalgte. Det er samtidig en anledning til at for-
midle, hvad ambassadgren kan tilbyde og til uformel snak.

2. Formandskabet inviterer alle nye beboervalgte til feellesmgde pa Teams.
Mgdet laegges i juni, efter at ambassadgrerne har holdt deres mgder med nye beboer-
valgte i omraderne. Det afholdes pa Teams, for at flest mulige kan deltage. Varighed: 45
min. Formalet er at skabe kendskab og etablere en kontakt mellem formandskabet og nye
beboervalgte, der kan bygges videre pa. Samtidig kan formandskabet introducere til SAB
som selskab og seette ord pa, hvordan man i afdelingsbestyrelserne kan vaere med til at
forme vejen videre for et socialt, ansvarligt boligselskab.
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18.

Det videre forlgb

Arbejdsgruppen arbejder videre med at tilretteleegge de to farste trin i velkomstpakken, sa de
kan realiseres i maj og juni, og forholder sig efterfalgende til, hvordan de farste trin kan falges
op af yderligere trin — alt sammen for, at nye beboervalgte bliver godt modtaget og rustet til
deres frivillige arbejde i afdelingsbestyrelserne.

Kommunikation
SAB formidler tiltagene i organisationsbestyrelsens nyhedsbrev til beboervalgte og pa omra-
demgderne.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede de indledende trin i en velkomstpakke og besluttede,

at de farste to trin i pakken realiseres.

Organisationsbestyrelse besluttede at holde mgde for nye beboervalgte pa Teams

den 17. juni 2024 kl. 17-18.

Organisationsbestyrelsen drgftede, om det er relevant at afholde et arrangement for alle, be-
boervalgte i efteraret under overskriften “roller og ansvar” i beboerdemokratiet.

Dato og program for omrademgader

Organisationsbestyrelsen besluttede pa mgdet den 11. januar 2024 at fastholde konceptet
med to arlige omrademgder for afdelingsbestyrelserne.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

» drgfter opleeg til fokus og indhold for forarets omrademgader, samt tager de gvrige oriente-
ringer til efterretning.

o beslutter at holde gennemgang af materialet for omradeambassadgrer pd Teams mandag
den 13. maj kl. 16-17.

Sagsfremstilling

SAB har tidligere besluttet, at forarets omrademader skal afholdes i maj/juni og have primaert
fokus pa, at afdelingerne kan komme med input til SAB — f.eks. pa baggrund af diskussioner
eller drgftelser pa afdelingsmaderne. Pa den baggrund foreslar kundecentret, at programmet
for forarets mgder i overordnede treek tager udgangspunkt i falgende overskrifter:

» Eventuelle opmaerksomhedspunkter fra afdelingsbestyrelserne pa baggrund af forarets
afdelingsmgader.

» Input fra afdelingsbestyrelserne til evaluering af driftsfaellesskaberne pa baggrund af for-
slag vedtaget pa repreesentantskabsmgadet i januar 2024.

o Preesentation for afdelingsbestyrelserne om social drift — herunder oplaeg fra projektleder.
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19.

» Orientering om status pa effektivisering.
* Opfordringer til at melde dato ind for fotografering af afdelingerne.

o Drgftelse af principper for samveer i beboerdemokratiet.

Videre iroces

Vanlgse og 29-05-2024 | Lise Buhelt Dorthe Ragavan
Sydhavnen Louise
Husum Nord 21-05-2024 | Bjgrn Olsen Michael L. Louise
0g Husum Syd
Bronshgj og 28-05-2024 | John B. Sgrensen | Jan Ragavan
Herlev (eendret ef-

ter mgdet)
Amager 15-05-2024 | Frank Sass Frank Ragavan
Indre By, 04-06-2024 | Jeanette Staudorf | Adam Louise
Brokvartererne Stine
og NV
Valby og 16-05-2024 | Bjarne Krohn Vakant Louise
Bavnehgj Stine
Tingbjerg 06-06-2024 | Gertie Elleby Leon Louise

Den lokale serviceleder og/eller andre repraesentanter for den lokale drift deltager ligeledes.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede oplaeg til fokus og indhold for forarets omrademgader, samt
tog de gvrige orienteringer til efterretning. Det blev besluttet at holde gennemgang af materia-
let for omradeambassadgrer pa Teams mandag den 13. maj 2024 kl. 16-17.

Orientering fra KAB

Der vil vaere en kort orientering fra KAB om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender sendringen i Feelles Have og tager gv-

rige orienteringer til efterretning.

Sagsfremstilling
Jan Holbaek Nielsen overtager Finn Larsens plads i Feelles Have.

SAB ("
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20.

21.

22.

Stine Hartmann overtager kundeansvar for Valby/Bavnehgj og Indre by/Brokvartererne.
Ragavan Rudran overtager kundeansvar for Vanlgse/Sydhavnen.
Tine Lange er indfart i oversigten over arbejdsgrupper og udvalg som veerende medlem af

byggeudvalget.

Kundecenter SAB forbereder, jf. organisationsbestyrelsens tidligere beslutninger, sommerluk
fra perioden medio maj til medio september.

Beslutning

Orienteringerne blev taget til efterretning.

Orientering fra formandskabet

Der vil vaere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Der var ingen seerlige orienteringer.

Eventuelt
Beslutning

Pernille Hgholt Larsen orienterede om, at andre boligselskaber er begyndt at tilbyde honorar
til dirigenter ved afdelingsmader.

Bestyrelsens tid (uden for referat)
Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af kundecentret.

Der optages ikke referat fra drgftelserne.

Emner til beslutning og orientering sendes kun pa mail

23.

SAB Tingbjerg og Husum-afdelingers deltagelse i ny boligsocial helhedsplan

SAB’s afdelinger i Husum og Tingbjerg blev i efteraret 2023 preekvalificeret til at deltage i den
nye boligsociale helhedsplan i Husum-Tingbjerg, der starter pr. 1. september 2024 og lgber i
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fire ar. Siden da har der veeret arbejdet pa at udarbejde helhedsplanen, som skal godkendes
pa afdelingsmader i samtlige afdelinger, i boligorganisationerne fsb, AAB og SAB, i Borgerre-
preesentationen og i sidste ende af Landsbyggefonden.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender SAB’s deltagelse i den nye boligsociale
helhedsplan Husum-Tingberg 2025-2028.

Den nye helhedsplan i Tingbjerg-Husum

| den nye helhedsplan bliver de to tidligere helhedsplaner Husum for alle og den boligsociale
helhedsplan i Tingbjerg og Utterslevhuse, lagt sammen til én boligsocial helhedsplan og vil
deekke 19 boligafdelinger fra tre forskellige boligselskaber.

SAB's afdelinger Glumsgparken, Lollikhuse, Rolandsgarden, Langelandshus og Falsterbo,
deltager som noget nyt i den boligsociale helhedsplan og far en seerligt malrettet indsats, hvor
en beboerradgiver/social viceveert kommer til at arbejde med at hjeelpe og radgive beboere,
der er havnet i en socialt vanskelig situation og formidle kontakt til f.eks. de kommunale myn-
digheder. Der er udarbejdet en saerlig samarbejdsaftale herom mellem afdelingerne og hel-
hedsplanen — i samarbejde med og godkendt af de fem afdelingsbestyrelser forud for afde-
lingsmgderne i afdelingerne.

De gvrige SAB-afdelinger i Tingbjerg og Utterslevhuse deltager i helhedsplanens gvrige akti-
viteter. Helhedsplanen vil arbejde med et mix af nogle velafpravede aktiviteter fra de to eksi-
sterende helhedsplaner — noget er velkendt, og noget vil vaere nyt for nogen. Alle aktiviteter
vil blive gennemfart i et teet samarbejde med kommunale forvaltninger og lokale aktgrer som
skoler, fritids- og ungdomsklubber, det lokale foreningsliv, driften, afdelingsbestyrelserne m.fl.

Blandt de starre aktiviteter er:

» Beboerradgivning — stgtte ved sociale-, restance- og klagesager mv.

e Tryghedssamarbejde i lokalomraderne

¢ Vejledning for unge om uddannelse, job og hverdagens udfordringer

o Lommepengejobs og fritidsjobs til unge

e Samarbejde med de tre lokale folkeskoler om at sikre en god skolegang
« for boligafdelingernes bgrn og unge

e Brobygning til forenings- og kulturlivet

e Understgtte lokale frivilligindsatser

e Smajobs, job- og uddannelsesvejledning og mentorstgatte

o Entidlig indsats for foreeldre og barn i samarbejde med sundhedsplejen.
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gkonomi

SAB (7

SAB’s medfinansiering til helhedsplanen betales alene af afdelingerne. Den samlede finansie-

ring af helhedsplanen fordeles i henhold til budgettet saledes:

Budget

Landsbyggefonden 32.000.000 kr.

Boligorganisationer 6.485.000 kr.

Kgbenhavns Kommune 5.334.000 kr.

| alt 43.819.000 kr.
Fordelingen af boligafdelingernes bidrag:

. . Antal Vo al samlet Medfinansiering | Medfinansiering
Boligafdeling S antal : o
lejemal o i alt pr. ar
lejemal

AAB afd 38 400 8% 512.000 128.000
AAB afd 80 167 3% 213.800 53.450
fsb Skolevangen | 345 7% 441.600 110.400
fsb Voldparken 401 8% 513.300 128.325
fsb Tingbjerg | 401 8% 513.300 128.325
fsb Skolevangen |l 58 1% 74.200 18.550
fsb Tingbjerg 675 13% 864.200 216.050
fsb Husumgard 212 4% 271.400 67.850

5.066 6.485.000

1.621.250

Videre proces

Organisationsbestyrelsens godkendelse sker pa betingelse af afdelingsmgdernes godken-

delse.
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Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte SAB’s deltagelse i den nye boligsociale helhedsplan i
Husum-Tingbjerg 2025-2028.

24. 30-22 SAB Elleparkens deltagelse i den kommende boligsociale helhedsplan i
Mit Kvarter 2025-2028

SAB’s afdeling Elleparken er preekvalificeret til at deltage i den nye boligsociale helhedsplan
for Mit Kvarter, 2025-2029. | den forbindelse skal SAB og SAB Elleparken tage stilling til, om
afdelingen skal indgd i den nye boligsociale helhedsplan.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender Elleparkens deltagelse i den nye bolig-
sociale helhedsplan Mit Kvarter 2025-2028.

Sagsfremstilling

Mit Kvarter vil i en kommende helhedsplan omfatte fglgende afdelinger:
o Havekildegard (VIBO) 190 lejemal

e Sjeelar Boulevard (AKB, KBH) 267 lejemal
o Elleparken (SAB) 270 lejemal

e Hornemanns Veenge (PAB) 288 lejemal
o Afd. 50 AAB 274 lejemal

» Valby ejendommene (3B) 389 lejemal

» Folehaven (3B) 973 lejemal

» Grgnrisvej (3B) 66 lejemal

e Handelsvej (3B) 113 lejemal

» Damagervej (3B) 141 lejemal

e Stubmgllevej (3B) 56 lejemal

» Ved Rosenhaven (3B) 38 lejemal

e Hammelstruphus (3B) 56 lejemal

Derudover arbejdes der for at indlemme AKB, Kgbenhavns afdelinger, Frederiksholmskarre-
erne og Grgnnegarden i helhedsplanen med en afgreenset indsats i disse boligafdelinger.
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25.

@konomi

Landsbyggefonden har udmeldt en stgtteramme pa 12 mio. kr. Kgbenhavns Kommune og bo-
ligorganisationerne fastholder den nuveerende medfinansiering til helhedsplanen, mens der
leegges ekstra medfinansiering fra AKB, Kgbenhavn for deltagelse af Frederiksholmskarre-
erne. SAB’s andel af medfinansieringen af den boligsociale indsats vil derfor vaere den
samme som hidtil, nemlig 346.043 kr. svarende til 86.511 kr. arligt i fire ar.

Elleparkens deltagelse finansieres alene gennem afdelingens egne midler.

Budget
Landsbyggefonden 12.000.000 kr.
Kgbenhavns Kommune 4.818.000 kr.
Boligorganisationer 5.573.292 kr.
Samlet projektsum 22.391.292 kr.

Videre proces

Elleparken skal tage stilling til helhedsplanen pa det ordinzere afdelingsmade den 24. april
2024. Organisationsbestyrelsens godkendelse sker pa betingelse af afdelingsmadets godken-
delse. Den endelige helhedsplan forventes udarbejdet inden sommerferien og skal i efteraret
godkendes af de gvrige deltagende boligafdelinger/organisationer pa deres organisationsbe-
styrelsesmgder og afdelingsmgder, samt af TMU og Borgerrepraesentationen i Kgbenhavns
Kommune og endeligt af Landsbyggefonden. 3B v/KAB'’s afdeling Social Baeredygtighed fore-
star ansggningsarbejdet pa vegne af boligorganisationerne.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte SAB Elleparkens deltagelse i den nye boligsociale hel-
hedsplan Mit Kvarter 2025-2028.

30-85 SAB Hafniakollegiet — status vedr. konkurs Dansk Bolighyg

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Dansk Boligbyg, der var totalentreprengr pa sagen om opfarelse af 140 ungdomsboliger, gik
konkurs den 26. februar 2024. Konkursen har ikke haft de store konsekvenser for sagen, da
den procesmaessigt har haft aflevering og gennemfart 1 ars gennemgang. Dog er byggeriet

fortsat i garantiperioden op til 5 ar efter aflevering den 26. januar 2021.
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26.

Der er fortsat nogle altandgre, som er uteette, og der fglges Igbende op med reklamationer.
Efter konkursen er det ikke underentreprengrer og leverandgrer, man kan reklamere over for.

| tilfeelde af at der fortsat viser sig forhold, der skal reklameres for, vil disse farst skulle kapita-
liseres og rejses mod garantistiller for udbetaling af garanti. Pa nuveerende tidspunkt er der
ca. 1,88 mio. kr. inkl. moms tilbage, svarende til 2 % af garantien.

@konomiske konsekvenser

Pa nuveerende tidspunkt har det ikke skonomiske konsekvenser, men hvis der senere viser
sig fejl og mangler, der overstiger rest-garantien, kan det resultere i, at afdelingen ma afholde
udgifterne selv.

Det videre forlgb

Drift og projektledelse arbejder sammen for at undersgge og danne overblik over mulige fejl
og mangler udover altandgre. Derfra vil disse opggres og kapitaliseres og reklameres til ga-
rantistiller og konkursboet, for at opna hel eller delvis udbetaling af rest-garantien til udbedring
af disse fejl og mangler.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

30-86 SAB Astersraekkerne — overblik over skattetilbagebetaling

Siden 2021 har selskabet daekket SAB Astersraekkernes stigning i grundskyld frem til en af-
gerelse i klagesagen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender sagens gkonomi.

Sagsfremstilling

Skatteankestyrelsen har givet medhold i KAB’s og SAB’s klage over den stigende grundskyld
siden 2021 for SAB Astersreekkerne. Dette blev organisationsbestyrelsen senest orienteret
om i november 2023.

Her blev det samtidig oplyst, at kundecentret ville orientere om denne endelige opggrelse
over udgifter for SAB i forbindelse med sagen.

Organisationsbestyrelsen besluttede den 21. november 2022, at hvis afdelingen far medhold i
klagen hos Skatteankestyrelsen, skal alt tilskud tilbagebetales til dispositionsfonden svarende
til tilbagebetalingsbelgbet fra SKAT.
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Tilbagebetalingsbelgbet fra SKAT i forbindelse med medhold i klagen udggr i alt 936.090 kr.
For meget betalt grundskyld udger 861.961 kr. mens afsagnsrenter er pa 74.129 kr.

SAB har via dispositionsfonden daekket SAB Astersraekkernes arlige stigning i grundskyld i
2021, 2022 og 2023 (kalenderar) —i alt 1.184.000 kr. Det fulde tilbagebetalingsbelab fra
SKAT pa 861.961 kr. overfgres til dispositionsfonden.

Overfart tilskud til Astersraekkerne 1.184.000 kr.
- Tilbagebetaling fra SKAT -861.961 kr.
Udgifter for SAB 322.039 kr.

Pa baggrund af ovenstaende opgerelse udger SAB’s udgifter 322.039 kr. i forbindelse med at
daekke SAB Astersreekkernes udgifter til grundskyld fra 2021 til og med 2023.

Honorar til advokatfirmaet Kirk Larsen, der har kart sagen, er pa 187.500 kr. inkl. moms.
Denne udgift skal SAB Astersraekkerne selv afholde, lige sa vel som andre SAB-afdelinger
har gjort i de gvrige sager. Kundecenteret forventer, at afdelingen opnar en besparelse pa ca.
191.000 kr. i udgifter til grundskyld i dette regnskabsar. Denne besparelse kan passende
daekke ekstraordineger udgift til advokathonorar, hvilket gar at afdelingen ikke vil have nogen
driftspavirkning.

Som orienteret om pa organisationsbestyrelsesmgdet i november 2023 vil SAB Astersraekker-
nes udgifter til grundskyld fremover opna en besparelse pa ca. 200.000 kr. set i forhold til den
oprindelige grundskyldsopkraevning. Besparelsen er indregnet i budgettet for det kommende
budgetar. Det forventes, at afdelingen fremover skal betale ca. 400.000 kr. i grundskyld.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte sagens gkonomi.

Principbeslutning om brug af foto- og videomateriale produceret af eksterne

Nar SAB-afdelingerne far udfart arbejde af eksterne firmaer, producerer disse af og til billeder
og videoer, som bruges til at promovere den eksterne leverandgr og selve arbejdet, de har
udfart for SAB.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelse traeffer principbeslutning om, at:

» eksterne leverandgrer til SAB kun ma producere og bruge video- og billedmateriale af ar-
bejdet og den pageeldende SAB-afdeling, hvis afdelingsbestyrelsen eller Boligservice har
givet tilladelse til det.
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» leverandgren samtidig stiller materialet til radighed for SAB og KAB, sa det kan bruges til
at promovere SAB pa egne medier.

leverandgren selv er ansvarlig for at overholde lovgivning om at producere og anvende mate-
rialet til promovering — herunder evt. tilladelse til droneoptagelse og samtykkeerklaering, hvis
materialet viser personer.

Baggrund

Et nyligt eksempel pd, at en SAB-afdeling optraeder pa en ekstern leverandgrs videomateriale
er i SAB Astersraekkerne. Afdelingen har faet etableret grenne sedumtage pa deres skure.
Leverandgren har i den forbindelse lavet en droneoptagelse af det feerdige resultat, der kan
ses her: https://youtu.be/2E_1kpJMHDk?si=R-fQNUBfy927HiNI

Droneoptagelser som disse kan anvendes til at promovere SAB og afdelingerne pa f.eks.
SAB’s kommende hjemmeside, sociale medier mm.

| dette konkrete tilfeelde med droneoptagelse af SAB Astersraekkerne havde den eksterne le-
verandgr dog ikke spurgt afdelingsbestyrelsen, SAB eller KAB pa forhand. Derfor indstilles
det, at organisationsbestyrelsen treeffer principbeslutning om video- og billedmateriale produ-
ceret af eksterne leverandarer.

Det videre forlgb

Kundecentret vil indtaenke muligheden for at bruge dronevideoen af SAB Astersraekkerne og
til at promovere SAB, nar det giver mening. For eksempel pa SAB’s kommende, nye hjemme-
side, i forbindelse med omtale af nybyggeri mm.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen traf principbeslutning om, at eksterne leverandgrer til SAB kun ma
producere og bruge video- og billedmateriale af arbejdet og den pageeldende SAB-afdeling,
hvis afdelingsbestyrelsen eller Boligservice har givet tilladelse til det.

Leverandgren skal samtidig stille materialet til radighed for SAB og KAB, sa det kan bruges til
at promovere SAB pa egne medier. Leverandgren er selv ansvarlig for at overholde lovgiv-
ning om at producere og anvende materialet til promovering — herunder evt. tilladelse til dro-
neoptagelse og samtykkeerklaering, hvis materialet viser personer.

30-9 SAB Glumsgparken — byggeregnskab dare og dartelefoner

Sagen om udskiftning af dare og dertelefoner i afdelingen Glumsgparken er afsluttet for ar
tilbage. Der er udarbejdet regnskab og reservationsopggrelse, og disse er revisorgodkendt. Vi
beder nu organisationsbestyrelsen om formelt at godkende disse regnskaber, sa sagen ende-
ligt kan afsluttes.
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Efter bestyrelsens behandling og forventelige godkendelse skal kommunen ogsa godkende
sagen.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

o godkender det udarbejdede byggeregnskab for udskiftning af dgre og dartelefoner pr. 1.
april 2018 inkl. revisionsprotokollat af 14. juni 2023 med et samlet belgb af 8.750.386 kr.

¢ godkender det endelige byggeregnskab af 23. marts 2023 med revisionsprotokollat af 14.
juni 2023, med forbrug af reserverede belagb pa 487.959 kr. og en samlet anskaffelses-
sum pa 8.331.044 kr. (altsd med et mindre forbrug pa 419.342 kr.).

Sagsfremstilling

Det er som bekendt en eeldre sag omhandlende udskiftning af dagre og dartelefoner i afdelin-
gen Glumsgparken. Sagen er godkendt i organisationsbestyrelsen tilbage i februar 2017, og
de fysiske arbejder er gennemfeart i 2017/2018.

Sagen er afsluttet med byggeregnskab pr. juni 2018. Revisorpategningen er afgivet i juni
2023. De afsatte poster i byggeregnskabet er afsluttet i reservationsopggrelsen udarbejdet pr.

marts 2023 og revisorgodkendt i juni 2023. Alle belgb er i kr. inkl. moms.

Byggeregnskab pr. april 2018:

Regnskab Budget Afvigelse
Handvaerkerudgifter 7.281.775 7.201.312 80.463
Omk. og gebyrer 1.468.611 1.783.000 -314.389
Samlet anleegssum 8.750.386 8.984.312 -223.926

Der er altsd konstateret mindre forbrug pa sagen i starrelsesordenen 224.000 kr. Arsagen er
et lille merforbrug pa regulering og udterring, samt mindre forbrug pa poster for rente- og la-
neomkostninger.

Finansiering:

Regnskab Budget
Realkreditlan ustattet 8.750.386 8.984.312
Samlet finansiering 8.750.386 8.984.312

Endeligt byggeregnskab pr. 23. marts 2023
| byggeregnskabet er der indeholdt afsatte poster pa 907.301 kr., som der skal redegeres for i
det endelige regnskab.
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29.

Regnskab
Anskaffelsessum i regnskab 8.750.386
Indregnede afsaetningsbelab -907.301
Forbrugte afsaetningsbelgb 487.959
Endelig anleegsudgift 8.331.044
Finansiering:
Endeligt .
Regnskab regnskab Afvigelse
Realkreditlan ustattet 8.750.386 8.331.044 -419.342
Samlet 8.750.386 8.331.044 -419.342

Som det ses, er der et mindre forbrug pa 419.342 kr. pa de afsatte belgb, som reguleres over
realkreditlanet.

Der vil derfor ikke veere negative lejekonsekvenser af denne sag.

@konomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser for SAB.

Det videre forlgh
Med organisationsbestyrelsens godkendelse, skal sagen videre til godkendelse i kommunen.

Bilag
Bilag 14: Glumsgparken byggeregnskab pr. 01.04.2018 — revisorgodkendt 14.06 2023
Bilag 15: Glumsgparken endeligt byggeregnskab pr. 23.03.2023 revisorgodkendt

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte det udarbejdede byggeregnskab for udskiftning af dere
og dartelefoner pr. 1. april 2018 inkl. revisionsprotokollat af 14. juni 2023 med et samlet belgb
pa 8.750.386 kr.

Organisationsbestyrelsen godkendte det endelige byggeregnskab af 23. marts 2023 med re-
visionsprotokollat af 14. juni 2023, med forbrug af reserverede belgb pa 487.959 kr. og en
samlet anskaffelsessum pa 8.331.044 kr. (altsd med et mindre forbrug pa 419.342 kr.).

30-11 SAB Abildgarden — byggeregnskab varmesystem
Sagen om udskiftning af varmesystem i afdelingen Abildgarden er afsluttet for ar tilbage. Der

er nu udarbejdet endeligt byggeregnskab, som ogsa er revisorgodkendt. Vi beder nu organi-
sationsbestyrelsen om formelt at godkende dette regnskab, sa sagen endeligt kan afsluttes.
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Efter bestyrelsens behandling og forventelige godkendelse skal sagen godkendes i kommu-
nen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

« godkender det endelige byggeregnskab af 1. april 2023 med tilhgrende revisionsprotokol-
lat, godkendt 22. juni 2023 med en samlet anskaffelsessum pa 14.647.791 kr., svarende
til det oprindelige regnskab — altsa ingen afvigelser.

Sagsfremstilling

Det er som bekendt en aldre sag omhandlende udskiftning af varmeanlaeg i afdelingen Abild-
garden. Sagen hviler pa en godkendelse i SAB tilbage i 2015, og de fysiske arbejder er gen-
nemfart i 2016. Der resterer godkendelse af reservationsopggrelse og dermed endelig an-
skaffelsessum for sagen.

Endeligt byggeregnskab pr. 1. april 2023:
| byggeregnskabet er der indeholdt afsatte poster pa 443.125 kr., som der skal redeggres for i
det endelige regnskab. Alle belgb er i kr. inkl. moms.

Regnskab
Anskaffelsessum i regnskab 14.647.791
Indregnede afseetningsbelab -443.125
Forbrugte afseetningsbelgb 443.125
Endelig anleegsudgift 14.647.791
Finansiering:
Endeligt .
Regnskab regnskab Afvigelse
Realkreditlan ustettet 4.882.597 4.882.597 0
Egen traekningsret 9.765.194 9.765.194 0
Samlet 14.647.791 14.647.791 0

Som det ses, er der ingen afvigelser i de afsatte poster og dermed er finansieringen den
samme som i det oprindelige regnskab.

@konomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser for SAB udover tidligere godkendt traekningsret.

Det videre forlgb
Med godkendelsen i organisationsbestyrelsen i SAB skal sagens byggeregnskab inkl. revisi-
onsprotokollat formelt godkendes i kommunen.
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Bilag
Bilag 16: Endeligt byggeregnskab med tilhgrende revisionsprotokollat

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte det endelige byggeregnskab af 1. april 2023 med tilhg-
rende revisionsprotokollat, godkendt 22. juni 2023 med en samlet anskaffelsessum pa
14.647.791 kr., svarende til det oprindelige regnskab — altsa ingen afvigelser.

Udlansrente mellem boligorganisation -og afdelinger

En gang om aret skal udlansrenten mellem boligorganisation og afdelinger fastsaettes.
Det sker i forbindelse med godkendelsen af budgettet.

KAB anbefaler, at boligorganisationens udlansrente som udgangspunkt budgetteres til dis-
kontoen plus 1 procentpoint, og at dette princip geelder fremad.

Anbefalingen begrundes i, at renterne er steget markant gennem en leengere periode og ved
at fglge den maksimale udlansrente i forhold til lovgivningen, vil renterne reguleres i takt med,
at diskontoen beveeger sig og dermed vurderes det, at boligorganisationens og afdelingernes
midler sikres bedst muligt.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Baggrund og lovgivning

Udlan mellem boligorganisation og afdelinger sker pa grund af en afdelings midlertidige nega-
tive mellemregning med boligorganisationen. Den negative mellemregning opstar ofte grundet
et midlertidigt finansieringsbehov i forbindelse med stgrre renoveringssager eller nybyggerier,
indtil finansieringen er endelige afsluttet.

Ifalge Bekendtggrelse om drift af almene boliger § 52 stk. 3. kan udlan fra boligorganisationen
til en afdeling hgjst forrentes med en rentesats svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto
plus 1 procentpoint.

Dette geelder dog ikke udlan til imgdegaelse af tab i boligorganisationens afdelinger. Disse
skal daekkes via anvendelse af dispositionsfonds midler § 43 stk. 3.

Dette princip sikrer ogsa, at afdelingsmidler i faelles forvaltning iflg. § 52 ikke udhules, og af-
kast af de samlede feellesforvaltede midler sikres.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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31. 30-40 SAB Utterslevhuse - status pa ungdomsbofallesskabet Delebo

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orientering om status pa projekt Delebo i Ut-
terslevhuse til efterretning

Sagsfremstilling

SAB og Kgbenhavns Kommune indgik i juni 2020 en aftale om et 5-arigt forsag med deleung-
domsboliger, hvor 15 familieboliger i Utterslevhuse blev omdannet til 42 deleboliger og udlejet
til studerende via CIU. Boligerne udlejes i forsggsperioden som et kollektivt bofeellesskab ef-
ter reglerne om familiebolig bofeellesskaber. Forsggsprojektet er godkendt af Transport- og
Boligministeriet den 9. marts 2020.

| forbindelse med at boligerne aendrede anvendelse fra familieboliger til familiebofaellesskab,
hvor hvert veerelse har egen lejekontrakt, kom der skaerpede krav til brandsikkerheden. Der er
derfor blevet ryddet arealer, sa der kan placeres redningsstiger i tilfeelde af brand, der er etab-
leret serieforbundne rggalarmer i alle rum i boligerne og lejevilkarene er aendret, sa det mak-
simale antal beboere, der ma opholde sig i boligerne, er 10 og i faelleslokalet/lejligheden 50.
Beboerne er orienteret herom ved brev, og fremover indgar det som del af lejekontrakten.

Brandradgiver og byggeradgiver er i gang med at feerdigmelde byggesagen til Kgbenhavns
Kommune. Byggesagen forventes at veere afsluttet omkring sommer 2024.

@konomiske konsekvenser
Der er brugt 81.250 kr. inkl. moms pa brandteknisk materiale, 27.500 kr. inkl. moms pa byg-
gesagshandtering og 100.000 kr. pa brandalarmer.

| forbindelse med faerdiganmeldelse af sagen skal brandradgiver bruge mellem 7-10 timer pa
sagen (timepris 1.650 kr. ex moms), og byggeradgiver skal bruge forventet 14 timer pa sagen
(timepris 1.200 kr. ex moms).

Det videre forlgb
Projektet laber frem til 2025. Kabenhavns Kommune er tovholder pa arbejdet med at fa per-
manentgjort projektet.

Kommunikation
Kgbenhavns Kommune er i dialog med Boligministeriet omkring at fa permanentgjort projek-
tet. Administrationen understgtter Kgbenhavns Kommunes arbejde hermed.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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32. Udlejningstal 2023

KAB udarbejder arligt en statistik. Nedenfor er de veesentligste tal trukket ud for SAB, og hvor
det giver mening, sammenlignes med KAB-Feellesskabet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Udlejninger 2023 for SAB
Tabellen viser, hvor mange udlejninger boligorganisationen har haft i 2023 fordelt pa typer bo-
liger. Til sammenligning er tal for KAB (det orange felt).

Der er i 2023 i alt indgaet 7044 kontrakter i KAB-Fzellesskabet. | SAB er der i 2023 indgaet
1291 kontrakter.

Anvisninger 2020 - 2023
Tabellen illustrerer, hvordan tildelingen af udlejede familieboliger har fordelt sig i perioden
2020 - 2023 for boligorganisationen og KAB-Feellesskabet (det orange felt).

*(Andet = byfornyelse + saerboliger + genhusning)

Billige boliger

Antallet af almene familieboliger i KAB-Feellesskabet til en husleje pad maksimum 4.000 kr. er
faldet fra 4.221 i 2022 til 3.319 i 2023. Det skal dog bemaerkes, at tallet ikke er reguleret for
den almindelige prisudvikling.

For SAB er der i 2023 626 boliger til en husleje pa maksimalt 4.000 kr.

40/44



SAB (7

Referat

SAB
Mgde den 23. april 2024
Udsendt den 7. maj 2024

Udseettelser 2020 - 2023
| nedenstaende tabel vises, hvor mange udsaettelser der har veeret i SAB og samlet i KAB-
Feellesskabet (det orange felt).

2020 9.183
2021 9.375
2022 9.306
2023 9.082

*(familie, eeldre og ungdom)

33. Feelles om et stolt og synligt SAB — profil pa LinkedIn

SAB skal som del af kommunikationsstrategien tage stilling til selskabets brug af sociale me-
dier. P4 seminaret i marts 2024 besluttede organisationsbestyrelsen, at SAB skal have en
profil pa LinkedIn, der skal profilere SAB for at tiltraekke og rekruttere nye medarbejdere.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Det er blevet tiltagende vanskeligt at tiltreekke og rekruttere nye medarbejdere til ledige stillin-
ger i SAB. Det er en udvikling, som kendetegner sektoren og visse dele af arbejdsmarkedet
generelt.

En LinkedIn-profil giver mulighed for at profilere SAB i rekrutteringsgjemed og for at ggre en
ekstra og fokuseret indsats for at vende tendensen.

Det videre forlgb

Administrationen etablerer en LinkedIn-profil til SAB og tager den i brug, nar KAB skal rekrut-
tere medarbejdere pa vegne af SAB og til udvalgte stillinger omkring SAB. | lgbet af 2024 skal
profilen evalueres af farst arbejdsgruppen og siden organisationsbestyrelsen.

Kommunikation

Nar profilen er pa plads, vil der i formidling og kommunikation linkes til profilen. Den nye Lin-
kedIn-profil og formalet med profilen formidles desuden til afdelingsbestyrelserne i nyhedsbre-
vet.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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34. Folkemgde 2024

SAB besluttede pa mgdet i september 2023 at deltage i Folkemgadet pd Bornholm 2024 som
partner pa den sociale scene og star igen for en reekke events sammen med Boligselskabet
3B og Boligselskabet AKB, Kgbenhavn.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
SAB er repraesenteret ved formandskabet fra onsdag den 12. juni til lardag den 15. juni.

| programmet pa den sociale scene seetter SAB i faellesskab med de to andre kabenhavner-
selskaber en raekke aktuelle temaer til debat, som bade selskaber og samfundet er optaget
af. Hver enkelt debatevent tilretteleegges, sa forskellige interesser er repraesenteret, for at de-
batten — ud over at repraesentere de almene boligselskabers vinkler — afspejler forskellige
perspektiver og interesser, fx ekspertviden, tendenser og praktisk erfaring.

Programmet er under udarbejdelse. Titlerne er derfor arbejdstitler:

Torsdag 13. juni kl. 16-16.45 — Frivilligt arbejde i bestyrelserne

Boligselskaberne er i skarp konkurrence med frivilligorganisationer mfl. om at tiltreekke, enga-
gere, inspirere og fastholde frivillige i bestyrelsesarbejdet. Hvordan ggr man plads til flere og

ger det attraktivt at veere med? Er der barrierer, der skal brydes ned eller idealer, der skal ju-

steres? Hvem skal man egentlig appellere til?

Formand John B. Sgrensen repreaesenterer boligselskaberne i panelet.

Fredag 14. juni kl. 14-14.45 — Biodiversitet i byerne

Gor biodiversitet i byrummet overhovedet en forskel — for dyr, planter og de mennesker, der
bor i omradet? Hvordan kommer vi videre, og hvad er opgaven helt konkret. Skal vi mere af
det samme, eller skal vi ggre det fundamentalt anderledes?

Logrdag 15. juni kl. 11-11.45 Feellesspisning

Feellesspisningen er malrettet beboervalgte fra SAB og de gvrige selskaber i KAB-Feellesska-
bet, der er pa endagstur, og giver mulighed for en god start pa Folkemgdet, netveerk og at
komme hinanden ved.

Logrdag 15. juni kl. 12-12.45 — Byggeri for fremtiden

Nybyggeri i byen i dag er ofte dyrt, hgjt og teet. Hvordan kan vi i nybyggeri fremover fastholde
fokus pa at designe til feellesskab og skabe de rammer, der skal til. Hvorfor er det vigtigt — kan
vi ikke bare hver iseer opsgge de feellesskaber, vi har brug andre steder, end hvor vi bor?
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35.

Lgrdag 15. juni kl. 16-16.45 — Et godt liv til alle originaler

Den ny alliance ’Ingen er normale, alle er originale’ samler kommuner, NGQO’er og bl.a. virk-
somheder inkl. KAB om at skabe hverdagsforbedringer for mennesker med en diagnose, de-
res pargrende og personalet i psykiatrien. Hvorfor er det en feelles opgave — og hvad skal der
til?

@konomiske konsekvenser
SAB bevilgede 70.000 kr. pa mgdet i september 2023 til at deekke alle udgifter forbundet til
Folkemgdet, inkl. transport, overnatning, program, eventuel pr. og merchandise.

Det videre forlgb
Programmet tilretteleegges endeligt af administrationen i samarbejde med formandskaberne i
SAB, Boligforeningen 3B og Boligselskabet AKB, Kgbenhavn.

Det afsgges, om formandskaberne kan deltage i andre debatevents pa Folkemgdet.
Der udveelges en reekke tekstiler pa tveers af de tre boligselskaber, som formandskaberne in-
dividuelt kan veelge imellem, s& de er synlige repraesentanter for selskaberne.

Kommunikation
KAB og alle tre boligselskaber formidler om Folkemgdet i egne medier og gar PR for busturen
for beboervalgte i KAB-Feellesskabet til Folkemgdet lgrdag den 15. juni 2024.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Fastseettelse af indskud ved genudlejning efter helhedsplan

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, at beboerindskud i forbindelse med gen-
udlejning efter helhedsplan i en afdeling fastseettes til maksimumsbelgbsgraensen.

Sagsfremstilling

KAB anbefaler, at boligorganisationen beslutter at heeve beboerindskuddet til maksimumsbe-
lgbsgraensen i forbindelse med genudlejning i afdelinger, der har gennemgaet en helhedsre-
novering. Formalet hermed er at sikre tilstreekkelige midler til reetablering i forbindelse med
eventuel mislighold.

Denne beslutning vedrgrer alle afdelinger, der nu eller fremadrettet renoveres via en helheds-
plan stattet af Landsbyggefonden. Beslutningen vedrarer ikke eksisterende beboere i afdelin-
gen, der efter helhedsplanen bibeholder eksisterende kontraktbolig. Beboere, der fraflytter

kontraktbolig til en anden bolig i afdelingen, skal betale det forhgjede beboerindskud. Hvis en
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bolig udvides — f.eks. en duplexbolig — og eksisterende kontraktholder overtager det udvidede
lejemal, forhgjes indskuddet pa boligen med det forhgjede beboerindskud.

Folgende afdelinger bergres aktuelt af beslutningen (afdelinger med godkendt Skema B)
30-21 SAB Sallinghus

30-10 SAB Skyttevaenget

30-8 SAB Fynshuse

30-22 SAB Elleparken

@konomi
Belgbsgraensen for forhgjet beboerindskud er 271 kr./m2 for 2024. Belgbsgraensen reguleres
arligt.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede, at beboerindskud i forbindelse med genudlejning efter
helhedsplan i en afdeling fastsaettes til maksimumsbelgbsgraensen.

36. Beslutning vedr. tildeling af boliger i forbindelse med helhedsplaner

SAB har aktuelt en raekke renoveringssager med genhusning. | den forbindelse er der behov
for en preecisering af reglerne om intern oprykning i afdelingen

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender indstillingen.

Sagsfremstilling

KAB anbefaler at SAB beslutter falgende vedr. mulighed for intern oprykning i afdelingen i for-

bindelse med en helhedsplan:

e At ledige boliger — defineret som boliger uden kontraktholder — efter endt renovering tilby-
des til genhusning fra egen afdeling og derefter andre SAB-afdelinger

» At boligerne hvis de ikke skal anvendes til genhusning tilbydes til lejere pa intern opryk-
ningsventeliste

e At boliger i afdelingen, der er overskydende efter endt renovering — og ikke er udlejet til
genhusning eller via intern venteliste udbydes via udlejningshjulet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte at ledige boliger — defineret som boliger uden kontrakt-
holder — efter endt renovering tilbydes til genhusning fra egen afdeling og derefter andre SAB-
afdelinger, at boligerne hvis de ikke skal anvendes til genhusning tilbydes til lejere pa intern
oprykningsventeliste og at boliger i afdelingen, der er overskydende efter endt renovering —
og ikke er udlejet til genhusning eller via intern venteliste udbydes via udlejningshjulet.
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