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1. Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 11. januar 2024 og ekstraordineert
organisationshestyrelsesmgde den 29. januar 2024

Referatet fra ekstraordinaert organisationsbestyrelsesmgde den 29. januar 2024 er tilsendt
organisationsbestyrelsen til godkendelse. Referat fra organisationsbestyrelsens mgde den
11. januar 2024 er godkendt pa det ekstraordineere mgde men ikke underskrevet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referaterne.

Beslutning
Referaterne blev godkendt.

2. Aktuel status pa selskabets arbejdskapital og dispositionsfond
Organisationsbestyrelsen orienteres hermed om den aktuelle status for arbejdskapital og di-
spositionsfond, samt om de gkonomiske konsekvenser, hvis indstillingerne til dette organisati-

onsbestyrelsesmgde imgdekommes.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Den disponible saldo for arbejdskapitalen pr. 2. februar 2024 er 39.692.406 kr. heraf er
16.822.396 kr. bevilget men endnu ikke udbetalt. Til fri disposition er derfor 22.870.010 kr.

Bilag 1 giver et samlet overblik over arbejdskapitalen — herunder over aktuelle bevillinger.

@konomiske konsekvenser for arbejdskapitalen, hvis organisationsbestyrelsen godkender de
bevillinger, der forelaegges pa dette mgde:

Arbejdskapitalen:
Til fri disposition pr. 2. februar 2024 33.120.180 kr.
- Bevilliget, ej udbetalt -16.822.396 kr.
- Elleparken: erhvervsstrategi -50.000 Kr.
Tilbage til fri disposition 22.820.010 kr.

Den disponible saldo for dispositionsfonden pr. 2. februar 2024 er 33.120.180 kr. heraf er
25.981.627 kr. bevilget men endnu ikke udbetalt. Til fri disposition er derfor 6.638.553 kr.

Bilag 2 giver et samlet overblik over dispositionsfonden — herunder aktuelle bevillinger.

4/46



Referat

SAB
Mgde den 21. februar 2024
Udsendt den 26. februar 2024

@konomiske konsekvenser for dispositionsfonden, hvis organisationsbestyrelsen godkender
de bevillinger, der foreleegges pa dette made:
Dispositionsfonden:

Til fri disposition pr. 2. februar 2024 33.120.180 kr.

- Bevilget, ej udbetalt -25.981.627 kr.

- Elleparken, kapitaltilfgrsel helhedsplan -200.000 kr.

- Skyttevaenget, kapitaltilfarsel helhedsplan -400.000 kr.

Tilbage til fri disposition 6.538.553 kr.
Bilag

Bilag 1: Status pa arbejdskapital pr. 2. februar 2024
Bilag 2: Status pa dispositionsfond pr. 2. februar 2024

Beslutning

Kundechef Louise Lind orienterede om, at der i forbindelse med driften af de gamle afdelinger
i Sglund har veeret en indteegt pa 10.036.000 kr. der er indgaet som en indteegt og derfor
medregnet i det belgb, der er til fri disposition. Midlerne er gremaerkede til byggesagen, hvil-
ket ikke hidtil er fremgaet af oversigten. Belgbet indarbejdes fremadrettet og vil dermed
fremga af den oversigt, der preesenteres pa det kommende mgde for organisationsbestyrel-
sen i april. Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3. Forretningsorden for organisationsbestyrelsen

Som bilag 3 vedleegges den geeldende forretningsorden for organisationsbestyrelsen. Forret-
ningsordenen er sidst blevet eendret pa organisationsbestyrelsesmgdet den 24. februar 2016.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender forretningsordenen.

Bilag
Bilag 3: Forretningsorden for SAB’s organisationsbestyrelse

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte forretningsordenen med den bemaerkning, at der fortsat
er gnske om at fastholde, at materialet udsendes to weekender for mgdernes afholdelse.

4. Nedseettelse af arbejdsgrupper og underudvalg

Organisationsbestyrelsen besluttede pa det ordineere mgde den 9. juni 2023 en ny udvalgs-
struktur. Organisationsbestyrelsen skal pa baggrund af det afholdte repraesentantskabsmgade
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konstituere sig i de to faste udvalg samt i gvrigt bekraefte sammensaetningen af udvalg, ar-
bejdsgrupper mv.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

o drgfter og beslutter repreesentationen i udvalg og arbejdsgrupper med udgangspunkt i
den vedlagte oversigt.

o drgfter, hvorvidt der er behov for et nyt fast udvalg vedrgrende beboerdemokrati.

Sagsfremstilling

Vedlagt som bilag 4 den aktuelle oversigt over de faste udvalg, arbejdsgrupper, byggefalge-
grupper mv. | forbindelse med organisationsbestyrelsens draftelse og beslutning pa madet
den 9. juni 2023 blev det bemaerket, at organisationsbestyrelsen tidligere har drgftet behovet
for et fast udvalg vedrgrende beboerdemokrati, samt at dette kan tages op igen efter det kom-
mende repraesentantskabsmgde.

Bilag
Bilag 4: Oversigt over udvalg og arbejdsgrupper

Beslutning
Organisationsbestyrelsen gennemgik oversigten. Fglgende aendringer blev vedtaget.
Arbejdsgruppen omkring repraesentantskabsmgder nedlaegges.

Lise Buhelt og Gertie Elleby tilfgjes til dirigentkorpset. Olav Franz Julius Csiky fra afdelingsbe-
styrelsen i Tingbjerg og Christina Holm Nielsen fra Lollikhuse forespgrges om de vil veere en
del af korpset fremadrettet. De resterende deltagere i dirigentkurset vil ogsa blive spurgt om
de vil tilfgjes.

Bydelsforening Tingbjerg — eendres efter generalforsamling i bydelsforeningen

Folgegruppe Humleveenget: Mathilde Lykke Schwarz-Nielsen tilfgjes som projektleder. Louise
Lind og Gert Lindenskov udgar.

Falgegruppe Fynshuse: Bestyrelsen kontaktes med henblik pa at finde medlemmer.
Folgegruppe Jyllandshuse: Mick Verner Haar Jensen udgar. Projektlederrollen er vakant.
Folgegruppe Herlevhuse. Mick Verner Haar Jensen udgar og erstattes med Christian Thorup.
Michael Lund udgér og erstattes med Jan Holbaek Nielsen.

Folgegruppe Flexibo: Ny bestyrelse forespgrges, hvem de gnsker, skal indga i falgegruppen.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at det ikke er aktuelt at nedseette et fast udvalg vedrg-
rende beboerdemokrati, men at emnet i et vist omfang behandles som en del af drifts- og triv-
selsudvalget.

6/46



Referat

SAB
Mgde den 21. februar 2024
Udsendt den 26. februar 2024

5. Valg til BL’s repraesentantskab (i lige ar)

Organisationsbestyrelsen skal udpege to medlemmer og en suppleant til kommende valg-
mgde i BL’s fgrste kreds.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, hvem der skal indstilles til BL’s repraesen-
tantskab og eventuelt bestyrelse.

Sagsfremstilling
Ifglge BL’s vedteegter § 7 stk. 10 er fglgende valgbare:

Valgbare som formand, naestformand og repraesentanter er personer, som pa kredsmgdet er
foreslaet af det medlem af BL, som den pagaeldende er tilknyttet enten som bestyrelsesmed-
lem, som ansat, som medlem af en afdelingsbestyrelse i kredsen eller som medlem af den
pageeldende boligorganisations repreesentantskab. Det er desuden en betingelse for valgbar-
hed, at vedkommende enten pa kredsmgadet eller skriftligt forinden kredsmgdet har erklzeret
sig indforstdet med at modtage valg.

I BL’s 1. kreds er der af kredsrepreesentantskabet vedtaget en seerlig fredsvalgmodel, hvoref-
ter SAB tildeles to repraesentantskabsmedlemmer og to suppleanter. SAB’s repraesentanter
er i gjeblikket John B. Sgrensen og Frank Sass. Bjarne Krohn er suppleant.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen udpegede John B. Sgrensen og Frank Sass samt Bjarne Krohn
som suppleant.

6. Ejerforening Eilersminde — godkendelse af administrationsaftale

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender administrationsaftalerne og bemyndiger
formandskabet til at underskrive disse.

Sagsfremstilling

Som organisationsbestyrelsen tidligere er blevet informeret om, er Eilersmindes Plejehjem en
del af en ejerforening, hvor Kgbenhavns Kommune har et serviceareal. Ejerforening Eilers-
minde og KAB har indgaet aftale om fremtidig administration af ejerforeningen. Aftalen tradte i
kraft den 1. februar 2024.

Bilag
Bilag 5: Administrationsaftale for Ejerforening Eilersminde
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Beslutning
Administrationsaftalen blev godkendt uden aendringer.

Lene Vennits orienterede om, at der dags dato har veeret gennemfart stresstest af bygningen.
Kgbenhavns Kommune vil inden for fa dage tage beslutning om, hvorvidt indflytningsdatoen
4. marts 2024 fastholdes. Organisationsbestyrelsen orienteres skriftligt om status umiddelbart
herefter.

7. Tingbjerg — godkendelse af vedtaegterne for bydelsforeningen Tingbjerg samt udpeg-
ning af bestyrelsesmedlemmer

Bydelsforeningens generalforsamling har pa en ekstraordinger generalforsamling godkendt
nogle mindre, men veesentlige justeringer af Bydelsforeningen-Tingbjergs vedteegter. ZAndrin-
gerne forudsaetter endelig godkendelse hos parterne: SAB, fsb og NREP.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
e godkender eendringerne af vedtsegterne.

¢ indstiller falgende fire til enhver tid siddende til bestyrelsen for Bydelsforeningen Tingbjerg

1) formand for SAB,

2) formand for afdelingsbestyrelsen for Tingbjerg I-V,

3) naestformand for afdelingsbestyrelsen for Tingbjerg I-V samt
4) formand for afdelingsbestyrelsen i Utterslevhuse.

O O O O

Sagsfremstilling

Parterne i Bydelsforeningen Tingbjerg godkendte pa en ekstraordinaer generalforsamling den
21. november 2023 to andringsforslag til vedteegterne, og disse skal jf. de geseldende vedteeg-
ter punkt 20.3 godkendes af parterne, SAB, fsb og NREP.

Andringsforslag i forhold til struktur

Pa baggrund af gnsker fra parterne er der gennemfart en proces i 2023, som farte til, at par-
terne i feellesskab stillede forslag om nogle mindre justeringer af vedtaegterne. Disse aendrin-
ger kan, jf. de geeldende vedteegters punkt 22.5, gennemfgres uden ny tinglysningsproces.

Det samlede eendringsforslag omfatter:
e Preecisering af medlemsforhold: En uklar formulering fijernes, men der sendres ikke ind-
holdsmaessigt.

e Preecisering af kompetence ift. bebyggelsernes udseende og udenomsarealer: Bydelsfor-
eningens kompetence i forhold til de eksisterende almene boligafdelinger begraenses.

¢ Generalforsamlingen: Der indfgres mere almindelige frister.
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e Bestyrelsen: Bestyrelsen udvides fra syv til elleve medlemmer, hvoraf SAB fast vil have
fire medlemmer i stedet for i dag skiftevist to eller tre.

o Preecisering ift. den administrative organisering: Formuleringen om at bestyrelsen anseet-
ter en chef fiernes, da praksis er, at chefen ansaettes af administrator pA samme made,
som det geelder for kundechefer.

Andringsforslag i forhold til Eilersminde

Der blev samtidig besluttet et aendringsforslag om, at Eilersminde har eksklusiv brugsret til
tagterrasse (lukket areal) samt p-keelder (pladser til drift og affald), herunder, at der er eksklu-
siv brugsret til det pa kortbilaget markerede areal.

Bilag

Bilag 6: Forslag til eendring af vedtaegterne for Bydelsforeningen Tingbjerg
Bilag 7: Kortmateriale i forhold til Eilersminde

Bilag 8: Geeldende vedteegter for Bydelsforeningen Tingbjerg

Beslutning

Lene Vennits orienterede om baggrunden for vedtaegtsaendringerne herunder om de vaesent-
ligste eendringer. Organisationsbestyrelsen godkendte herefter vedtaegtsaendringerne.
Organisationsbestyrelsen godkendte at formanden for SAB, samt formanden for afdelingsbe-
styrelsen bliver faste medlemmer af Bydelsforeningen. Herudover udpeges formand for afde-
lingsbestyrelsen i Utterslevhuse. Endelig indstiller organisationsbestyrelsen yderligere et
medlem af afdelingsbestyrelsen i Tingbjerg I-V. | den forbindelse indstilles Katharina Freud-
Magnus.

8. 30-23 SAB Herlevhuse — godkendelse af forretningsfareraftale
Godkendelse af aftale med KAB om varetagelse af byggeforretningsfarelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver byggeforretningsfarer-
aftalen.

Sagsfremstilling

| forbindelse med boligorganisationens arbejde med at planleegge og gennemfgre en hel-
hedsplan for Herlevhuse, skal der indgas en aftale, der beskriver og afklarer KAB’s ydelser og
honorar for de aftalte ydelser.

Til det formal er der udarbejdet et forslag til en byggeforretningsfgreraftale, som hermed frem-
laegges til godkendelse i SAB’s organisationsbestyrelse.
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KAB blev tilknyttet opgaven i maj 2022, og der er pa nuveerende tidspunkt gennemfert 10 fal-
gegruppemgder og udarbejdet opleeg til renoveringsscenarier, der indgar i falgegruppens vi-
dere arbejde.

Naeste fglgegruppemgade forventes afholdt den 26. februar 2024.

@konomiske konsekvenser

For byggeforretningsfarelsen (de obligatoriske ydelser) betales der et honorar til KAB i hen-
hold til geeldende prisblad, vedlagt som bilag 13 til aftalen. Honoraret beregnes af den sam-
lede anskaffelsessum inkl. moms (dog ekskl. honorar) og tilleegges 25 % moms.

Ud fra en forventet anskaffelsessum pa 357.935.485 kr. jf. bilag 14 til aftalen, kan honoraret
beregnes til 7.959.700 kr. inkl. moms.

Bilag

Bilag 9: Forslag til byggeforretningsfareraftale

Bilag 10: Summarisk tidsplan for sagen

Bilag 11: Ydelsesbeskrivelse for stattet renoveringer
Bilag 12: Oversigt over tilvalgsydelser

Bilag 13: KAB'’s prisblad for 2024

Bilag 14: Forelgbigt anleegsbudget, november 2023
Bilag 15: KAB’s forsikringspolice

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte aftalen uden bemeerkninger.

30-10 SAB Skyttevaenget — aendring vedrgrende laneoptag samt bekraeftelse pa selska-
bets andel af kapitaltilfgrslen

Den 12. januar 2023 godkendte organisationsbestyrelsen skema B for helhedsplanen i Skyt-
teveenget, og afdelingsmgdet godkendte efterfalgende skema B og den nye huslejestigning
pa et ekstraordineert afdelingsmade den 2. februar 2023. Siden da har udviklingen i rentemar-
kedet aendret sig. KAB vurderer derfor, at der kan spares op til 26 mio. kr. ved at @endre lan-
optag. Dette blev forelagt og godkendt pa et ekstraordingert afdelingsmade den 19. februar
2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

» godkender aendring vedrgrende lanoptag og dermed, at huslejestigningen for den enkelte
beboer effektueres ved tilbageflytningstidspunktet i sin bolig efter genhusning.
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o bekreefter, at der jf. skema B afsaettes 400.000 kr. som tilskud fra dispositionsfonden, som
er selskabets andel af kapitaltilfarslen i sagen.

Sagsfremstilling

Da afdelingsmgdet godkendte skema B for helhedsplanen den 2. februar 2023 med den tilhg-
rende huslejestigning, blev det oplyst, at huslejeeffektueringen farst ville ske, nar helhedspla-
nen var faerdig — forventeligt 2. kvartal 2027. Dette fordi der farst ville blive optaget lan, nar
helhedsplanen var feerdig.

Siden da har udviklingen i rentemarkedet sendret sig. KAB vurderer derfor, at der kan opnas
en rentebesparelse pa op til 26 mio. kr., hvis |an i stedet optages etapevis i takt med, at de
enkelte blokke er faerdigrenoverede, og beboerne flytter tilbage her.

Pa et fglgegruppemgade den 6. december 2023 har KAB derfor anbefalet, at der optages lan
etapevis for at opna rentebesparelsen, der dog ikke vil reducere huslejestigningen. | stedet vil
besparelsen blive anvendt til at finansiere ngdvendige arbejder, herunder nye kgkkener, hvil-
ket ikke indgar i den vedtagne helhedsplan. Derudover vil gendring af lanoptag ogsa sikre lige
vilkar for alle beboerne i Skyttevaenget, sa beboerne i de farste blokke ikke far en billigere
husleje i en arreekke sammenlignet med beboerne, der bor i de sidst renoverede blokke. Fal-
gegruppen bakkede op om KAB’s anbefaling, og derfor blev der afholdt ekstraordinaert afde-
lingsmgde den 19. februar 2024 (bilag 16), hvor afdelingsmgdet godkendte aendringen af Ian-
optag og dermed det nye tidspunkt for huslejeeffektuering.

@konomiske konsekvenser for SAB

En forudsaetning for gennemfarelsen af helhedsplanen er bl.a. et selskabsbidrag fra SAB pa
1/5 af den samlede kapitaltilfgrsel. Organisationsbestyrelsen har tidligere godkendt dette som
en del af det samlede skema B, men Landsbyggefonden har efterfglgende efterspurgt en se-
parat godkendelse.

Starrelsen pa selskabsbidraget bygger pa en aftale mellem Landsbyggefonden og realkredit-
institutterne baseret pa en 5-delsordning. Pa grundlag af denne aftale er fordelingsmodellen
ved kapitaltilfarsel saledes:

Boligorganisation 1/5
Realkreditinstitut 1/5
Landsbyggefonden 2/5
Beliggenhedskommune 1/5

Den samlede kapitaltilfgrsel i sagen er 2 mio. kr., hvoraf selskabets andel er 1/5 svarende til
400.000 kr. Der udbetales 400.000 kr. fra dispositionsfonden til sagen som en del af 1/5-lgs-
ningen.

11/46



Referat

SAB
Mgde den 21. februar 2024
Udsendt den 26. februar 2024

10.

Det videre forlgb
Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil KAB foretage andringerne vedrg-
rende lanoptag i forbindelse med Skyttevaengets helhedsplan.

Bilag
Bilag 16: Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmade den 19. februar 2024

Beslutning

John B. Sgrensen orienterede om, at afdelingen den 19. februar 2024 med stort flertal god-
kendte den aendrede finansieringsmodel.

Organisationsbestyrelsen godkendte andringer vedrgrende lanoptag og dermed, at husleje-
stigningen for den enkelte beboer effektueres ved tilbageflytningstidspunktet i sin bolig efter
genhusning.

Organisationsbestyrelsen bekreeftede, at der jf. skema B afseaettes 400.000 kr. som tilskud fra
dispositionsfonden, der er selskabets andel af kapitaltilfarslen i sagen.

30-22 SAB Elleparken — godkendelse af skema B (eftersendt)

Helhedsplanen blev ved urafstemning den 22. december 2020 godkendt af beboerne med et
huslejeniveau fra Skema A pa 16,51 % (975 kr./m?). Helhedsplanen blev Skema A-godkendt i
kommunen den 10. december 2020 med et anleegsbudget pa 353,3 mio. kr.

De 56 nye tagboliger blev Skema A-godkendt i kommunen den 9. juli med et anlaegsbudget
pa 102,4 mio. kr.

Indstilling for helhedsplanen

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

e godkender det fremlagte budget for Skema B for helhedsplanen herunder 35. mio. kr. i
egen traekningsret samt 250.000 kr. fra dispositionsfonden som en del af kapitaltilfarslen

e godkender det fremlagte budget for Skema B for helhedsplanen

« godkender principper for farstegangsudlejningen af tagboligerne jf. beskrivelsen i indstil-
lingen

Sagsfremstilling

Baggrund

Elleparken er en boligafdeling, der er opfart i 1948 af Samvirkende Boligselskaber. Bebyggel-
sen bestar i dag af 270 boliger placeret i 12 laengehuse i 3 etager. Den for sin samtid karakte-
ristiske blanding af vinkel- og stokbebyggelse giver en koncentration af boliger mod Bekkers-
gard Veenge, hvilket medfarer stor afstand mellem de blokke, der danner gardrummene. Selv
om byggeriet er det, man kan betegne som efterkrigsbyggeri, hvor man har sparet pa dyre
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materialer og anvendt genbrugsmaterialer, indeholder byggeriet en raekke arkitektoniske kva-
liteter og en gennemtaenkt bebyggelsesplan med gode muligheder for udendgars ophold.

Elleparkens bygningsdele er ikke laengere tidssvarende, tidens tand har medfart, at der skal

foretages en gennemgribende renovering af afdelingen for at fa afdelingen opdateret.

Det har leenge veeret et gnske i afdelingen at fa sammenlagt boliger, sa beboere i afdelingen,
der stifter familie eller p& anden made far behov for en starre familiebolig, kan blive boende i
afdelingen.

| forbindelse med helhedsplanen har boligorganisationen sggt om grundkapital til etablering af
56 nye tagboliger. Disse arbejder indgar ikke i helhedsplanen.

Projektet

Helhedsplanen for Elleparken omfatter 228 boliger. Alle boliger vil fa nye badeveerelser, kak-
kener, installationer samt vinduer og dgre. Der vil ogsa veere opgraderinger af trappeopgange
samt gavlisolering. Desuden vil der blive etableret stgjafskeermende foranstaltninger mod den
meget trafikerede Folehaven, hvilket vil reducere stgjniveauet i de bagvedliggende haverum
og skabe et mere fredeligt udendgrsmiljg for beboerne.

Samtidig vil boligudbuddet i den eksisterende afdeling aendre sig, sa der vil vaere 38 tilgeenge-
lighedsboliger og 46 sammenlagte boliger, nar byggeriet er faerdigt.

Som en separat del af helhedsplanen vil der ogsa blive etableret 56 nye tagboliger pa de
store, ellers uudnyttede loftsrum i de 12 boligblokke. De fleste af disse nye tagboliger vil veere
gennemlyste og vil have udealtaner. Hvor der ikke etableres tagaltaner, vil der blive udfart
kviste eller ovenlys.

Det er vigtigt at bemaerke, at de to byggesager er afhaengige af hinanden, bade gkonomisk
og med hensyn til boligudbuddet. Helhedsplanen ville ikke kunne realiseres gkonomisk uden
udskiftning af tagene og etableringen af de nye tagboliger.

Samlet vil der, nar renoveringen og nybyggeriet star faerdigt, vaere i alt 284 boliger.
Helhedsplanen indeholder ogsa et demonstrationsprojekt, hvor der etableres stgjafskaerm-
ning og stgjafskeermende orangerier mellem boligblokkenes gavle, som skal afhjeelpe stgjpro-
blemer fra Folehaven til de bagvedliggende haverum. Det vurderes, at orangerierne vil fa en
vaesentligt stgjreducerende effekt til de bagvedliggende haverum, som vil give beboerne et
mere stille udendgrs haverum.

Valg af radgivere og entrepriseform

for bade helhedsplanen og tagboliger

| marts 2021 udbgd KAB totalradgivningen til helhedsplanen. | starten af 2022 blev der ind-
gaet totalrddgiveraftale med Rarbaek og Mglle Arkitekter A/S og deres underradgiver ingeni-
grfirmaet Lyngkilde a/s og landskabsarkitektfirmaet MASU Planning ApS.
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Det blev samtidig vedtaget, at sagen skulle i udbud som en traditionel hovedentreprise efter
forhandling.

Efter Skema A-godkendelse-/stattetilsagn er der udarbejdet endeligt projekt og indhentet til-
bud fra entreprengrer ved EU-licitation i hovedentreprise efter forhandling.

Projektkorrektioner fra Skema A til B for helhedsplanen

Helhedsplanen er en af de fremrykket helhedsplaner december 2020.

| den forbindelse har dispositionsforslaget ved Skema A veeret genbesggt, og det har afsted-
kommet, at antal af boligtyper har aendret sig som falgende.

Boligtyper ved Skema A ved Skema B

Renoverede 147 stk. 144 stk.
Tilgeengelighed 38 stk. 38 stk.
Sammenlagte 48 stk. 46 stk.
| alt 233 stk. 228 stk.

Renoverede boliger

Boligerne bliver istandsat, uden der eendres pa den eksisterende indretning af boligen. | reno-
verede boliger etableres bl.a. nyt badeveerelse og kakken. Der etableres nyt ventilationssy-
stem med udsugning fra kekken og badeveerelse samt nyt tostrenget varmesystem med nye
radiatorer i alle rum. Hertil renoveres og udskiftes eksisterende elinstallationer og boligen ma-
les inkl. delvis udskiftning af eksisterende gulve. Der istandseettes i alt 144 stk. af de eksiste-
rende boliger.

Tilgeengelighedsboliger

Disse boliger har adgang via elevator i trapperum eller via de nye orangerier. Ved Bekkers-
gard Veenge sammenlaegges tilgaengelighedsboliger delvist med nabolejligheden, sa tilgaen-
gelighedsboligerne bliver mere rummelige for evt. gangbesveerede eller kgrestolsbruger. Ved
Folehaven bibeholder tilgeengelighedsboligerne samme starrelse, som den oprindelige bolig,
men boligen om disponeres, sa isaer badeveerelset far bedre tilgeengelighed.

Ved indflytning vil boligen fremsta nymalet, med nye dare og udskiftet gulv. Ligeledes udskif-
tes og fornyes radiatorer, og elinstallationer m.v. Efter helhedsrenoveringen er der i alt 38 stk.
tilgeengelighedsboliger.

Sammenlagte boliger

Dette betyder, at nogle boliger, der helt eller delvist sammenlaegges med naboboligen. Sam-
menlaegningen sker for at opna et starre boligareal og fa flere vaerelser i boligerne. Dette gar
boligerne mere attraktive for f.eks. bgrnefamilier. Som en del af ombygningen udfares nyt og
stgrre badeveerelse samt kgkkenalrum i forbindelse med stue. Ved indflytning vil boligerne
fremsta nymalede, med nye dare og udskiftet gulv. Ligeledes udskiftes og fornyes radiatorer
og elinstallationer m.v. Efter helhedsrenoveringen er der i alt 46 stk. sammenlagte boliger.
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(se vedheeftet bilag A udlejningsbrochure)

Pragvebolig

Der er i projekteringsperioden udfart en pragvebolig af den alm. boligtype, der renoveres med
nyt badeveerelse og kakken. Prgveboligen har dannet grundlag for beslutninger af bade funk-
tionel, teknisk og arkitektonisk karakter i projektet.

Grgn screening og genanvendelse af materialer
Der er udfart en gr@n screening iht. gaeldende regler fra Landsbyggefonden.

| den forbindelse vil interne varmeledninger mellem blokkene blive udskiftet med nye varme-
ledninger, hvilket vil reducere varmetabene yderligere. Dette sker med stgtte fra Landsbygge-
fonden (LBF),

Der er ogsa blevet udfart en screening angaende muligheden for at genbruge ejendommens
egne byggematerialer, med fokus pa at kortlaegge CO»-besparelsen ved genbrug og genan-
vendelse. Dette inkluderer genanvendelse af eksisterende tagsten og tagspeer.

Der vil blive undersggt muligheder for at anvende genbrugsmaterialer til affaldspladsernes af-
graensning, nar den praktiske udfarelse af projektet er i gang. Pt. er budgettet baseret pa nye
materialer til affaldsafgraensningerne.

@konomi

Efter udbuddet af entreprise er der blevet fundet en vinder. Alle de modtagne tilbud var langt
over de budgetterede udgifter i forhold til Skema A-budgettet. Siden 2020-2023 har der veeret
den hgijeste inflation i 30 ar, hvilket har resulteret i, at huslejeniveauet fra Skema A pa 16,51
% (975 kr./m?) ikke kunne fastholdes.

Med indeksering af den stagttende del af helhedsplanen og ekstraordinaert forhgjet statte fra
LBF, ekstra midler fra SAB (traekningsretsmidler) og ggede frie henleeggelser fra driften, er
det lykkedes i samarbejde med LBF og SAB at finde et gkonomisk grundlag for helhedspla-
nen.

Helhedsplanen samlet set medfarer en huslejestigning pa 26,5 % og et huslejeniveau pa
1.128 kr. pr. m?, hvilket vurderes at veere acceptabelt for omradet.

Pa grund af den stramme gkonomi har LBF betinget, at der i tilknytning til entreprisekontrak-

ten med den vindende entreprengr aftales besparelsesoptioner, med en malsaetning om prae-
definering af ca. 7,5 % optioner, i alt ca. 34 mio. kr. Dette skal indfgjes i entreprisekontrakten

og treede i kraft efter 1. etape, hvis budgettet tillader det.
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Disse besparelser kan omfatte udeladelse af dele af vinduesudskiftningen (Vinduerne vurde-
res at kunne opretholde en acceptabel stand i yderligere 10 ar) eller konvertering af nogle til-
geengelighedsboliger og sammenlagte boliger til almindeligt renoverede boliger.

Tilleegskgbesum

| forbindelse med lydorangerierne skal der betales tilleegsgrundskgbssum til Kebenhavns
Kommune for det arealmaessige fodaftryk, som bliver en del af det BBR opmalte boligareal pa
618,5 m? byggeret, og som efter valuarvurdering koster i alt 649.425 kr. i tilleegsgrundkgbs-
sum. Belgbet er indeholdt i Skema B.

Kabenhavns Kommunes tilleegsgrundkgbssum er sket pa baggrund af en valuarvurdering fra
firmaet Colliers.

Reguleringskontoen

Da Skema A for helhedsplanen stammer fra december 2020, blev reguleringskontoen oprettet
samme maned. Dette betyder, at der vil vaere en gradvis nedtrapning af driftsstgtten med

9 kr. pr. m? pr. ar fra januar 2025. Nedtrapningen vil blive inkluderet i det almindelige drifts-
regnskab. Der er i finansieringen regnet med, at 55. mio. kr. fra reguleringskontoen benyttes
(i 2028 vil reguleringskontoen udggre 92 mio. kr.).

Finansieringsbudget og huslejeberegning Helhedsplanen
Samlet anskaffelsessum 579.429.162 kr.

Huslejekonsekvens og finansiering inkl. moms
Huslejestigning i % 26,70 %
Ny husleje pr. m? 1.130 kr.

Projektet vil ud fra det neervaerende budget medfare et huslejeniveau pa
1.130 kr. pr. m?/ar. Dette svarer til en gennemsnitlig lejestigning pa
26,70 % i forhold til i dag, hvor huslejeniveauet er pa 892 kr. pr. m?/ar.

Genhusning
Projektet medfarer, at samtlige beboere skal genhuses. Udgifter til genhusning er indeholdt i
budgettet. Det forventes, at der maksimalt er genhuset 72 boliger ad gangen.

Tilpasset grundlag ved Skema B for nye tagboliger

Kgbenhavns Kommune har den 9. juli 2021 godkendt Skema A med ansldede udgifter pa
102.423 mio. kr. for opfarelsen af 56 tagboliger af et samlet bruttoareal pa 3.858 m?. Byg-
ningsarbejderne sker i henhold til lov om almene boliger, lovbekendtgarelse nr. 1116 af 2. ok-
tober 2017 og en senere bekendtggrelse nr. 14 af 9. januar 2020.
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Ved godkendelsen af Skema A yder kommunen Ian til Landsbyggefonden pa 8 % af anskaf-
felsessummen for de 56 familieboliger (kommunal grundkapital)

Der er foretaget arealtilpasning og ansggt om tilfgrsel af ekstra grundkapital.

| forbindelse med projektudviklingen af tagboligerne har man matte revurdere de samlede an-
tal m? boligareal til de nye tagboliger. Det har vist sig, at man i det tidligere forlab mod Skema
A har opmalt forkert mht. tagboligernes bruttoareal.

Desuden har man i sin rumindretning af de 56 boliger veeret lidt for optimistiske med pladsen
omkring kekkenerne og badevaerelserne mht. stahgjden. Det har resulteret i, at taget skulle
heeves 40 cm, sa det samlede tag-rumsareal herefter er forgget med 1.035 m? bruttoareal, se
bilag A.

Pa grund af bruttoarealets forhgjelse i tagboligerne sgges der om ekstra forggelse af grund-
kapitalen svarende til 8 % af 138.281.000 kr. i alt 11.062.480 kr.

Tilleegsgrundkgbssum

Borgerrepreesentationen har den 10. februar 2021 godkendt, at Kgbenhavns Kommune giver
afkald pa tillzegskabesummen for almene og private boliger samt erhverv, der opfgres som
led i forteetning pa almene ejendomme udenfor udsatte boligomrader i de tilfeelde, hvor der
ydes kommunal grundkapital efter "Administrationsgrundlag for almene boliger”.

Pa baggrund af ovenstaende sgges der om, at Kabenhavns Kommune giver afkald pa til-
laegskabesum.

Overdragelse

KAB har som forretningsfarer for SAB underskrevet et overdragelsesdokument, hvor afdeling
Elleparken overdrager tagarealet til en nystiftet afdeling Elleparken I til 56 nye tagboliger. Der
er krav fra Kgbenhavns Kommune om, at der ikke til SAB er et provenu pa overdragelsen af
tagareal.

Ekstrabevillingspulje 20 % for alment nybyggeri

Pa baggrund af ovenstaende sgges kommunen og LBF om ekstraordinzere gkonomiske mid-
ler, udover maks. rammebelgbet for alment nybyggeri fra den midlertidige ekstrabevillings-
pulje, via Kgbenhavns Kommune og Landsbyggefonden i alt belgb 27.822.512 kr.

Efter licitationen og tildelingen af hovedentreprisen er der foretaget eftermaling af lydbereg-
ninger i tagboligerne (Elleparken). Dette har desveerre resulteret i, at lydberegningen eftervi-
ser et forhgjet lydniveau i nogle af boligerne omkring Elleparken. Dette har resulteret i, at der
skulle tilkgbes ekstra kviste med lydreducerende foranstaltninger, disse udgifter indgar i den
samlet entreprisesum. Belgbet er indehold i budgettet for Skema B.
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Anskaffelsessum og huslejeberegning Tagboliger
Samlet anskaffelsessum 139.113.000 kr.

Huslejeberegning af anleegssum skema B

Ydelse pa lan 2,8 % af anskaffelsessum 3.895.164 kr.
Bidrag 0,27 % af lan 338.045 kr.
Driftsudgifter (se bilag) 2.318.303 kr.
Samlet leje 6.551.512 kr.

Eksempler pa gennemsnitlig manedlig husleje

Stgrrelse bolig Leje/md Indskud

Boliger pa 60 m? 6.700 kr. 34.120 kr.
Boliger pa 87 m? 9.710 kr. 49.470 kr.
Boliger pa 105 m? 11.720 kr. 59.710 kr.

Farstegangsudlejning af tagboligerne

Med forbehold for Kgbenhavns Kommunes godkendelse udlejes tagboligerne (farstegangs-
udlejningen) efter falgende principper:

¢ Intern venteliste blandt nuveerende beboere i afdelingen

e Genhusning i SAB

De resterende boliger udlejes pa baggrund af udlejningshjulet

Det videre forlgb for helhedsplanen og tagboligerne

Ved det ekstraordineere afdelingsmgde den 19. marts 2024 skal beboerne stemme om hel-
hedsplanen. Beboerne skal ligeledes beslutte, at de to afdelinger sammenlaegges til en ny
samlet afdeling hurtigst muligt efter byggeriet, er tilendebragt.

Tidsplan

Indsendelse af Skema B til kommunen 23. februar 2024
Omdeling af indkaldelse og materiale 4. marts 2024
Informationsmgde i afdelingen 12. marts 2024
Omdeling af svar fra informationsmgde 15.marts 2024
Ekstraordineert afdelingsmgde 19.marts 2024
Godkendelse af Skema B august 2024
Udfarelse september 2024 — februar 2028

Kommunikation
Der vil blive udsendt grundigt informationsmateriale om projekt og gkonomi til alle beboere
inden informationsmgdet og det efterfglgende ekstraordinaere afdelingsmade.
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11.

Bilag

Bilag 16A: Udlejningsbrochure, dat. 21.08.2023

Bilag 16B: Finansieringsbudget Elleparken Helhedsplan
Bilag 16C: Finansieringsbudget Elleparken | Nye tagboliger

Beslutning
Jeanette Staudorf orienterede om seneste mgde i falgegruppen.

Organisationsbestyrelsen godkendte det fremlagte budget for Skema B for helhedsplanen
herunder, at der bevilliges 35. mio. kr. i egen traekningsret samt 250.000 kr. fra dispositions-
fonden som en del af kapitaltilfgrslen. Godkendelsen er med forbehold for afdelingens ende-
lige godkendelse.

Organisationsbestyrelsen godkendte det fremlagte budget for Skema B for tagboligerne

Organisationsbestyrelsen godkendte principper for farstegangsudlejningen af tagboligerne jf.
beskrivelsen i indstillingen.

Kundechef Louise Lind orienterede om, at der er en uenighed med kommunen omkring den
endelige udformning af vinduespartierne pa tagboligerne. Organisationsbestyrelsen gav for-
mandskabet mandat til at agere, hvis det er ngdvendigt i forhold til at sikre gennemfarsel af
tagboligerne

30-22 SAB Elleparken erhvervsstrategi

| september 2021 godkendte organisationsbestyrelsen en erhvervsstrategi for Elleparkens bu-

tiksstribe og bevilgede fra arbejdskapitalen 40.000 kr. til analyse af erhvervsstrategiske ind-
satser for butiksstriben samt 50.000 kr. til effektuering.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilger yderligere 50.000 kr. fra arbejdskapitalen
til at fortseette implementeringen af erhvervsstrategiske indsatser for butiksstriben og komme i
mal med de igangsatte initiativer.

Sagsfremstilling

KAB'’s erhvervskoordinator Lars Strand star i spidsen for erhvervsstrategien i Elleparken.
Dette i samarbejde med det nedsatte erhvervsudvalg til formalet, hvor Bjgrn Olsen og Jea-
nette Staudorf fra organisationsbestyrelsen indgar sammen med to repraesentanter fra Elle-
parkens afdelingsbestyrelse.

Formalet med erhvervsstrategien er at skabe et mere aktivt og levende butiksliv for Ellepar-
kens beboere og omradet omkring, og at dette sker som et naturligt led og i sammenhaeng
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med den starre fysiske helhedsplan i afdelingen samt andre tiltag og byudviklingsprojekter i
lokalomradet.

Organisationsbestyrelsen er lgbende blevet orienteret om status og udvikling — senest pa or-
ganisationsbestyrelsesmgdet den 12. januar 2023. Siden da er de erhvervsstrategiske tiltag
fortsat godt i gang, og erhvervskoordinatoren og KAB Jura gennemgar alle erhvervslejeres
kontrakter og tager affeere, hvis en erhvervslejer ikke lever op til betingelserne. Farst og frem-
mest gennem dialog med den enkelte erhvervslejer, men i yderste konsekvens kan der veere
tilfeelde, hvor dialogen resulterer i en fogedsag.

Der pagar lige nu ogsa dialog med en erhvervslejer, der har udtrykt gnske om at opsige sine
to erhvervslejemal. Derudover er den nye erhvervslejer LOW PRESS nu etableret i det gamle
ejendomskontor. De flyttede ind ultimo november 2025 og holdt en abningsfest for beboerne.
LOW PRESS laver baeredygtigt, handlavet tekstiltryk og pateenker maske ogsa at lave lidt
kaffeservering.

Pa seneste erhvervsudvalgsmade i november 2023 var der enighed om, at det giver mening
at fortsaette erhvervsstrategien og de allerede igangsatte initiativer. Saerligt nu, hvor der pagar
dialog med flere erhvervslejere. | den forbindelse er der et stgrre dokumentationsarbejde for
erhvervskoordinatoren. Derudover vurderes det, at den nye erhvervslejer i det gamle ejen-
domskontor, LOW PRESS, har et potentiale for at tiltreekke nye, attraktive erhvervslejere og
skabe positiv forandring i butiksstriben. Yderligere er der fortsat megen dialog med flere er-
hvervslejere omkring at leve op til deres forpligtelser i lejekontrakten. | bilag 17 ses et over-
blik over indsatserne og opgaverne forbundet med erhvervsstrategien.

@konomiske konsekvenser

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, afseettes der yderligere 50.000 kr. fra
Arbejdskapitalen — udover de i alt 90.000 kr., der allerede er bevilget fra Arbejdskapitalen i
september 2021.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil KAB’s erhvervskoordinator Lars
Strand fortseette indsatserne med erhvervsstrategiske indsatser for at skabe et mere attraktivt
butiksliv for beboerne i Elleparken og lokalomradet. Dette i teet samarbejde med det nedsatte
erhvervsudvalg.

Kommunikation

Afdelingsbestyrelsen, beboerne, lokalomradet og organisationsbestyrelsen vil Ilgbende blive
orienteret om processen og involveret i erhvervsstrategien, nar KAB’s erhvervskonsulent og
erhvervsudvalget vurderer det meningsfuldt.
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13.

Bilag
Bilag 17: Tilbud pa erhvervsstrategi SAB Elleparken

Beslutning

Punktet blev godkendt med den bemaerkning, at det ikke er ultimo 2025 men 2023. Organisa-
tionsbestyrelsen afsatte dermed 40.000 kr. fra arbejdskapitalen til projektet og konkluderede i
forlaengelse heraf, at der kan veere andre afdelinger, som har behov for en lignende indsats,
samt at erhvervsstrategien kan indeholdes i programmet for byggeri og renovering.

Godkendelse af partnerskabsaftale med Kgbenhavns Kommune

Organisationsbestyrelsen besluttede den 23. november 2023, at SAB skal indga i samarbej-
det med to organisationsbestyrelsesmedlemmer i fglgegruppe med tilsvarende medlemmer
fra 3B og AKB, Kgbenhavn. Tine Lange og Bjgrn Olsen blev herefter udpeget til at indga i ar-
bejdet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bemyndiger Bjgrn Olsen og Tine Lange til at god-
kende partnerskabsaftalen.

Sagsfremstilling

Pa madet vil de to medlemmer af fglgegruppen orientere om arbejdet i falgegruppen samt
indholdet i aftalen. Den endelige partnerskabsaftale eftersendes til organisationsbestyrelsens
orientering efter godkendelsesprocessen.

Beslutning
Punktet udskydes til organisationsbestyrelsens mgde i april.
Emner til drgftelse

30-25 SAB Bellahgj | og Il — status

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om sagen pa det ordinsere organisationsbe-
styrelsesmgde den 11. januar 2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter sagen.
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Sagsfremstilling
Herunder fglger en kort oversigt over aktuelle tematikker i sagen. Sagsfremstillingen vil blive
uddybet af en mundtlig orientering pd madet.

Genhusning

Pr. 1. februar mangler 79 husstande at blive genhuset med henblik pa at imadekomme det
kommunale pabud om, at de tre mest udsatte huse skal vaere tamt pr. 30. juni 2024. Der har
den 29. januar 2024 veeret afholdt to beboerinformationsmgader om genhusning. Her blev be-
boerne orienteret om, at KAB jf. gaeldende lovgivning i slutningen af februar 2024 vil frem-
sende en opsigelse til de beboere, der pa tidspunktet endnu ikke har skrevet kontrakt pa en
permanent genhusningsbolig. Beboerne vil sammen med opsigelsen modtage et konkret bo-
ligtilbud, der lever op til kravene om en passende bolig jf. lovgivningens definition. PA mgdet
blev beboerne samtidigt opfordret til at udvide deres gnsker til boliger, idet SAB ikke vil kunne
imadekomme beboernes boligansker pa nuveerende tidspunkt, men det pa baggrund af de
nuveaerende gnsker alene vil veere muligt at imgdekomme lovgivningens krav om en passende
bolig. Med henblik pa at sikre beboerne starst mulig indflydelse pa placeringen og karakteren
af deres nye bolig, blev de derfor opfordret til at udvide deres gnsker. KAB har samtidigt lavet
et elektronisk oversigtskort, der gar det lettere for beboere at se i hvilke afdelinger, der er
konkrete boliger ledige.

Direkte malinger pa bygningerne

KAB/SAB har den 1. februar 2024 modtaget meddelelse fra det kommunale tilsyn vedr. krav
om en uafhaengig tredjepartsvurdering af vaerdien af de af Rune Brincker foresldede malinger
(Henvendelsen er vedlagt som bilag 18). Der gnskes en vurdering af, om man i forbindelse
med de nye malinger, foreslaet af afdelingsbestyrelsen og Rune Brincker til bestemmelse af
vindkraften, kan reducere middelveerdien af vindkraften eller usikkerheden pa vindkraften og
dermed opna en forggelse af sikkerheden. P4 madet vil KAB orientere om tidsplan og gvrige
forhold i den forbindelse.

Adgang til bilag i byggesagen

Organisationsbestyrelsen har besluttet, at der skal gives digital adgang til medlemmer af fgl-
gegruppen, som er udpeget af afdelingsbestyrelsen, med krav om underskrift pa tro- og love-
erkleering om, at der ikke ma videregives oplysninger. Afdelingsbestyrelsen har meddelt, at
der ikke vil blive underskrevet, da det vil forhindre dem i at ga videre med eventuelle ulovlig-
heder samt at de har almindelig adgang til regnskabsoplysninger.

Afggrelse fra Beboerklagenaevnet

KAB har den 7. februar 2024 modtaget afggrelse fra Beboerklagenaevnet vedr. klage over re-
praesentantskabsmgdet den 30. august 2023. Konklusionen er indsat nedenfor og afggrelsen
i sin helhed er vedheeftet. Naevnet finder, at beslutningen pa det ekstraordinzere repraesen-
tantskabsmgde er lovligt vedtaget. For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens punkt om forskels-
behandling af repraesentantskabsmedlemmer, finder naevnet, at disse forhold ikke har et
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omfang, sa de medfarer ugyldighed af beslutningen truffet pa det ekstraordinzere repraesen-
tantskabsmgde den 30. august 2023. | forhold til forskelsbehandling af medlemmer forud for
det ekstraordinaere mgde konkluderer Beboerklagenaevnet dog, at de forhold, som afdelings-
bestyrelsen har anfart, er kritisable, men ikke har et omfang, sa det medfgrer ugyldighed af
beslutningen.

Bilag
Bilag 18: Henvendelse fra Kgbenhavns Kommune vedr. 3. parts kontrol
Bilag 19: Afggrelse fra beboerklagenaevnet

Beslutning

Omradechef Finn Larsen orienterede om, at der aktuelt i Kabenhavns Kommune er en proces
vedrgrende mulig lukning af institutionerne i Kollektivhuset. Hvis institutionerne fraflytter, er
der risiko for, at afdelingen mister en lejeindteegt i starrelsesorden 700.000 kr. om aret. Der er
hjemfald pa institutionerne og KAB er i dialog med Kgbenhavns Kommune vedr. mulige lgs-
ningsforslag og scenarier. Endelig afklaring forventes i lgbet af foraret 2024.

Omradechef Finn Larsen orienterede om muligheden for at anmode Kgbenhavns Kommune
om at justere pabuddet om ikke at genudleje de tre lave huse i SAB I, der er blevet forstaer-
ket. Organisationsbestyrelsen godkendte, at der afsendes en anmodning til tilsynet om juste-
ring af pabuddet vedr. de tre lave huse, der er forstaerket. Organisationsbestyrelsen god-
kendte, at boligerne i de tre lave huse i SAB Il anvendes til permanent genhusning af bebo-
erne fra de tre hgje huse i SAB Bellahgj. Fglgegruppen orienteres umiddelbart efter, at an-
modning er sendt til Kebenhavns Kommune. Det bemeerkes her, at denne proces lgber side-
lgsbende med genhusningen.

Finn Larsen orienterede om, at der afsendes opsigelser i begyndelsen af den kommende uge
med henblik p& at muliggere, at husene kan veere teamt inden 30. juni 2024 jf. det kommunale
pabud herom. Sammen med opsigelsen fremsendes boligtilbud.

Finn Larsen orienterede om proces vedr. 3. parts vurdering at forslaget om direkte malinger
pa bygningerne.

Vedr. afdelingsbestyrelsens anmodning om at se bilagene er det KAB’s opfattelse, at afde-
lingsbestyrelsen har ret til at se bilagene, men ikke ret til at fa dem udleveret. Der er udarbej-
det en erkleering om fortrolighed, som bliver fremlagt pa kommende falgegruppemede til april
2024. Hvis afdelingsbestyrelsens medlemmerne ikke gnsker at underskrive denne fortrolig-
hedserkleering, foreslas det i stedet, at afdelingsbestyrelsen i forbindelse med regnskabsaf-
laeggelsen arligt inviteres til at komme ind i KAB og fa vist bilagene. Denne lgsning lever op til
bestemmelserne i driftsbekendtgarelsen. Hvis afdelingsbestyrelsen i forbindelse med bilags-
gennemgangen bliver opmaerksom pa forhold, som den findes kritisable, har afdelingsbesty-
relsen som altid mulighed for at gare organisationsbestyrelsen opmaerksomme pa disse
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forhold. Organisationsbestyrelsen har pligt til at handle om forhold, der ikke er i overensstem-
melse med bestemmelserne i lovgivningen mv. Dermed er der ved denne Igsning mulighed
for at imgdekomme afdelingsbestyrelsens bekymring for ikke at kunne agere pa sadanne for-
hold.

John B. Sgrensen redegjorde for indholdet af Beboerklagenaevnets afggrelse vedrgrende det
ekstraordineere repraesentantskabsmgde i august 2023. Organisationsbestyrelsen besluttede
i forleengelse heraf, at der med henblik pa at undga eventuel forskelsbehandling eller ankla-
ger herom fremadrettet ikke sendes materiale fra afdelingsbestyrelserne til repreesentantska-
bet forud for mgder.

Opfoelgning pa SAB’s repraesentantskabsmgade

SAB’s ordineere repraesentantskabsmgde fandt sted onsdag den 24. januar 2024 med delta-
gelse af 84 stemmeberettigede ved mgdets begyndelse. Til sammenligning deltog 74 stem-
meberettigede i 2023, 62 stemmeberettigede i 2022 og 59 stemmeberettigede i 2021.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

o drgfter afholdelsen af repraesentantskabsmgdet 2024 med udgangspunkt i det beskrevne
i denne indstilling.

o drgfter behovet for eventuel opfalgning og tilpasning til repreesentantskabsmgdet 2025.

e beslutter, hvorvidt der fortsat er behov for en arbejdsgruppe seerligt vedragrende repree-
sentantskabsmgder.

o godkender forslag til ny mgdedato for repreesentantskabsmgdet 2025.

Sagsfremstilling

SAB’s ordineere repraesentantskabsmgde i 2024 blev afholdt pa KOSMOPOL ved Ngrreport
modsat de seneste ar i KAB-Huset pa Enghavevej 81. Den nye lokation var et af flere nye til-
tag for at styrke SAB’s repraesentantskabsmader, som en arbejdsgruppe bestdende af Lise
Buhelt, Pernille Hgholt-Larsen og Tine Lange fra organisationsbestyrelsen har arbejdet med i
2023. Blandt andet med inputs fra afdelingsbestyrelserne pa og efter afdelingsbestyrelsesse-
minaret i september 2023 samt pa omrademgder i november 2023.

Pa baggrund af ovenstaende har der op til repraesentantskabsmadet 2024 vaeret arbejdet
med 3 spor:
* Organisationsbestyrelsens rolle (for, under og efter repraesentantskabsmgder)

o Arsberetning (mundtlig og skriftlig)
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o Et aktivt og engageret repraesentantskab (praktiske rammer, praesentation af budget,
regnskab mm. samt inddragelse af deltagerne).

Efter repraesentantskabsmgdet har deltagerne modtaget en elektronisk evaluering. Svarene
er anonymiseret og kan ses i bilag 20.

Organisationsbestyrelsen bedes drgfte svarene fra den elektroniske evaluering samt evaluere
de 3 spor, der her beskrives naermere.

Organisationsbestyrelsens rolle

Flere organisationsbestyrelsesmedlemmer udleverede navneskilte til deltagerne og bgd i den
forbindelse velkommen til deltagerne. Derudover var organisationsbestyrelsen ogsa spredt ud
pa forskellige borde, og flere havde en aktiv rolle i forhold til den mundtlige beretning.

Arsberetning

Den mundtlige beretning var for farste gang fordelt pa bade SAB’s formand og pa to andre
organisationsbestyrelsesmedlemmer. Den skriftlige beretning var for fgrste gang i ar digital,
men med mulighed for at printe den. Der var i forbindelse med materialet gjort opmaerksom
pa, at man kunne fa printet et eksemplar pa sit ejendomskontor/servicecenter. Ingen ejen-
domskontorer/servicecentre har modtaget henvendelser fra repreesentantskabsmedlemmer
med gnske om dette.

Et aktivt og engageret repreesentantskab

Et nyt tiltag pa repreesentantskabsmegdet var en temadrgftelse ved bordene som en del af den
mundtlige beretning. Temadrgftelsen havde til formal at skabe inddragelse pa selve repree-
sentantskabsmgdet og at fa inputs fra deltagerne. Selve temadrgftelsen omhandlede agnsker
til graden af involvering i principper for SAB’s fremtidige nybyggeri og renovering. Der var mu-
lighed for at sende supplerende inputs efter mgdet pa kundecentrets mail. Opfalgning pa in-
puts til og efter temadraftelsen vil blive drgftet videre i blandt andet SAB’s byggeudvalg og i
andre udvalg.

Elektronisk fremsendelse af materiale

Repraesentantskabsmedlemmerne havde igen i &r modtaget et tilbud om at modtage materi-
ale til repreesentantskabsmgadet digitalt. 36 medlemmer takkede ja til at modtage materialet i
2024. 1 2023 var antallet 16 repraesentantskabsmedlemmer og i 2022 var antallet 23 repree-
sentantskabsmedlemmer. P& repreesentantskabsmadet 2024 blev organisationsbestyrelsens
forslag om vedtaegtssendringer for digitalt materiale til repraesentantskabsmgder vedtaget.
Dog med et aendringsforslag (beskrevet neermere leengere nede i indstillingen under forslag).
Digitalt materiale til repraesentantskabsmgader forventes dermed fremover at ske i langt hgjere
grad end i dag.

Dirigent
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Tinus Lassen fra BL’s dirigentkorps var dirigent for farste gang pa SAB’s repraesentantskabs-
mgde. Inden da var der afholdt et forberedende mgde mellem dirigenten, formandskabet og
Kundecenter SAB. Kundecentrets vurdering er, at samarbejdet med Tinus Lassen op til re-
preesentantskabsmgdet gik godt, og at selve afviklingen af mgdet ligeledes var velfunge-
rende.

Elektronisk afstemning
Der var for 7. ar elektronisk afstemning, som en tekniker fra AV-center forestod lige som tidli-
gere ar. Som noget nyt blev elektronisk afstemning anvendt ved afstemning om flere punkter

pa dagsordenen — modsat tidligere ar, hvor elektronisk afstemning kun har veeret anvendt ved

personvalgene. Kundecentret vurderer, at elektronisk afstemning fungerer godt ved afstem-
ninger om dagsordenens punkter, og at deltagerne er fortrolige med at bruge det. Elektronisk
afstemning bidrager til et retvisende billede af afstemningsresultatet, hvor der efterfglgende
ikke kan sas tvivl som ved f.eks. afstemning ved handsopraekning. Derfor anbefaler kunde-
centret at fastholde elektronisk afstemning permanent pa SAB’s ordinzere repraesentant-
skabsmgder.

KOSMOPOL som mgdested — service, mad mm.

Der var sandwich og frugt ved ankomst og en 2-retters menu efter mgdet. | evalueringen fra
repreesentantskabsmgadet giver flere udtryk for, at middagen blev serveret for sent.
Kundecentret anbefaler, at der ved fremtidige repraesentantskabsmader ses pa mulighederne
for at tilretteleegge spisningen pa en anden made.

Kandidatfolder

Organisationsbestyrelsen har i februar 2022 besluttet at ggre kandidatfolderen permanent. |
ar var folderen i layout med SAB'’s nye visuelle identitet. Der blev gjort opmaerksom pa, at alle
havde mulighed for at indga i folderen og fa sparring omkring tekst/motivation. Ligesom de
seneste ar benyttede ingen sig af denne mulighed, hvilket ogsa bar ses i sammenhaeng med,
at der i de seneste ar ikke har vaeret modkandidater til organisationsbestyrelsen.

Forslag

Der var fire forslag til behandling pa repraesentantskabsmgdet. Et forslag fra organisationsbe-
styrelsen om vedtsegtsaendringer for digitalt materiale til repreesentantskabsmgader samt tre
indkomne forslag.

Forslag 1: Vedtaegtsaendringer for digitalt materiale til repreesentantskabsmgder

Pa repreesentantskabsmgdet 2024 stillede organisationsbestyrelsen forslag om vedtaegtsaen-
dringer for fremover at sende al materiale til repreesentantskabsmgader elektronisk, medmin-
dre man er fritaget for Digital Post. Forslaget blev vedtaget, men med et eendringsforslag, der
betyder, at repreesentantskabsmedlemmer ogsa kan fa materialet til
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repreesentantskabsmeder tilsendt pa papir, hvis de skriftligt har bedt om dette. Forslaget med
eendringen ser saledes ud som falgende:

Materiale til SAB’s repraesentantskabsmgder sendes fremover elektronisk, medmindre med-
lemmer skriftligt har bedt om at f& materialet tilsendt pa papir, eller medlemmer er fritaget for
Digital Post fra offentlige afsendere.

Da 2/3 af SAB’s repraesentantskab ikke var fremmgdt til det ordinaere repraesentantskabs-
mgde 2024, men 2/3 af de fremmgdte var for forslaget, blev der jf. SAB’s vedteegter § 9 af-
holdt et bekrzeftende repraesentantskabsmgde den 1. februar 2024 kl. 16.00 i KAB-Huset. Pa
dette mgde blev forslaget vedtaget.

Kundecenter SAB vil opdatere SAB’s vedtaegter med aendringerne og i samme ombaering op-
datere dem med SAB’s nye visuelle identitet, sikre at alle henvisninger er korrekte samt til-
rette eventuelle stavefejl.

Forslag 2: Evaluering af omlaegningen til stordrift i SAB’s afdelinger

Forslaget fra Lisa Teruel, Jyllandshuse, blev vedtaget. SAB’s nye driftsorganisering, der
tradte i kraft den 1. august 2023, blev drgftet i flere sammenhaenge pa repraesentantskabs-
mgdet. John B. Sgrensen bemaerkede allerede inden afstemningen om forslaget, at organisa-
tionsbestyrelsen tilslutter sig en evaluering og vil igangsaette denne i sommeren 2024. Det er
malet at kunne praesentere resultaterne af denne evaluering pa repraesentantskabsmadet
2025. Organisationsbestyrelsen skal drgfte evalueringen naermere i en separat indstilling.

Forslag 3: Organisationsbestyrelsen paleegges som juridisk og gkonomisk ansvarlig at skabe
mere transparens i bygge- og renoveringssager

Forslaget fra afdelingsbestyrelsen i Bellahgj | og Il blev vedtaget. John B. Sgrensen bemeer-
kede allerede tidligt pa mgdet, at organisationsbestyrelsen gnsker at skabe mere transparens
i bygge- og renoveringssager samt at inddrage repraesentantskabet i, hvordan der kan ska-
bes transparens, hvorfor dette emne ogsa indgik i temadrgftelsen ved bordene inden behand-
ling af forslag.

Forslag 4: SAB’s organisationsbestyrelse skal arbejde for, at der indfgres direkte valg til orga-
nisationsbestyrelsen

Forslaget fra John Steen Johansen, Bellahgj | og Il, blev ikke vedtaget. John B. Sgrensen be-
maerkede indledningsvist, at forslaget nu er blevet stillet mange gange, og at organisationsbe-
styrelsen forsat ikke bakker op om forslaget.

Beslutning om dato for repraesentantskabsmgdet 2025 samt forberedende organisati-
onsbestyrelsesmgde i januar 2025

Organisationsbestyrelsen har i september 2023 besluttet, at naeste ars ordinaere repraesen-
tantskabsmgde finder sted torsdag den 23. januar 2025. P& baggrund af erfaringerne i 2024
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med at holde mgdet en onsdag bedes organisationsbestyrelsen drgfte, om naeste ars reprae-
sentantskabsmgde i stedet skal rykkes frem til onsdag den 22. januar 2025. Hvis ja til dette,
vil organisationsbestyrelsesmgdet torsdag den 9. januar 2025 blive fastholdt, da det fortsat er
tidsnok i forhold til, at organisationsbestyrelsen kan drgfte eventuelt indkomne forslag.

@konomiske konsekvenser

Denne indstilling har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb

Kundecentret vil pa baggrund af organisationsbestyrelsens drgftelse og konklusioner arbejde
med eventuelle eendrede indsatser frem mod naeste ars repreesentantskabsmgde 2025.

Bilag
Bilag 20: Elektronisk evalueringssvar fra deltagerne

Beslutning

Lasse Welander-Haahr preesenterede evalueringen. Organisationsbestyrelsen drgftede efter-
falgende resultatet af evalueringen samt organisationsbestyrelsens egen opfattelse af magdets
forlgb.

Pa baggrund af drgftelsen besluttede organisationsbestyrelsen at arbejde videre med forma-
tet, samt at genoptage drgftelsen om repreesentantskabsmgdet p& organisationsbestyrelses-
mgdet i september 2024.

Organisationsbestyrelsen besluttede at fremsende evalueringen til medlemmerne af repree-
sentantskabet til orientering.

Organisationsbestyrelsen besluttede at undersgge, om der er interesse for at kursus vedrg-
rende boligorganisationens gkonomi. Malgruppen for kurset er organisationsbestyrelsesmed-
lemmer og afdelingsbestyrelsesmedlemmer. Hvis der er interesse, afholdes kurset i sidste
kvartal 2024.

Organisationsbestyrelsen besluttede at repreesentantskabsmgdet i 2025 afholdes onsdag den
22. januar, samt at Tinus Lassen spgrges, om han kan veere dirigent igen.

Status pa driften af afdelingerne

Pa repreesentantskabsmgdet var der flere repreesentanter fra afdelingsbestyrelserne, der kom
med kritik i forhold til driften af afdelingerne. Efterfalgende er der ligeledes modtaget en skrift-
lig henvendelse fra afdelingsbestyrelserne i Husum Nord vedrgrende bekymringer omkring
arbejdsmiljget i afdelingerne.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter ram-
merne for evalueringen af driftsfaellesskaberne jf. beslutningen pa repreesentantskabsmgdet.

Sagsfremstilling

Pa madet vil kundechef Louise Lind med udgangspunkt i de otte driftsomrader give en kort
orientering om status pa driften herunder orientere om eventuelle opmaerksomhedspunkter og
udfordringer.

Organisationsbestyrelsen bedes i forleengelse heraf og med baggrund i det forslag, der blev
besluttet pa repreesentantskabsmgadet drafte rammerne for den evaluering, der skal udarbej-
des af driften jf. beslutningen pa repreesentantskabsmgdet. Det foreslas, at evalueringen for-
ankres i drifts- og trivselsudvalget.

Videre proces

Pa baggrund af organisationsbestyrelsens draftelser vil Kundecenter SAB udarbejde et oplaeg
til indhold og gkonomi, som kan drgftes og besluttes pa organisationsbestyrelsens made i
april 2024.

Beslutning

Kundechef Louise Lind orienterede om status pa driften i hvert af de 8 driftsomrader. De rele-
vante omradeambassadgrer supplerede fremstillingen pa baggrund af eventuelle input fra af-
delingsbestyrelserne. Generelt set opleves der, at der er en sikker og stabil drift. Organisati-
onsbestyrelsen fastslog pa baggrund af dreftelsen, at der fortsat skal styres pa opgaver og
ikke timer. Kundechef Louise Lind orienterede om, at der enkelte steder arbejdes med at un-
dersgge mulighed for udlicitering af granne opgaver. Dette skyldes blandt andet, at det kan
veere sveert at rekruttere kvalificeret arbejdskraft til granne opgaver. Organisationsbestyrelsen
drgftede punktet og konkluderede, at der kan arbejdes med udlicitering af driftsopgaver, men
at dette skal ske i dialog med afdelingsbestyrelserne, samt at der skal veere et gkonomisk ree-
sonnement.

Organisationsbestyrelsen drgftede rammerne for evaluering af de nye driftsomrader og be-
sluttede i den forbindelse at arbejdet med at forberede evalueringen forankres i udvalget for
drift og trivsel. Kundechef Louise Lind orienterede i forbindelse med punktet om, at 3B igen-
nem de senere ar har fet udarbejdet en beboertilfredshedsmaling via AktivBo, samt at Kun-
decenter SAB er i dialog med AktivBo omkring muligheden for at tilpasse konceptet til SAB’s
behov. Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Det forventes, at organisati-
onsbestyrelsen pd madet i april kan preesenteres for et samlet koncept for evaluering af drif-
ten jf. repraesentantskabsmgdets beslutning.
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16. Organisationsbestyrelsens seminar den 8.-9. marts 2024

Organisationsbestyrelsen besluttede i september 2023 i forbindelse med godkendelse af mg-
deplanen at afholde et seminar den 8.-9. marts 2024. Seminaret afholdes pa Scandic Glos-
trup.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter temaerne for seminaret i 2024.

Sagsfremstilling

Kundecenter SAB foreslar, at seminaret i overvejende grad fokuserer pa udarbejdelse af
SAB’s program for nybyggeri og renoveringer jf. den tidsplan, som blev praesenteret pa sene-
ste organisationsbestyrelsesmgde og repraesentantskabsmgde. Repraesentanter for udvalget
vil pA madet fremleegge et forslag til konkret indhold til programmet.

Forslaget vil tage udgangspunkt i de input, der kom pa repraesentantskabsmadet samt de ef-
terfglgende drgftelser, som arbejdsgruppen har haft pd madet den 3. februar 2024. (bilag 19)
Specifikke emner som dragftes pa seminaret under overskriften "Nar SAB bygger og renove-
rer” kunne veere:

» Politik for tildeling af egen treekningsret

o Principper og krav til eventuel igangsaetning af nybyggerier

o Arbejdet med digitalisering af bygningsmassen — digitalt bygningseftersyn herunder sam-
spil med politik omkring henlaeggelser.

Herudover kan der, hvis organisationsbestyrelsen gnsker det, vaere mulighed for at drafte et
eller flere emner. fx:
¢ Krav og forventninger til SAB’s nye hjemmeside

e Arbejdet med social drift og implementeringen heraf.

Videre proces
Kundecenter SAB vil udarbejde det endelige program pa baggrund af organisationsbestyrel-
sens drgftelser og beslutninger.

Bilag 21: Input fra gruppearbejde
Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede punktet og besluttede, at der pa seminaret skal arbejdes
med programmet for byggeri og renovering, samt med hjemmeside og SoMe strategi. Ellen
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17.

Hgjgaard gjorde opmaerksom pa, at det er vigtigt, at der kommer et strategisk afszet for draf-
telserne omkring de digitale kommunikationsplatforme.

SAB-studietur den 2.-4. oktober 2024 og KAB-studietur 2024

Organisationsbestyrelsen besluttede i september 2023 i forbindelse med godkendelse af mg-
deplanen at afholde en studietur fra onsdag den 2. oktober til fredag den 4. oktober 2024. Or-
ganisationsbestyrelsen afsatte pa mgdet den 11. januar 2024 130.000 kr. fra arbejdskapitalen

til formalet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

» beslutter, hvorvidt studieturen skal gennemfgres i 2024 set i lyset af, at KAB ogsa har stu-

dietur for organisationsbestyrelser i 2024.
* beslutter rammerne for studieturen, hvis det besluttes at gennemfgre denne.

e beslutter, om SAB skal deltage i KAB turen i maj eller september 2024, samt at medlem-
merne af organisationsbestyrelsen tilkendegiver, om man pataenker at deltage (ikke bin-
dende tilkendegivelse).

Sagsfremstilling.

Til orientering afholder KAB seminar den 13. maj 2024 i forbindelse med KAB-studietur den
22.-25. maj 2024 og seminar den 26. august 2024 i forbindelse med KAB-studietur den 4.-7.
september 2024. Det har tidligere veeret praksis, at SAB afholdt studietur i det kalenderar,
hvor der ikke var KAB-studietur for organisationsbestyrelser.

Pa madet bedes organisationsbestyrelsen drafte:

e Skal den planlagte SAB-studietur i 2024 gennemfgres?

e Hvilken af de to KAB-studieture (maj eller september) skal SAB deltage i?

Hvis studieturen gennemfgres som planlagt i oktober 2024, bedes organisationsbestyrelsen
drgfte:

o et tema for studieturen og/eller hvilke typer af projekter, aktiviteter mv., det kan veere rele-

vant at besgge.

¢ hvorvidt studieturen skal veere til egne afdelinger og/eller en kombination med besgg til

andre projekter i hovedstadsomradet, en tur til en anden del af Danmark eller en tur til ud-

landet.

e hvorvidt der er relevant, at driftschefer og konsulenter fra Kundecenter SAB ligeledes del-

tager i 2024. Pa seneste studietur i 2022 deltog samme kreds, ligesom denne kreds del-
tog i "studieturen til egne afdelinger” i oktober 2023.
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18.

19.

Videre proces

Kundecenter SAB vil pA madet i april 2024 fremleegge et konkret opleeg til studieturen pa bag-
grund af organisationsbestyrelsernes drgftelser pa madet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at aflyse SAB’s studietur i efteraret 2024, samt at de
medlemmer, der gnsker at deltage i KAB’s studietur frit vaelger mellem foréars og efterars tu-
ren.

Lige nu i SAB - orientering til beboere forud for afdelingsmgderne

Blandt opgaverne i kommunikationsstrategien for "Feelles om et stolt og synligt SAB” er at
styrke kendskabet blandt beboerne til selskabet SAB.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender "Lige nu i SAB”

Sagsfremstilling

| lighed med sidste ar foreslar Kundecenter SAB, at der i forbindelse med materialet til afde-
lingsmaderne udsendes “Lige nu i SAB”, som er et nyhedsbrev til beboerne. Formalet med
nyhedsbrevet er at ggre beboerne bevidste om selskabet SAB og de politikomrader, organi-
sationsbestyrelsen arbejder med, og som har betydning for beboerne og afdelingerne. Ny-
hedsbrevet skal ligeledes vaere med til at gare beboerne opmaerksomme pa forarets afde-
lingsmader.

Videre proces
Nyhedsbrevet formidles til beboerne sammen med det gvrige materiale til forarets afdelings-

mgader.

Bilag
21A: LIGE NU | SAB - tekstudkast til februar 2024

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte "Lige nu i SAB”

Emner til orientering

Feelles om et stolt og synligt SAB —nyhedsbrev

32/46



Referat

SAB
Mgde den 21. februar 2024
Udsendt den 26. februar 2024

Blandt opgaverne i kommunikationsstrategien for "Faelles om et stolt og synligt SAB” er at vi-
dereudvikler nyhedsbrevet "Nyt i SAB” til afdelingsbestyrelserne. Nu er nyhedsbrevet udgivet i
sit nye format tre gange.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Det digitale nyhedsbrev blev lanceret i november 2023 og er efterfglgende udsendt i decem-
ber 2023 og i januar 2024.

Den primaere malgruppe for nyhedsbrevet fra organisationsbestyrelsen er beboervalgte i sel-
skabet. De kan regne med at fa nyhedsbrevet en gang om maneden, undtagen i juli — og der-
udover efter behov.

Sekundzere malgrupper er medarbejdere i SAB og udvalgte medarbejdere i KAB. De far det

samme nyhedsbrev tilsendt for at kunne fglge med og holde sig orienteret i organisationsbe-
styrelsens budskaber og fokusomrader og fra forskellige vinkler stgtte op om spargsmal eller
gnsker fra beboervalgte, som nyhedsbrevet kan affade.

Nye beboervalgte bliver Igbende fgjet til som modtagere af nyhedsbrevet, men ogsa beboere
kan fa nyhedsbrevet. Arbejdsgruppen tilkendegiver, at det er en made at brede viden og ind-
sigt i det beboerdemokratiske arbejde ud til flere.

Statistik for de farste tre udgivelser
Beboervalgte — ca. 270 modtagere:

Abningsrate —i % Klikrate —i %
November 74,2 12,5
December 67,4 13,0
Januar 74,2 15,5

Medarbejdere — ca. 50 modtagere:

Abningsrate —i % Klikrate —i %
November 95,7 25,5
December 94,1 13,7
Januar 92,3 25,0

Da nyhedsbrevet er malrettet modtagere i og omkring selskabet, er &bnings- og klikrater i den
hgje ende forventelige. Men i den videre udvikling af nyhedsbrevet er det relevant at fglge
med i, hvad modtagerne klikker pa og dermed viser interesse for.
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20.

@konomiske konsekvenser
Bevillingen pa 45.000 kr. over arbejdskapitalen i april 2023 daekker udviklingen af en template
0g support og videreudvikling indtil videre.

Det videre forlgb
Nyhedsbrevet skal:

o formidle, hvad der rgrer sig i SAB, og hvor det politiske fokus er, for at skabe en feelles vi-
den og forstaelse.

» understgtte bestyrelsernes arbejde lokalt og pa tveers ved at leegge op til diskussion, vise
veje videre og abne muligheder.

e bidrage til modtagernes fglelse af at veere del af et beboerdemokratisk feellesskab i SAB.

Nyhedsbrevet skal lgbende videreudvikles baseret pa feedback, statistik og med gje for for-
malet som beskrevet ovenfor, s& nyhedsbrevet fungerer som selvstaendig kommunikationska-
nal.

Nar en ny hjemmeside er pa plads, far organisationsbestyrelsen yderligere muligheder for at
folde formidlingen ud, og nyhedsbrevet vil naturligt linke til hjemmesiden. Til den tid skal fokus
veere pa, at de to kanaler fungerer bade selvstaendigt og i samspil med hinanden.

Nar hjemmesiden er realiseret, anbefaler arbejdsgruppen, at bestyrelsen drgfter, hvordan ny-
hedsbrevet kan evalueres af alle beboervalgte.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Feelles om et stolt og synligt SAB — velkomsthilsen til nye beboere

Blandt opgaverne i kommunikationsstrategien for "Faelles om et stolt og synligt SAB” er udvik-
lingen af en velkomsthilsen til nye beboere.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Som ny beboer i SAB modtager man formelle dokumenter fra KAB og forskellig praktisk infor-
mation og evt. andet fra det lokale kontor.

Nu er en hilsen fra SAB klar til nye beboere. Den byder velkommen i selskabet med en lille
gave, der kan hjeelpe beboerne med at komme pa plads — et maleband. Samtidig forteelles
ganske kort om selskabet og det beboerdemokratiske feellesskab, man bliver en del af.
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21.

Malebandet er med SAB-logo og blev indkgbt i forbindelse med kampagnearrangementerne i
de otte omrader i september 2023, hvor selskabets nye identitet og logo blev lanceret.

Selve hilsenen bliver printet lokalt i SAB-omraderne i Boligservice. Velkomsthilsenen og ga-
ven vil blive lagt i boligen eller givet personligt til den eller de nye beboere.

Se velkomsthilsen til nye beboere i bilag 22 som udkast.

Det videre forlgb

SAB’s hilsen til nye beboere indgar i en velkomstpakke, der skal udvikles. Der indtaenkes bl.a.
en inspirationsguide til afdelingsbestyrelser i forhold til at byde nye beboere i afdelingen vel-
kommen.

Bilag
Bilag 22: Velkomsthilsen til nye beboere i SAB

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

FN verdensmal

SAB har igen deltaget i den fortlgbende kortleegning af den almene sektors bidrag til verdens-
malene, som BL — Danmarks Almene Boliger star for.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

SAB er en del af den almene sektor, som i regi af BL har en raekke mal om at blive grgnnere,
om beeredygtige byer og boligtryghed. BL’s tilbagevendende kortleegninger skaber data og
viden om boligselskabernes individuelle og ikke mindst samlede bidrag til verdensmalene og
ikke mindst udvikling pa udvalgte parametre.

Fa udviklingen kort fortalt i bilag 23: Vores bidrag — den almene sektor 2023.
Der begynder at tegne sig nogle tendenser for sektoren:
o Flere selskaber forholder sig aktivt til verdensmal, miljg og klima, selvom det fortsat er de

feerreste selskaber, der som SAB (i grundfortaellingen) har indarbejdet verdensmalene i
visioner og strategier.
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22.

» Flere ars fokus pa energi og energistyring afspejler sig i en positiv udvikling, fx flere indivi-
duelle vandmalere, mere CTS-styring mm., ligesom energieffektiviseringer prioriteres af
allerflest selskaber, nar der renoveres. Det geelder ogsa SAB.

» Baeredygtige valg fylder generelt mere i alment nybyggeri, og udviklingen tyder p4, at der
afpraves forskellige veje for at udvikle en mere baeredygtig praksis. Flere selskaber for-
mulerer principper for baeredygtighed i nybyggeri, ligesom SAB er i gang med i forhold til
bade renovering og nybyggeri.

Se meget mere i bilag 24: Vores bidrag — SAB 2023

Det er fierde gang siden 2019, at BL udfarer kortleegningen. | 2023 har 42 % af almene bolig-
selskaber i Danmark deltaget i kortleegningen, i alt 210 selskaber. Til sammen repraesenterer
de 61 % af de almene boliger, i alt 363.500 boliger.

Det videre forlgb
Vores bidrag 2023 kortlaegger data om SAB og de @gvrige selskaber, der kan veere med til at
kvalificere og udvikle selskabets arbejde med fx:

o Politik for byggeri og renovering
e Social drift

» De fire fokusomrader i strategien for effektivisering 2021-2026.

Bilag
Bilag 23: Vores bidrag — den almene sektor 2023
Bilag 24: Vores bidrag — SAB 2023

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

30-86 SAB Astersreekkerne — orientering vedr. afggrelse om ejendomsskat

Organisationsbestyrelsen blev i november 2023 orienteret om, at SAB har faet medhold i
klage over ejendomsskatten i Astersraekkerne.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

KAB har den 31. januar 2024 modtaget tilbagebetalingsoplysningerne fra Kgbenhavns Kom-
mune, og som det fremgar, er grundskylden nedsat til 392.271,60 kr. i hvert af skattearene
2021-2023. Der er tidligere betalt 679.592,00 kr. i grundskyld i hvert af arene. Grundskylden
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er sdledes nedsat med arligt 287.320,40 kr., hvilket medfgrer, at der skal tilbagebetales i alt
861.961,20 kr. ekskl. renter for skattedrene 2021-2023. Dertil kommer afsavnsrenter, der
ifalge skattebilletterne udger 74.128,65 kr. Tilbagebetalingen udger saledes i alt
936.089,85 kr. inkl. renter. Honoraret til advokat, der har kart sagen for SAB, skal fraregnes
det endelige belgb.

Videre proces

Det resterende belgb vil blive tilbagefart til SAB, og der vil p& madet i april 2024 blive udarbej-
det en samlet opggrelse og orientering til organisationsbestyrelsen over de udgifter, SAB har
haft i forbindelse med Astersraekkernes ejendomsskatter.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Status pa ejerforeninger

Indledning

Organisationsbestyrelsen besluttede pa sit mgde i juni 2019 at lade sig repraesentere af KAB i
eksisterende ejerforeninger. Samtidig blev det besluttet, at organisationsbestyrelsen skal
modtage en arlig statusorientering fra ejerforeningerne i forbindelse med den arlige regn-
skabsafleeggelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
SAB har i dag 16 afdelinger, der indgar i en ejerforening. Herudover har SAB 12 afdelinger,
der indgar i enten en grundejerforening eller et gardlaug.

SAB'’s repraesentation i ejerforeninger falger et sset godkendte vedteegter, hvor afsaettet for
samarbejde mellem de forskellige ejerlejlighedsejere inden for samme matrikel omhandler
drift og vedligehold af de feelles bygningsdele. | disse er det administrationen pa vegne af or-
ganisationsbestyrelsen, der er repreesenteret alene eller i samarbejde med afdelingsbestyrel-
sen. Det skal bemzerkes, at nogle af ejerforeningernes budgetar falger kalenderaret, mens
andre af SAB’s ejerforeninger fglger SAB med et forskudt kalenderar.

| forhold til SAB’s repraesentation i grundejerforeninger og gardlaug falges de lokale vedtaeg-
ter, hvor det oftest er afdelingsbestyrelserne, der er repreesenteret. Samarbejdet i disse tager
typisk afseet i brug og gnsker til feellesarealer.

SAB's repraesentation i gardlaug og grundejerforeninger fremgar af vedlagte bilag 25.
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Ejerforeninger med repraesentation af Kgbenhavns Kommune

SAB har fem ejerforeninger, hvori Kegbenhavns Kommune indgar som ejer.

Disse ejerforeninger bestar af boliger ejet af SAB samt en kommunal institution — fx barne-
have eller vuggestue. For disse ejerforeninger er der indgaet aftaler om administration efter
KAB'’s "lille grund modul”’. Som falge af dette bliver den arlige generalforsamling afholdt uden
fysisk fremmgde men med mailgodkendelse af budget og regnskab. Denne procedure har
veeret geeldende side 2019.

Ejerforeninger med denne administrationsmodel er: E/F Voldboligerne, E/F Livornoparken,
E/F Absalonhus, E/F Valbyholm, E/F Askholm II.

Pa generalforsamling den 30. januar 2024 blev alle regnskaber for 2022/2023 samt budgetter
for 2024/2025 godkendt.

Ejerforeninger med Kgbenhavns Kommune som lejer af serviceareal

SAB har i 2021 godkendt vedtaegter for ejerforeningerne Bispebjerghjemmet, Bonderupgéard
Plejeboliger og Tingbjerghjemmet.

| disse ejerforeninger er SAB ejer af den samlede bygning, hvor der udlejes et serviceareal til
Kgbenhavns Kommune. Nar der er etableret bade en boligdel samt et serviceareal udgar
hver enhed én selvsteendig ejerlejlighed, hvorved der skal etableres en ejerforening.

SAB har besluttet, at disse ejerforeninger ligeledes skal administreres ud fra "det lille grund-
modul”.

KAB’s juridiske afdeling har efter SAB’s godkendelse af vedteegter varetaget den videre pro-
ces med tinglysning af vedteegterne, der er afsluttet i november 2021. Aktuelt udestar stadig
at fa de konkrete driftsaftaler og lejekontrakter pa plads med Kgbenhavns Kommune. Dette

kan begrundes med, at Kgbenhavns Kommune er uenig i fordeling af fx administrationsom-

kostninger.

Kundecentret vil i lgbet af foraret indlede endnu en dialog med Kgbenhavns Kommune.

Nar disse er pa plads, vil de fremadrettede generalforsamlinger blive afholdt ud fra ovensta-
ende model.

E/F Teglveerkshavnen

E/F Teglveerkshavnen bestar af 61 SAB-boliger, 10 private ejere og 51 ejerboliger ejet af
Heimstaden. Administrator for ejerforeningen er NEWSEC. | ejerforeningens bestyrelse er der
to repraesentanter fra SAB/KAB og to fra de private ejere. Driften i afdelingen fungerer fint
med egen direkte ansat medarbejder. Kommende ordingere generalforsamling afholdes i fe-
bruar 2024.

E/F Strandlodshus
E/F Strandlodshus bestar af 93 SAB-boliger, 26 plejeboliger, serviceareal, én bgrneinstitution,
parkeringskeelder samt flere erhvervslejemal. KAB er administrator for ejerforeningen.
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SAB har to pladser i bestyrelsen, hvoraf den ene plads er til et medlem af afdelingsbestyrel-
sen, og den anden er til en repreesentant fra administrationen.

Ejerforeningens budgetar falger kalenderaret. Generalforsamling har vaeret afholdt i maj 2023
med godkendelse af budget 2024 samt regnskab 2022. Kommende generalforsamling afhol-
des i udgangen af maj 2024.

E/F Feelleden (Eksercerpladsen)

E/F Feelleden bestar af 251 ungdomsboliger (SAB), 10 private ejerlejligheder samt tre er-
hvervslejligheder. KAB er administrator for ejerforeningen. | ejerforeningen er nedsat en be-
styrelse med en repraesentant fra erhvervsejerlejlighederne, en fra de private ejerboliger samt
en repreesentant fra SAB’s ungdomsboliger, repreesenteret ved KAB/SAB’s driftschef for afde-
lingen.

Pa seneste generalforsamling i maj 2023 blev budget 2023 samt regnskab 2022 godkendt. Et
aktuelt fokus i ejerforeningens bestyrelse er pa serviceniveau og udgiftsfordeling blandt ejer-
foreningens parter. Der var en del kritikpunkter iseer fra ejerboligejere mht. vedligeholdelse
samt manglende kommunikation omkring 1 og 5 ars eftersyn.

Der er planlagt et informationsmgade for alle ejerlighedsejere om det afholdte 5-ars eftersyn
samt den igangveerende garantisag. Neeste generalforsamling i ejerforeningen planleegges
afholdt i april 2024.

Ejerforening Kastrupvej

E/F Kastrupvej bestar af ni ungdomsboliger (SAB) samt en erhvervsejendom (Netto) i stue-
etagen. Ejerforeningens tidligere administrator, advokat Jan Joensen, ejer af erhvervsejen-
dommen (Netto), er pr. 1. januar 2021 indtradt i et partnerskab med Skovgaard Alsig Advoka-
ter, der nu varetager administrationen af ejerforeningen. | den nye organisering varetager Jan
Joensen fortsat administrationsopgaven for ejerforeningen samt sidder som repraesentant i
bestyrelsen.

Administrationen har pa baggrund af flere ars driftsunderskud i afdelingen et fortsat fokus pa
afdeekning af mulige driftsbesparelser. Der er her bl.a. fokus pa det fastsatte administrations-
honorar til ekstern administrator indeholdende en arlig regulering pa 5 %, kommende vedlige-
holdelsesbehov samt fastsatte fordelingsnggler i forhold til vedligeholdelsesudgifter i ejerfor-
eningen. P& generalforsamling i juni 2023 blev mulighederne drgftet. Resultatet heraf var, at
administrator ikke var interesseret i at aendre i de fastsatte fordelingsnggler eller aendre i den
bestdende administrationsaftale, hvorfor administrationsaftalen fortsaetter usendret. Admini-
strationen har taget tilbagemeldingen til efterretning og vil herudfra arbejde videre med at af-
deekke tiltag, der kan nedbringe afdelingens udgiftsniveau.

Pa den ordineere generalforsamling i juni 2023, blev budget 2023 og regnskab 2022 god-
kendt. Kommende generalforsamling forventes afholdt i juni 2024.
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24,

E/F Sglund

Samtlige ejendomme i ejerforeningen Sglund — ungdomsboliger, bgrnehave og plejeboliger
ejes af SAB. Det nye Sglund bliver opfart i to etaper. Det betyder, at den nuveerende ejerfor-
ening fungerer undervejs i opfarelsen af Det nye Sglund, og nar byggeriet star feerdigt, vil den
nye ejerforening treede i kratft.

E/F Fresia Hus

Fresiahus indgar i en ejerforening mellem AKB, Kgbenhavn og SAB. Hver boligorganisation
har et medlem i bestyrelsen. SAB har besluttet, at den til enhver tid siddende afdelingsbesty-
relsesformand i SAB Fresiahus sidder som bestyrelsesmedlem i ejerforeningen.
Ejerforeningen administreres af AKB, Kgbenhavn.

Den stiftende generalforsamling blev afholdt den 4. marts 2021, hvor KAB blev valgt som ad-
ministrator. Derudover blev der praesenteret oplaeg til feelles afklaring af regler for tagterrasse
og feelleslokale samt forretningsorden.

Bilag
Bilag 25: Oversigt over ejerforeninger mv.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Tingbjerg Byudvikling — status pa udviklingspuljen

Den 24. april 2019 besluttede organisationsbestyrelsen, at nettoprovenuet fra frasalg i Ting-
bjerg-Utterslevhuse skulle overga til en seerlig udviklingspulje, som kunne understgtte arbej-
det med byudviklingen i Tingbjerg.

Administrationen giver organisationsbestyrelsen en status for gkonomien og fremdriften i pro-
jektet to gange arligt dvs. februar-madet (budgetopgarelse pr. 31. december) og til madet i
september (budgetopggarelse pr. 30. juni).

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om status for byudviklingsgko-
nomien i Tingbjerg til efterretning.

Sagsfremstilling
Den 25. september 2020 godkendte organisationsbestyrelsen et budgetoverslag for udvik-
lingspuljen indeholdende forventede indteegter og udgifter. Organisationsbestyrelsen gav
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endvidere administrationen kompetence til at anvende midler fra udviklingspuljen uden forud-
gaende politisk beslutning i starrelsesorden op til 150.000 kr. pr. faktura, dog kun op til maksi-
malt 1 mio. kr. pr. halve ar. Udgifter i de mellemliggende perioder for de halvarlige budgetop-

falgninger, afholdes udelukkende indenfor det senest godkendte budget. Ekstraordinaere eller
afvigende udgifter vil blive indstillet efter behov.

Byudviklingsbudgettet, der er struktureret i samarbejde med fsb, udger det opdaterede bud-
getoverslag for SAB "Tingbjerg udviklingspulje” under dispositionsfonden, og daekker hele pe-
rioden for byudviklingen — fra vedtagelsen af byudviklingsstrategien med Kgbenhavns Kom-
mune i 2015 til 2030, hvor den ifalge kravet om at nedbringe andelen af almene familieboliger
til 40 %, skal veere gennemfart.

Byudviklingsbudgettet er grundlaget for den regnskabsafleeggelse, som skal ske til Kgben-
havns Kommune pga. fritagelsen for betaling af tilleegskabesum.

Opsummering
Balancen udger pr. 31. december 2023 ca. 5,3 mio. kr. idet der er indgaet ca. 21 mio. kr. og
brugt 15,7 mio. kr.

SAB har besluttet, at der skal budgetteres med 8 mio. kr. i byudviklingsbudgettet til at deekke
en del af de ekstraordingere udgifter til opfarslen af Eilersminde Plejehjem (tilbagebetaling af
byggeretter). Denne udgift fremgar nu szerskilt af budgettet. Der er imidlertid pt. ikke likviditet
til at bogfare udgiften.

Innovater har overfart et tilskud pa 600.000 kr. til materielgard (erstatningsbelab for nedre-
vet). Belgbet skal bruges til medfinansiering af ny materielgard.

Den ekstra udgift pa 8 mio. kr. reducerer det samlede forventede overskud i budgettet til

4,3 mio. kr. baseret pa indteegter fra etape 1, fratrukket de budgetterede udgifter. Belgbet skal
bruges til medfinansiering af nyt affaldssystem. Det er vaesentligt mindre end tidligere forven-
tet.

For gennemgang af budgettets poster henvises til bilag.

Videre proces
Neeste status pa byudviklingsgkonomien gives i september 2024.

@konomi

Administrationen ser i gjeblikket ind i en reekke scenarier for finansiering af parkering i kon-
struktion, og fastholder pa den baggrund, at der ikke kan forventes at tilg& udviklingspuljen
yderligere provenu, som fglge af frasalgene i etape 2, da parkeringsudgifterne her vil blive

modregnet kabsprisen. Forklaringen er, at der i byudviklingen/salgsaftaler er taget
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25.

26.

udgangspunkt i, at parkering anlsegges i terreen. Hvor dette ikke er muligt, kan Investor fra-
treekke merudgiften ved anleeg af p-pladser i konstruktion.

Dette har vist sig vaesentligt dyrere end oprindelig estimeret. Udgifterne/mindre indtsegterne
skal fordeles relativt pa fsb og SAB i forhold til byggeretter. Der arbejdes videre pa finansie-
ring, men pt. af forsigtighedsmeessige arsager indregnes ikke provenu for etape 2, som endvi-
dere afventer affredning og anlaegslov, og som af disse arsager ogsa er usikre.

Kommunikation

Status pa byudviklingsgkonomien vil blive kommunikeret til relevante ansatte i administratio-
nerne (fsb og KAB). Der er behov for en meget stram gkonomistyring, herunder fokus pa de
administrative udgifter.

Bilag
Bilag 26: @konomisk status pa Byudviklingspuljen

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering fra KAB
Der vil vaere en kort orientering fra KAB om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Kundechef Louise Lind orienterede om informationsmgde i Jyllandshuse vedr. kommende re-
noveringsplaner. Louise Lind oplyste, at der pa det ordineere afdelingsmade den 5. marts er
stillet forslag om, at den kommende huslejestigning som falge af renoveringen maks. ma
veere 1000-1500 kr. pt. maned, og at afdelingen som falge at fa henlaeggelser ikke forventes
at kunne gennemfgare bade tag og vindues renovering inden for denne huslejestigning. Orga-
nisationsbestyrelsen drgftede sagen, og besluttede at meddele afdelingen, at hvis forslaget
vedtages skal der alene arbejdes videre med at forberede en tagrenovering.

Kundechef Louise Lind orienterede om, at indkgbsportalen er under udrulning i SAB, og at
erfaringerne fra det ferste driftsomrade er gode.

Kundechef Louise Lind orienterede om, at bestyrelserne i Brohuset og Sejlhuset ikke har gn-
sket at godkende regnskaberne, idet der udestar en korrektion vedragrende lgnudgifter.

Orientering fra formandskabet
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27.

28.

29.

Der vil vaere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

John B. Sgrensen orienterede om den videre proces omkring helhedsplanen for Humlevaen-
get, der forventes at komme i udbud til sommer.

Frank Sass orienterede om udfordringer vedr. nedsat ydelsesstgtte i nybyggede afdelinger.

Eventuelt

Beslutning
Intet at referere.

Bestyrelsens tid (uden for referat)
Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af Kundecentret.

Der optages ikke referat fra draftelserne.

30-58 SAB Valbyholm — Nedlaeggelse af boliger til servicearealer i ny afdeling samt aen-
dringer i ejerforeningen Valbyholm

Grundet loveendringer er der behov for at foretage aendringer omkring 5 lejemal i afdelingen,
der i dag anvendes som servicearealer til opgangsfeellesskab i Valbyholm. Organisationsbe-
styrelsen er senest blevet orienteret om dette den 21. november 2022. Desuden gnsker Kg-
benhavns Kommune at lave en opdeling af deres eksisterende ejerlejlighed i Valbyholm Ejer-
forening, sa de kan fraszelge kaelderareal til en ny ejer. Organisationsbestyrelsen er senest
blevet orienteret om dette den 26. april 2022. Siden da har KAB arbejdet videre pa mulige
lgsninger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender:
e at der nedleegges 5 boliger for i stedet at ggre dem til serviceareal

» at ovenstadende oprettes som afdeling kaldet Valbyholm Serviceareal

e at give mandat til, at Kundecenter SAB fortager det ngdvendige videre arbejde i forbin-
delse med ovenstaende
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Sagsfremstilling

| Valbyholm er der i dag opgangsfaellesskab v/ Kgabenhavns Kommune. | den forbindelse har
der siden 2014 veeret midlertidigt nedlagt 5 boliger til brug som servicearealer. Godkendelsen
af den midlertidige nedlseggelse af almene aeldreboliger til serviceareal i afdeling Valbyholm
var i 2014 begrundet i udlejningsproblemer i afdelingen pa grund af vigende efterspgargsel fra
eeldre borgere. Nogle af de overskydende eldreboliger blev i stedet anvist til handicappede
borgere. Den nye brugergruppes behov for kommunal hjeelp blev imgdegaet ved nedleeg-
gelse af eeldreboliger til brug for servicearealer.

Lgsningsmodellen - midlertidig nedlseggelse af boligerne - blev valgt, fordi den daveerende lov
om ejerlejligheder var til hinder for en ejerlejlighedsopdeling af de nedlagte boliger til service-
areal. Lov om ejerlejligheder er senere blevet aendret, og loven hindrer ikke leengere, at ser-
vicearealerne udskilles i en selvstaendig ejerlejlighed. Det fremgar desuden af bekendtgarelse
om drift af almene boliger § 119, stk. 3, at almene boliger maksimalt kan nedleegges midlerti-
digti 10 ar.

Dermed er det ikke muligt at forleenge den nuvaerende 10-arige dispensation til den midlerti-
dige nedlaeggelse af boliger til servicearealer, der udlgber i april 2024. Skal anvendelsen til
serviceareal fortsaettes, skal der ske en varig nedlaeggelse af boligerne med henblik pa ud-
skillelse i en ny ejerlejlighed, der skal overdrages til en servicearealafdeling.

Kundecenter SAB anbefaler dette, da opgangsfaellesskabet bidrager positivt til feellesskabet i
Valbyholm, hvilket de gvrige beboere ogsa giver udtryk for.

Kgbenhavns Kommune er ligeledes interesseret i at fortsaette den nuveerende Igsning.

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil den nye afdeling Valbyholm ser-
viceareal indga i den eksisterende ejerforening Valbyholm.

| samme ombaering med at udskille servicearealerne til en ny afdeling, der indgar i ejerfor-
eningen Valbyholm, foretages der ogsa gvrige eendringer i ejerforeningen efter gnske fra Ka-
benhavns Kommune.

Den nuvaerende ejerforening bestar af 2 ejere:
o Ejerlejlighed 1 - SAB eeldreboligafdeling

e Ejerlejlighed 2 — Serviceareal Kgbenhavns Kommune, Valbyholm 17 st. + keelderetage

Kgbenhavns Kommune gnsker at fa opdelt ejerlejlighed 2 i henholdsvis 1 ejerlejlighed besta-
ende af arealet i stueetagen og 1 ejerlejlighed bestaende af arealet i kaelderetagen. Dette
med begrundelse i udlejningsvanskeligheder med det nuvaerende samlet areal bestaende af
stueetagen og keelderetagen.
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Ved at opdele i 2 ejerlejligheder gnsker kommunen at kunne seelge keelderarealet til en ny
ejer.

Den fremtidige ejerforening vil derfor besta af 4 ejere:
o Ejerlejlighed 1 - SAB aeldreboligafdeling

e Ejerlejlighed 2 - Kgbenhavns Kommune, Valbyholm 17, st.
e Ejerlejlighed 3 - Ny kommende ejer, Valbyholm 17, kid.
o Ejerlejlighed 4 — Ny SAB-afdeling - Valbyholm Serviceareal

Zndringerne i ejerforeningen Valbyholm behandles pa en ekstraordineer generalforsamling —
forventeligt primo marts. Her vil det blive foreslaet at lave en pategning til de nuveerende ved-
teegter, hvor § 3 skal tilrettes med korrekt fordelingstal. BILAG 27 — Vedteegter Ejerforeningen
Valbyholm.

Den nuveerende tinglyste driftsaftale (BILAG 28 — Driftsaftale Ejerforeningen Valbyholm) afly-
ses, sa den fremadrettet bliver mere dynamisk.

Ved nedleeggelse af boliger skal der formelt ske en tilbagebetaling til kommunen af den oprin-
delige grundkapital, som kommunen har indskudt. Til gengaeld kan der ydes et tilskud pa
maksimalt 40.000 kr. pr. bolig til etablering af serviceareal.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb
KAB vil foresta det videre arbejde.

Bilag
Bilag 27: Vedtaegter ejerforeningen Valbyholm, tinglyst 2011
Bilag 28: Driftsaftale, tinglyst 2014

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der nedlaegges 5 boliger for i stedet at gare dem til
serviceareal.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at ovenstaende oprettes som afdeling kaldet Valbyholm
Serviceareal.

Organisationsbestyrelsen gav mandat til, at Kundecenter SAB fortager det ngdvendige videre
arbejde i forbindelse med ovenstaende.
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30. Status vedr. helhedsplanen i 30-21 SAB Sallinghus (fortroligt)
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