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1. Udlejningsaftale 2024 — 2027 med Kgbenhavns Kommune

Udlejningsaftalen 2024 - 2027 er forhandlet pa plads mellem Kgbenhavns Kommune og BL’s
1. kreds. Aftalen skal udmgntes i en individuel aftale med de enkelte boligorganisationer.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og beslutter;

o atden individuelle aftale for SAB i sin helhed godkendes og underskrives

1.1 Fleksibel udlejning og skeerpede fleksible kriterier

o at prioriteringen mellem de fleksible kriterier Al; fast arbejde og seniorer og A2; unge un-
der uddannelse drgftes og besluttes. | aftalen for 2019-2023 var prioriteringen 50/50.

» at afdelinger indplaceret pa omradetrappetrin 1;

» udlejes efter fleksible A-kriterier, A1 og A2, prioriteres efter foranstdende beslutning. Hvis
nggletal indikerer et behov for skeerpede krav, udlejes boligerne med krav herom.

» at afdelinger indplaceret pa afdelingstrappetrin 1;

o 2/9 udlejes efter de fleksible A-kriterier, A1 og A 2, som prioriteres efter foranstaende be-
slutning. 1/9 udlejes efter det fleksible B-kriterie.

» at afdelinger indplaceret pa afdelingstrappetrin 2-4 udlejes efter de fleksible A-kriterier, Al
og A2, som prioriteres efter foranstaende beslutning.

1.2 Oprykningsret — intern venteliste
Intern oprykningsret i egen afdeling — omrade- og afdelingstrappen

e at de fleksible- eller skeerpede kriterier ikke skal opfyldes ved intern flytning i egen afde-
ling.

e Intern oprykningsret mellem boligafdelinger

e at boligsggende, som sgger en bolig i en anden afdeling via oprykningsretten, skal op-
fylde de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne ansggere, hvis afdelingen er pla-
ceret pa omradetrappen eller afdelingstrappetrin 3 eller 4.

e Oprykningsret i udlejningsomradet Tingbjerg/Utterslevhuse

» at aftalen om oprykningsretten indenfor feelles udlejningsomrade i Tingbjerg/Utterslevhuse
viderefgres fra aftalen for 2019-2023
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Indstilling forsat
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og beslutter;

1.3 Tilbagemaerkning af ungdomsboliger
» at sma familieboliger, der er ommaerket til ungdomshboliger, fastholdes som ungdomsboli-
ger.

1.4 Fagrstegangsudlejning efter sammenlaegning af boliger i forbindelse med helhedsplaner
e at aftalen om fagrstegangsudlejning af boliger, der er blevet sammenlagt i forbindelse med
en helhedsplan viderefgres fra aftalen 2019-2023.

Sagsfremstilling

Siden 2006 har de enkelte boligorganisationer og Kabenhavns Kommune indgaet firedrige
udlejningsaftaler med det formal at fremme en bred beboersammensaetning gennem retnings-
linjer for kommunal anvisning og fleksibel udlejning.

Den nye aftale indfarer som noget nyt et mere nuanceret og finmasket syn pa de enkelte bo-
ligafdelinger og beboersammenseetningen ved at anvende de sociogkonomiske indikatorer
fra parallelsamfundslovgivningen pa afdelingsniveau. Det sker med det formal at sikre en vari-
eret og socialt beeredygtig beboersammensaetning, hvor det samtidigt sikres at den kommu-
nale anvisning begreenses i de boligafdelinger med mange kommunale anviste og boligsoci-
ale udfordringer. Det afspejler samtidig SAB’s tilgang til data i selskabets sociale screening af
boligafdelingerne fra 2022.

Alle afdelingerne i de enkelte boligorganisationer er efter et solidt datagrundlag blevet inddelt
pa en omradetrappe eller afdelingstrappe.

Omradetrappen er gaeldende for de afdelinger/boligomrader, der er udpeget pa de statslige
lister som forebyggelsesomrade eller udsat boligomrade.

Afdelingstrappen geelder for alle andre afdelinger, som ikke er omfattet af en statslig udpeg-
ning. Afdelingstrappen har fire trin, hvor indplaceringen udtrykker afdelingernes relative udsat-
hed og behov for at styrke beboersammensaetningen. Indplaceringen er baseret pa de socio-
gkonomiske nggletal sammen med data pa andelen af boliger, der bebos af anviste beboere.

1.1 Fleksibel udlejning og boligsocial anvisning
Indplaceringen af familieboligafdelingerne pa hhv. afdelingstrapperne og omradetrapperne
har betydning for andelen af fleksibel udlejning og boligsocial anvisning.

Omradetrappetrin
Trin 1 udger afdelinger/boligomrader, som er pa listen over forebyggelsesomrade. | disse af-
delinger er der op til 3/9 kommunal anvisning og den fleksible udlejning udgar 6/9 efter A-
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kriterierne, dog anvendes skeerpede kriterier i det omfang det er relevant for det enkelte om-
rade og de sociogkonomiske nagletal.

Trin 2 udger afdelinger/boligomrader udpeget som udsat boligomrade, herunder parallelsam-
fund og omdannelsesomrader. | disse afdelinger er der ingen kommunal anvisning. Alle le-
dige boliger udlejes efter de skeaerpede fleksible kriterier.

De skeerpede udlejningskriterier udger kriterierne for udpegning af udsatte boligomrader, som
males pa beskeeftigelse eller under uddannelse, straffeattest, uddannelsesniveau samt den
gennemsnitlige bruttoindkomst.

SAB har ved aftalens indgaelse ingen afdelinger eller boligomrader udpeget som udsat bolig-
omrade, og derved afdelinger indplaceret pa omradetrappetrin 2. SAB har ved aftalens indga-
else boligafdelinger, som er omfattet af en udviklingsplan og derved friholdt for boligsocial an-
visning men skaerpede kriterier skal opfyldes ved udlejning til ventelisten.

Arlige justeringer p& omradetrapperne
Udpegninger pa omradetrappen revideres arligt med udgangspunkt i de statslige lister over

udsatte boligomrader og forebyggelsesomrader, som offentliggares hvert ar den 1. december.

Afdelingstrappetrin

Trappetrin 1

Afdelinger indplaceret pa trin 1 er familieboligafdelinger som ikke er i risiko for at blive udpe-
get som udsat boligomrade eller hvor feerre end 20% af boligerne er anvist af kommunen. |
disse afdelinger er der kommunal anvisning til 3/9+1/9.

Der er mulighed for fleksibel udlejning efter A-kriterierne Al, fast arbejde eller seniorer og A2,
personer under uddannelse op til 2/9.

1/9 af boligerne kan udlejes efter B-kriteriet, skilsmisse/samlivsophaevelse.

Trappetrin 2

Afdelinger indplaceret pa trin 2 er familieboligafdelinger, hvor der er et moderat behov for at
tilflyttere positivt pavirker de sociogkonomiske nagletal. | disse afdelinger er der kommunal
anvisning op til 3/9, dog fra 2026 3/9+1/18 og den fleksible udlejning efter A-kriterierne udgar
4/9.

SAB har ved aftalens indgaelse ingen afdelinger indplaceret pa trappetrin 2.

Beskyttelsesmekanisme for udpegede afdelinger pa trin 1 — 2

For udpegede afdelinger pa trin 1 gaelder, at den 4. bolig, som skal ga til bolig social anvis-
ning, kan udlejes til den almindelige venteliste, hvis kommunal anvisning har veeret realiseret
ved de farste tre leverede boliger til kommunen.
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For gvrige afdelinger pa trin 1 geelder, hvis en konkret afdeling i et kalenderar har realiseret
mere end hver 3. ledige bolig til kommunal anvisning, fritages afdelingen det efterfglgende ar
fra at modtage en ekstra anvisning.

For udpegede afdelinger pa trin 2 gaelder, at afdelingerne frinoldes for 1/18 ekstra bolig til
kommunal anvisning.

Udpegede afdelinger fremgar af bilag 2, afsnit Il pkt. D nr. 2.

Trappetrin 3

Pa trin 3 er familieboligafdelingerne, hvis sociogkonomiske nggletal og andelen af kommunal

anvisning indikerer, at der er behov for en intensiv indsats. | disse afdelinger er der kommunal
anvisning op til 2/9, dog fra 2026 2/9+1/18 og den fleksible udlejning efter A-kriterierne udger

6/9+1/9, dog fra 2026 6/9+1/18.

Trappetrin 4

Afdelinger indplaceret pa trin 4 er familieboligafdelinger, som opfylder mindst to af kriterierne
for udpegning af udsatte boligomrader, og som ville vaere udpeget som udsatte, hvis de
havde haft flere end 1.000 beboere og hvor andelen af kommunal anvisning er hgj. | disse af-
delinger er der kommunal anvisning op til 1/9+1/18 og den fleksible udlejning efter A-kriteri-
erne udggr 7/9+1/18.

Afdelingernes indplaceringer pa trinene fremgar af bilag 2.

Genhusning i forbindelse med byfornyelsen

Der er behov for faerre boliger til genhusning til Byfornyelsen i Kgbenhavn. Derfor disponeres
der, som forsgg, pa anden vis over den 1/9 af de ledige familieboliger, som er reserveret til
byfornyelsesgenhusningen. Dette kommer til udtryk pa afdelingstrappetrinene ved +1/9 eller
+1/18.

Seerboliger

Seerboligordningen, der blev indfart i udlejningsaftalerne i 2007, vil blive udfaset fra 2024,
hvor udfasningen af seerboligerne starter pa afdelingstrappetrin 4. Seerboligerne vil herefter
blive udlejet efter den geeldende udlejningsaftale og falge de gvrige familieboliger i udlej-
ningshjulet.

1.2 Oprykningsret — intern venteliste

Intern venteliste i egen afdeling

Ved oprykningsret i egen afdeling geelder, at boligorganisationen kan beslutte, at boligsa-

gende ved intern oprykning i egen afdeling skal opfylde fleksible kriterier i samme omfang

som boligs@gende pa den almindelige venteliste. Dette gar sig geeldende for afdelinger pa
bade omradetrappen og afdelingstrappen.
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Intern venteliste i boligorganisationen
Oprykningsretten mellem boligafdelinger pa afdelingstrappen kan suspenderes helt eller del-
vist.

Ved delvis suspension forstas, at en boligsggende, som afgiver en bolig fra en anden afdeling
i samme boligorganisation, skal opfylde de fleksible kriterier i samme omfang som ansggere
fra den eksterne venteliste.

Ved fuld suspension forstas, at oprykningsretten szettes ud af kraft og boligen gar direkte til
den eksterne venteliste hver gang.

For at understgtte en positiv udvikling i sarbare afdelinger pa trappetrin 3 og 4 skal udlej-
ningsaftalen indeholde bestemmelser om hel eller delvis suspension af oprykningsretten mel-
lem boligafdelinger. Tilsvarende krav kan aftales for afdelinger indplaceret pa trappetrin 1 og
2.

| afdelinger indplaceret pa omradetrappen skal en boligsggende fra en anden afdeling i bolig-
organisation uden for samme omrade opfylde de fleksible- eller skeerpede kriterier, pa lige fod
med eksterne ansggere.

Boliger inden for feelles udlejningsomrade
Der er defineret fglgende feelles udlejningsomrade.
Tingbjerg/Utterslevhuse:

e 30-26 SAB Tingbjerg |

e 30-28 SAB Tingbjerg Il

e 30-29 SAB Tingbjerg Il

e 30-30 SAB Tingbjerg IV
e 30-31 SAB Tingbjerg V

e 30-40 SAB Utterslevhuse

| det feelles udlejningsomrade suspenderes oprykningsretten i egen afdeling. Oprykningsret-
ten erstattes af en fortrinsret for nuvaerende beboere i omradet (fleksibel udlejning). Det bety-
der, at beboere, som frigiver en bolig i omradet, gives fortrinsret til andre boliger i omradet
forud for andre boligsggende, herunder interne ansggere, der bor i boligafdelinger indenfor
organisationen (men udenfor boligomradet) og eksterne ansggere.

Hvis flere beboere gnsker og opfylder betingelserne for at rykke indenfor boligomradet, afgar
ancienniteten pa ventelisten, hvem der far boligen.

Fortrinsretten indenfor det feelles udlejningsomrade er ikke betinget af, at den boligsagende
opfylder de fleksible kriterier i samme omfang som eksterne. Dette er en forudsaetning for at
udviklingsplanen for omradet kan gennemfares.
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1.3 Tilbagemeerkning af ungdomsboliger

Tilbage i 2003-2005 blev der indgaet en aftale med Kgbenhavns Kommune om ommaerkning
af 390 sma familieboliger til ungdomsboliger. Grundet stigende efterspargsel pa sma billige
boliger, er det muligt at tidligere ommaerkede familieboliger kan tilbagemeerkes og ved ledig-
hed igen udlejes som familieboliger.

1.4 Farstegangsudlejning efter en helhedsplan, hvor boligsammenseetningen er sendret
efter endt renovering

| afdelinger, hvor der i forbindelse med stgrre renoveringssager sammenleegges sma boliger
til store boliger, tilbydes den sammenlagte bolig til den af de to eksisterende lejere efter anci-
ennitet. Hvis ingen af de to lejere gnsker den store sammenlagte lejlighed, og den ikke skal
anvendes til permanent genhusning, vil lejligheden blive udlejet efter det almindelige udlej-
ningshjul, jf. bilag 1.

Ved farstegangsudlejningen tilbydes de sammenlagte boliger, som ifglge udlejningshjulet skal
udlejes efter venteliste/fleksibel udlejning, interne far eksterne, idet raekkefglgen bliver sale-
des:

¢ Intern i afdelingen

¢ Intern i boligorganisationen (mellem afdelinger)
o Intern i KAB-feellesskabet (mellem afdelinger)
e Ekstern venteliste

Interne ansggere fra andre afdelinger i boligorganisationen/KAB-feellesskabet skal opfylde de
fleksible kriterier i samme omfang som eksterne ansggere.

Midtvejsevaluering

De sociogkonomiske nggletal og anvisningsdata genberegnes midtvejs i aftaleperioden.
Dette vil ske efter nggletallene pr. 1. december 2025, hvorefter der kan ske en omplacering
afdelingstrappen.

@gkonomiske konsekvenser
Ingen.

Det videre forlgb
Udlejningsaftalen treeder i kraft, nar den er godkendt og underskrevet af bAde SAB og Kgben-
havns Kommune.

Kommunikation
Nar aftalen er endelig, vil den blive tilgeengelig for beboere og boligsggende pa KAB’s hjem-
meside og Mit KAB.
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Bilag

Bilag 1: Udlejningsaftale med Samvirkende Boligselskaber 2024 - 2027
Bilag 2: - Bilag 1 til udlejningsaftalen — afdelingernes indplacering

Bilag 3: - Bilag 2 til de individuelle udlejningsaftaler

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte den samlede udlejningsaftale herunder:

at prioriteringen mellem de fleksible kriterier Al; fast arbejde og seniorer og A2; unge under
uddannelse fastseettes til 75/ 25.

at boliger i afdelinger indplaceret pa omradetrappetrin 1 udlejes efter fleksible A-kriterier, Al
og A2 og fordelingen fastsaettes til 75/ 25. Hvis nggletal indikerer et behov for skeerpede
krav, udlejes boligerne med krav herom.

at for afdelinger indplaceret pa afdelingstrappetrin 1 udlejes 2/9 efter de fleksible A-kriterier,
Al og A 2 fastseettes til 75/ 25. 1/9 udlejes efter det fleksible B-kriterie.

at afdelinger indplaceret pa afdelingstrappetrin 2-4 udlejes efter de fleksible A-kriterier, Al og
A2 og fordelingen fastseettes til 75/ 25.

at de fleksible- eller skeerpede kriterier ikke skal opfyldes ved intern flytning i egen afdeling.

at boligsggende, som sgger en bolig i en anden afdeling via oprykningsretten, skal opfylde de
fleksible kriterier i samme omfang som eksterne ansggere, hvis afdelingen er placeret pa
omradetrappen eller afdelingstrappetrin 3 eller 4.

at aftalen om oprykningsretten inden for feelles udlejningsomrade i Tingbjerg/Utterslevhuse
viderefgres fra aftalen for 2019-2023

at sma familieboliger, der er ommeerket til ungdomsboliger, fastholdes som ungdomsboliger,
men at der i lgbet af perioden kan treeffes beslutning om ommeerkning pa baggrund af en
naermere analyse og videre drgftelse med Kgbenhavns Kommune.

at boliger i afdelinger som i forbindelse med en helhedsplan eendrer boligsammenseetning,
tilbydes ved farstegangsudlejning til intern venteliste far de udlejes gennem udlejningshju-
let.
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