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1. Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 25. april 2023 og det ekstraordineere or-
ganisationsbestyrelsesmgde den 9. maj 2023

Referatet fra organisationsbestyrelsens mgde den 25. april 2023 og den 9. maj (ekstraordi-
neert) er tilsendt organisationsbestyrelsen til godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referaterne.

Beslutning
Referaterne blev godkendt uden bemaerkninger.

Sager til beslutning
2. Godkendelse af afdelingernes budgetter

Indledning

Jeevnfar boligorganisationens vedtsegter skal organisationsbestyrelsen godkende afdelinger-
nes budgetter for 2023-2024 inden den 31. juli 2023. Afdelingernes komprimerede budgetter
fremgar af bilag 1 opdelt i omrade 1-7.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:
e godkender afdelingernes budgetter

e godkender afdelingernes budgetter i afdelinger uden afdelingsbestyrelser
¢ godkender budgetterne for institutioner

e godkender budget for Wittenberghus

o godkender budgetter for fordelingsafdelinger

» godkender afskrivning af underskuddet for 14 afdelinger over 5-10 ar

» godkender tilskud til afskrivning af underskuddet pa 158.000 kr. fra arbejdskapitalen for
aret 2023-24 for afdeling Tingbjerg |.

Sagsfremstilling
Nedenfor ses en oversigt over lejereguleringer, som traeder i kraft pr. 1. august. 2023. Leje-
regulering for de enkelte afdelinger kan ses i bilag 4. Bilag 5 viser huslejestigningerne grafisk.

Familie- Ungdoms- /Eldre- Institu- | alt

boliger Boliger boliger tioner

Lejestigning 45 1 10 3 59
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Ingen stigning 1 1 1 1 4
Lejenedseettelse 0 1 0 2 3
Den gennemsnitlige lejeregulering for familieboliger er 3,3 %, 3,10 % for ungdomsboliger,
2,67 % for eeldreboliger og -5,80 % for selvsteendige institutioner.

Generelt geelder det for alle afdelinger, at lejereguleringen for det kommende budgetar typisk
er forarsaget af udefra kommende faktorer sasom: starre renteindteegter (0,89 % mod 0,3 % i
indevaerende budgetar), prisstigning pa mellem 5-25 % vedr. renovation, samt mindre afskriv-
ning (indteegter) af tidligere ars overskud.

Afskrivning af underskuddet

| forbindelse med ny lovgivning omkring handtering af kursregulering har afdelingerne mulig-
hed for at foretage en frivillig korrektion i regnskabet 2022-2023 og overfare tidligere ars kurs-
tab (som er den vigtigste arsag for underskuddet i regnskaberne 2021-2022) til henlaeggel-
serne til planlagt vedligeholdelse.

| budgetterne er der taget hgjde for, om det er den gkonomisk bedste lgsning at foretage
denne Kkorrektion i stedet for at afskrive underskuddet over en laengere periode (hgjst over 10
ar.)

Afdelinger med afskrivning i budgettet over 5-10 ar:

Sjeellandshuse — underskuddet pa 1.159.021 kr. afskrives over 5 ar
Jyllandshuse — underskuddet pa 680.127 kr. afskrives over 10 ar

Bispebjerg Terrasser — underskuddet pa 675.221 kr. afskrives over 10 ar
Humleveenget — underskuddet pa 3.543.743 kr. afskrives over 10 ar
Fynshuse — underskuddet pa 611.950 kr. afskrives over 10 ar

Abildgarden - underskuddet pa 1.758.032 kr. afskrives over 5 ar
Wittenberghus - underskuddet pa 465.378 kr. afskrives over 10 ar

Sejlhuset — underskuddet pa 434.076 kr. afskrives over 10 ar.

Tingbjerg | — underskuddet pa 5.857.845 kr. afskrives over 10 ar

Tingbjerg V — underskuddet pa 575.210 kr. afskrives over 10 ar

Bellahgj Il — underskuddet pa 1.248.502 kr. afskrives over 5 ar

Vesterbo — underskuddet pa 99.817 kr. afskrives over 10 ar

Bonderupgard Plejeboliger — underskuddet pa 528.516 kr. afskrives over 10 ar
Strandlodsvej Plejeboliger — underskuddet pa 310.949 kr. afskrives over 5 ar.

Herunder fglger en gennemgang af de afdelinger, hvor der er budgetteret med en budgetstig-
ning pa over 4 %.

30-50 Askholmen med 69 boliger — lejestigning pa 4,04 %, ny leje 1.437,87 kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 369.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter hen-
leeggelser, renovation, bygningsforsikring, renggaring, el og aftrapning af ydelsesstgtten.

5/49



Referat snB

SAB
Mgde den 9. juni 2023
Udsendt den 21. juni 2023

30-15 Langelandshus med 76 boliger — lejestigning pa 4,13 %, ny leje familieboliger 885,89

kr. pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 165.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter til re-
novation, pligtmeessige bidrag til LBF, renholdelse, el, samt feerre indteegter fra opsamlet
resultat.

30-52 Lykkebo med 50 boliger — lejestigning pa 4,50 %, ny leje familieboliger 1.209,95 kr. pr.

m?2.

- Det samlede budgetunderskud pa 176.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter til re-
novation, renholdelse, el, samt feerre indteegter fra opsamlet resultat.

30-11 Abildgarden med 367 boliger — lejestigning pa 4,65 %, ny leje familieboliger 902,28 kr.

pr. m2,

- Det samlede budgetunderskud pa 848.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter til op-
rindelige lan og stigende elpriser, samt faerre indteegter fra opsamlet resultat.

30-12 Stilledal med 77 boliger — lejestigning pa 4,75 %, ny leje familieboliger 866,62 kr. pr.

m?2.

- Det samlede budgetunderskud pa 211.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter til re-
novation, samt feerre indteegter fra opsamlet resultat.

30-86 Asters Raekkerne med 25 boliger — lejestigning pa 4,89 %, ny leje familieboliger

1.259,59 kr. pr. m2,

- Det samlede budgetunderskud pa 161.000 kr. skyldes blandt: andet stgrre udgifter til op-
rindelige lan og henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse

30-09 Glumsgparken med 424 holiger — lejestigning pa 5,04%, ny leje familieboliger 952,83

kr. pr. m2,

- Det samlede budgetunderskud pa 161.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter til re-
novation, bygningsforsikring, renholdelse, samt indbetaling af G-indskud. Derudover skal
der henleegges mere til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

30-26 Tingbjerg | med 315 boliger — lejestigning pa 5,08 %, ny leje familieboliger 1.077,04 kr.

pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 1.314.000 kr. skyldes blandt andet: starre udgifter til
renovation, feelles el, renholdelse, ydelser pa Ian til bygningsrenovering og afskrivning pa
tidligere ars underskud, samt aftrapning af stetten fra Landsbyggefonden.

30-05 Stefansgard med 244 boliger — lejestigning pa 5,70 %, ny leje familieboliger 807,05 kr.

pr. m2.

- Det samlede budgetunderskud pa 631.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre udgifter til re-
novation, el, renholdelse, vaskeri, henlseggelser til feelleskonto, samt mindre indteegter fra
opsamlet overskud.
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30-60 Toften med 15 boliger — lejestigning pa 6,74 %, ny leje familieboliger 850,70 kr. pr. m2.
- Det samlede budgetunderskud pa 32.000 kr. skyldes blandt andet: starre udgifter til lgn-
ninger og feerre indtaegter fra opsamlet resultat.

30-31 Tingbjerg V med 90 boliger — lejestigning pa 6,85 %, ny leje familieboliger 946,56 kr. pr.

m?2.

- Det samlede budgetunderskud pa 450.000 kr. skyldes blandt andet: stgrre henleeggelser
til helhedsplan, ggede udgifter til renovation, bygningsforsikring og el. Derudover afskrives
der mere pa underskud fra tidligere ar, og der modtages mindre i driftsstgtte.

30-02 Jyllandshuse med 185 boliger — lejestigning pa 13,10 %, ny leje familieboliger 969,17

kr. pr. m2,

- Det samlede budgetunderskud pa 1.200.000 kr. skyldes: hgjere henleeggelser (primzert
tilteenkt klimaskaerm og installationer) og @gede elpriser.

Wittenberghus — ikke godkendt budget

Budgetforslaget vil medfgre en huslejestigning pa 155.000 kr. svarende til 2,27 %.
Afdelingsmgdet godkendte ikke driftsbudgettet da afdelingsbestyrelsen appellerede til dette.
Afdelingsbestyrelsen er utilfreds med at lgnninger stiger med 177.000 kr. i det kommende
budgetar. Afdelingsbestyrelsen sammenlignede desuden udgiftsniveauet i regnskab
2021/2022 péa 769.000 kr., hvor der i hgj grad har manglet mandskab, med kommende ars
budget.

Forhgijelse af Ignninger skyldes udelukkende mandskabstimer/ressourceforbrug, der estime-
res at afdelingen vil bruge fremadrettet — under forudsaetning af der bliver ansat de antal med-
arbejdere pa Servicecenteret, der skal veere. Det er inkl. mand ud i marken, administrative op-
gaver, ind -og fraflytningssyn, afleesninger af forbrugsmalere, beboerhenvendelser, m.fl.
Afdelingen er normeret til 1,55 mand taget ovennaevnte opgaver i betragtning.

Tingbjerg | —tilskud til afskrivning af underskuddet

Afdeling har akkumuleret et underskud pa 5.857.845 kr. pr. 31. juli 2022. Afskrivning (over 10
ar) af underskuddet vil forhgje huslejestigning ud over det, der vurderes muligt pa nuveerende
tidspunkt. Huslejestigning i budgettet 2023-24 for familieboliger er pa 5,08%. Den stigning for-
udseetter et tilskud fra arbejdskapitalen pa 158.000 kr. Underskuddet er i hgj grad akkumule-
ret over de sidste 3 ar pa grund af en ikke feerdig finansieret helhedsplan. Nar helhedsplanen
inkl. reguleringskontoen bliver endelig afsluttet, haber vi at nogle af de akkumulerede midler
ville kunne bruges til at deekke underskuddet. | det tilfaelde vil tidskuddet pa 158.000 kr. blive
tilbagefart arbejdskapitalen.

Bilag

Bilag 1: Afdelingernes komprimerede budgetter omrade 1-7
Bilag 2: Budgetter for afdelinger uden afdelingsbestyrelse
Bilag 3: Budgetter for institutioner
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Bilag 4: Oversigt over lejereguleringer for de enkelte afdelinger
Bilag 5: Grafisk oversigt over huslejereguleringer 2023/2024
Bilag 6: Wittenberghus budget 2023/2024

Bilag 7: Budgetter for fordelingsafdelinger 2023/2024

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter — herunder budgetter i afdelin-
ger uden afdelingsbestyrelser. Administrationen er efter mgdet blevet opmaerksom pa, at der i
tillaeg til det oplyste i indstillingen ikke er afdelingsbestyrelser i Himmerlandshuse og Hafnia-
kollegiet. Disse budgetter betragtes ligeledes som godkendte.

Renovationsudgifter blev drgftet, og i den forbindelse var der forslag om fortsat at have fokus
pa beboeradfaerd i forhold til affaldssortering. Derudover var der bemaerkninger til stigende
renholdelsesudgifter i Wittenberghus, som er arsagen til, at afdelingsmadet afviste at god-
kende budgettet. Administrationen orienterede under drgftelsen om, at de stigende renholds
udgifter i Wittenberghus skyldes principperne bag de nye fordelingsnggler, men at administra-
tionen i den kommende tid vil have et seerligt fokus pa, om de nye fordelingstal for Witten-
berghus er retvisende samt efterregulere, hvis det viser sig ikke at vaere tilfaeldet. | forhold til
driftsomradet SAB Amager bemaerkede administrationen i gvrigt, at 3B pr. 15. maj 2023 har
overtaget driften af ejerforeningerne i Sejlhuset og Brohuset.

Organisationsbestyrelsen godkendte derudover budgetterne for institutioner, for afdelinger
der ikke har godkendt budgettet (Wittenberghus) og for fordelingsafdelinger samt afskrivning
af underskuddet for 14 afdelinger over 5-10 ar og tilskud til afskrivning af Tingbjerg I's under-
skud pa 158.000 kr. fra arbejdskapitalen for aret 2023/2024.

3. @konomisk status over arbejdskapital og dispositionsfond

Indledning
Hermed falger en status pa organisationens egenkapital.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
» tager orienteringen om status pa arbejdskapital og dispositionsfond til efterretning

» tager orientering om aftalen vedrgrende afskrivning af tab pa Sglund til efterretning

e beslutter at afholde et ekstraordingert organisationsbestyrelsesmgde omkring Sglund den
15. august 2023.

Sagsfremstilling
Herunder fglger en gennemgang af henholdsvis selskabets dispositionsfond og arbejdskapi-
tal.
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Dispositionsfonden

Den disponible del af dispositionsfonden forventes pr. 25. maj 2023 at vaere pa ca. 42,9 mio.
kr., hvilket er ca. 14,0 mio. kr. under den anbefalede minimumsbeholdning.

Der er p& nuveerende tidspunkt risikovillige udleeg pa ca. 32 mio. kr.

Bilag 10 (eftersendes) viser den forventet udvikling i likviditet. Dispositionsfonden vil fremret-
tet veere underlagt seerlige betingelser i det der lgbende skal afdrages pa lan i afdelingerne
midler jf. aftalen herom.

Arbejdskapitalen

Den disponible del af arbejdskapitalen pr. 24. maj 2023 forventes at vaere pa ca. 44,0 mio. kr.
hvilket er ca. 4,5 mio. kr. over den anbefalede minimumsbeholdning, nar der tages hgjde for
bevilligede tilskud, der ikke er udbetalt endnu. De bevilligede tilskud vil fremsta som eventu-
elle forpligtelser i driftsregnskabet og vil blive tilbagefart, safremt sagerne ikke kan realiseres
eller lukkes. De bevilliget tilskud som ikke er udbetalt udger pa nuvaerende tidspunkt

15,7 mio. kr.

Likviditeten i arbejdskapitalen vurderes til at veere solid, og der kan forsat bevilliges tilskud til
byggesager og afdelinger.

Videre proces

Det forventes, at der indkaldes til et ekstraordineert mgde om Sglund den 15. august 2023
idet Skema A/B skal indsendes til Kebenhavns Kommune den 17. august 2023. | forbindelse
med det ekstraordineere mgde vil organisationsbestyrelsen blive praesenteret for den samlede
tabsopgarelse, samt opleeg til plan for tilbagebetaling.

Bilag

Bilag 8A: Sglund notat vedr. afvikling af geeld

Bilag 8B: Fremskrivning af dispositionsfond med helhedsplaner

Bilag 8C: Fremskrivning af dispositionsfond med afvikling af lan i egne midler
Bilag 9: Udvikling i disponibel arbejdskapital

Bilag 10: Udvikling i disponibel dispositionsfond

Beslutning
Louise Lind gennemgik principperne i den aftale, der er lavet omkring afskrivning af tabet pa
Selund. Organisationsbestyrelsen tilkendegav, at aftalen er tilfredsstillende for boligselskabet.

| forbindelse med orienteringen om Sglund orienterede Vicedirektar Michael Nielsen-Elgaard
om, at det endelige licitationsresultat i forhold til Sglund afventer. Farst herefter er der et over-
blik over den samlede geeld. Derudover orienterede han om den igangveerende voldgiftssag.
Nar resultatet af denne foreligger, vil dette ogsa medtages i aftalen vedrarende afskrivning af
tab pa Sglund. KAB vil sidelgbende arbejde pa at minimere antallet af fraflytninger og andre
poster, der kan have positiv indvirkning pa den endelige gzeld.
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Organisationsbestyrelsen tog orienteringen om status pa arbejdskapital og dispositionsfond
samt orienteringen om aftalen vedrgrende afskrivning af tab pa Sglund til efterretning. Derud-
over besluttede organisationsbestyrelsen at afholde et ekstraordinaert organisationsbestyrel-
sesmgde omkring Sglund den 15. august 2023.

4. 30-1 Sjeellandshuse — udskiftning af vinduer og individuelle altaner
Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om sagen den 22. februar 2023.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

e tager orienteringen til efterretning og bemyndiger administrationen til at sgge forlig med
SB-Entreprise og Wissenberg.

» beslutter at frafalde de krav, hvor der ikke vurderes mulighed for at f& medhold.

Sagsfremstilling

Pa seneste bestyrelsesmgde blev bestyrelsen orienteret om at der var indsendt supplerende
spgrgsmal, som afventede yderligere supplerende spgrgsmal fra SB-entreprise og ikke
mindst skensmandens besvarelse af de indsendte supplerende spgrgsmal.

Skgnsmanden har den 17. april afleveret endelig skenserklaering med besvarelse af parter-
nes spgrgsmal.

Efterfalgende har KAB, bygherreradgiver og advokaterne fra Poul Schmith gennemgaet
sk@nsmandens besvarelse og pa den baggrund bedt om en juridisk vurdering om SAB'’s risici
samt indstilling til SAB’s handlerum.

Det er Advokatfirmaet Poul Schmiths anbefaling, at SAB bgr sgge et forlig med parterne.
| det fglgende gennemgas advokaternes vurdering af SAB’s krav efter afslutningen pa den
gennemfgrte Syn- og Skansforretning.

Yderligere vedlsegges Pouls Schmiths vurderinger som bilag til punktet.

Gennemgangen opdeles i forhold, hvor det vurderes, at SAB vil f& medhold og i forhold, hvor
det vurderes, at SAB ikke vil fa medhold.

Forhold, hvor der vurderes mulighed for medhold:

Traek under altandgre og ved vinduespartier

Skensmanden svarer, at de konstaterede uteetheder skyldes fejl i udfgrelsen og/eller projek-

teringen og at forholdet kreever udbedring.

Det er advokaternes vurdering, at SAB vil fa medhold i at forholdene skal udbedres og at SB-

Entreprise /Wissenberg skal betale for udbedringen.
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Manglende teetning og fugning omkring vinduer i kgkken og badeveerelser
Skegnsmanden svarer, der ikke er projekteret i henhold til god projekteringsskik og at det ikke
er udfart i henhold til god handvaerksmaessig byggeskik og at forholdene kraever udbedring.

Det er advokaternes vurdering, at SAB vil fa medhold i at forholdene skal udbedres og at SB-
Entreprise /Wissenberg skal betale for udbedringen.

Forkert montering af salbaenke
Skensmanden svarer, at der er projekteret i henhold til god projekteringsskik, men at udfarel-
sen ikke er i henhold til god handvaerksmaessig byggeskik og af forholdet kraever udbedring.

Det er advokaternes vurdering, at SAB vil fa medhold i at forholdet skal udbedres og at SB-
Entreprise skal betale for udbedringen.

Utilstraekkelig finish ved keeldervinduer
Skgnsmanden svarer, at vinduer og salbaenke ikke er udfart i overensstemmelse med god
handvaerksmaessig skik og at forholdene kraever udbedring.

Det er advokaternes vurdering, at SAB vil fa medhold i, at SB-Entreprise skal betale for ud-
bedringen.

Manglende brandsikring omkring rar
Skensmanden svarer, at brandsikringen hverken er udfart korrekt eller i overensstemmelse
med projektet og at forholdet skal udbedres.

Det er advokaternes vurdering, at SAB vil fa medhold i, at SB-Entreprise skal betale for ud-
bedringen.

Forhold, hvor der ikke vurderes mulighed for medhold:
Nedfaldne franske altandgre
Skgnsmanden svarer, at nedfaldne franske altandgre skyldes brugerfejl og ikke kraever ud-

bedring.

Det er advokaternes vurdering, at der er overvejende risiko for, at SAB ikke vil f& medhold i
kravet om udskiftning af elementerne, hvis kravet viderefgres til en voldgiftsafggrelse.

Forket fald pa altanplader
Skgnsmanden svarer, at der ikke kan konstateres forkert fald og at forholdet ikke kreever ud-

bedring.

Det er advokaternes vurdering, at der er overvejende risiko for, at SAB ikke vil fa medhold i
kravet om udskiftning af elementerne, hvis kravet viderefgres til en voldgiftsafggrelse
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Skeeve vinduer i opgange
Skegnsmanden svarer, at betjeningsvenligheden ikke er optimal og at det forventeligt kan hen-
fares til udfarelsen. Dog vurderer skansmanden at forholdet ikke kreever udbedring.

Det er advokaternes vurdering, at SAB ikke vil fa medhold i kravet om en udbedring af forhol-
det.

Revnet glas
Skensmanden svarer, at revnede ruder overvejende skyldes brugeradfaerd.

Det er advokaternes vurdering, at SAB ikke vil fa medhold i at SB-Entreprise eller Wissenberg
skal betale for udbedringen.

@konomiske konsekvenser

Vurdering af gkonomi ifglge skgnserkleeringen
Skensmanden vurderer, at udbedringsudgifterne ved forhold, som enten er udfart eller projek-
teret forkert samlet udger mellem 5 og 10 mio. kr. ekskl. moms.

Bygherreradgiver har sidelgbende vurderet udbedringsudgifterne og vurderer, at udgiftsni-
veauet er pa omkring 9,9 mio. ekskl. moms.

Forhold, som ikke sk@nnes udbedret af SB-Entreprise eller Wissenberg, jn. skansmandens
vurderinger, udger:
e Udskiftning af dagre 3,8 mio. kr. ekskl. moms

o Akutsikring af dgre, 0,2 mio. kr. ekskl. moms
e Opretning af vinduer i opgange, 0,4 mio. kr. ekskl. moms

e Udskiftning af revnede ruder, 0,03 mio. kr. ekskl. moms

Det videre forlgb

Forlig eller voldgift?

Som en del af advokaternes vurdering har KAB bedt om en vurdering af scenarierne for den
videre proces.

Forlig

Der kan sgges forlig med henholdsvis SB-Entreprise om udbedring af forhold, som SB-Entre-
priser sk@nnes ansvarlig for, og med Wissenberg, om forhold, som Wissenberg skagnnes an-
svarlig for.

SAB kan sidelgbende med det veelge at udbedre gvrige forhold.
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Det vil medfare en forhandling om en aftale med SB-Entreprise og Wissenberg om de forhold,
hvor det vurderes muligt, at fa medhold i krav om udbedringer.

| den forbindelse bgr det overvejes, om kravet mod SB-Entreprise skal skeeres sadan til, at
der primzaert handler om de forhold, hvor der vurderes starst mulighed for at fa medhold.

Voldgift
Hvis det ikke er muligt at opna et acceptabelt forlig med SB-Entreprise, kan sagen fortszettes i
voldgift, og SAB kan veelge at foretage udbedringer af de forhold, som gnskes udbedret.

| denne forbindelse bar det kraftigt overvejes om ikke SAB bgr frafalde sine krav omkring de
forhold, som det ikke skgnnes at fa medhold i. Hvis de krav frafaldes, skannes risikoen for
SAB af blive reduceret og dermed reduceres sagsomkostningerne til advokatbistand, vold-
giftsneevnet, bygherreradgiver og KAB.

Anbefaling

Advokatfirmaet Poul Schmith og KAB anbefaler, at der indledes dialog med SB-Entreprise og
Wissenberg med henblik pa at finde en mindelig lgsning.

De tekniske og bevismeessige forhold er godt belyste, og der burde veere mulighed for at
finde en Igsning, som omfatter en udbedring eller en gkonomisk kompensation for de vaesent-
ligste krav, som er understgttet af skensmandens vurderinger.

Hvis det ikke er muligt at finde en forligsmeessig lgsning, kan SAB fortseette sagen i Voldgifts-
neevnet.

Kommunikation
Afdelingsbestyrelsen er ikke orienteret om ovenstaende endnu.
Det afventer organisationsbestyrelsens beslutning.

Bilag

Bilag 11: Bygherreradgivers gkonomiopggrelse

Bilag 12: Notat og vurderinger fra advokatfirmaet Poul Schmith

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og bemyndigede administrationen
til at sgge forlig med SB-Entreprise og Wissenberg.

5. Eksercerpladsen - status pa mangeludbedringer

Indledning
Hermed falger en kort status over manglende udbedring af fejl og mangler i Eksercerpladsen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

13/49



Referat snB

SAB
Mgde den 9. juni 2023
Udsendt den 21. juni 2023

e godkender 150.000 kr. som tilskud fra arbejdskapitalen til at deekke omkostningerne til ud-
skiftning af opgangsdgre, radgiverydelser, KAB-honorar, advokatbistand m.m.

Sagsfremstilling

Center for Byggeri og Byomdannelse har allieret sig med Wissenberg, som stadig er tilknyttet
som radgivere, og har veeret det til at varetage 1. ars eftersynet og 5. ars gennemgangen i af-
delingen, pa vegne af KAB.

Totalentreprengren JFP som havde indvilliget i at udbedre fejl og mangler efter byggeriet afle-
vering, gik i sommeren 2022 konkurs.

| den forbindelse og med forhold registreret ved 1. ars gennemgangen er Wissenberg lige nu i
gang med fa registreret, defineret, prissat samt udbedret de fejl og mangler, der er helt tilbage
til 1. ars eftersynet. Saledes at vi kan gare krav gaeldende overfor sikkerhedsstiller.

De forhold der kreever udbedring, er blandt andet: Vandindtraengning, fuger omkring vinduer,
udskiftning af opgangsdare og derudover hvad der vil veere indeholdt i den kommende 5. ars
eftersyns rapport. (rapport bliver frigivet medio juni 2023).

| forhold til den gkonomi, der er forbundet med de forskellige udbedringer, sa vil det blive
handteret pa flere forskellige mader. Der er i byggeregnskabet lavet et tilbagehold til udskift-
ning af 16 opgangsdgre. Derudover er der forhold hvor der vil blive rejst krav overfor sikker-
hedsstiller, til handteringen af disse.

Arbejdet vil skulle udfgres af flere omgange, og pa nuveerende tidspunkt vil opgangsdgrene
kunne udskiftes. Der er som naevnt, tilbageholdt et belgb til hAndteringen af dette men des-
veerre viser det sig, at dette arbejde bliver dyrere end farst beregnet, hvilket er baggrunden
for, at der er behov for tilskud fra arbejdskapitalen.

Den videre proces
Organisationsbestyrelsen vil blive orienteret omkring indholdet i 5. ars eftersynsrapporten, og
de forhold der vil kreeve yderligere behandling.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen. | den forbindelse foreslog administrationen,
at de 150.000 kr. til udskiftning af opgangsdare, radgiverydelser, KAB-honorar, advokatbi-
stand mm. deekkes af driften i stedet for som et tilskud fra arbejdskapitalen. Dette forslag god-
kendte organisationsbestyrelsen, og dermed blev indstillingen ikke godkendt.

6. 30-43 Flexibo — opstart af helhedsrenovering frem mod skema A

Neerveerende indstilling omhandler risikovilligt udleeg til fase 2 vedrgrende udarbejdelse af
projektmateriale til renoveringssag for afdeling Flexibo.
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Organisationsbestyrelsen er senest orienteret om sagen den 23. februar 2022

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

o godkender yderligere 2.100.000 kr. inkl. moms som et risikovilligt udleeg fra arbejdskapita-
len. Belgbet skal deekke omkostninger til udarbejdelse af forprojekt. Ydelsen omfatter rad-
givning, dialog med Landsbyggefonden og beboere, notat om fortaetning og KAB-honorar
m.v.

e beslutter at nedseette en falgegruppe og udpeger 1-2 medlemmer af falgegruppen.

Sagsfremstilling

Projekt

Organisationsbestyrelsen godkendte den 23. februar 2022 et risikovilligt udleeg pa 700.000 kr.
til forundersggelser (fase 1).

Midlerne deekkede forundersggelser af bygningernes tilstand, miljgscreeninger og radgivers
anbefalinger pa grundlag af disse.

Forundersggelserne viste, at Flexibo har et omfattende renoveringsbehov. Afdelingen er op-
fart i 1979 og har ikke tidligere gennemgaet en starre renovering. Mange bygningsdele er
derfor nedslidte. Dertil kommer, at flere af de byggetekniske Igsninger, som Flexibo er opfart
med, ikke betragtes som hensigtsmeaessige i dag.

Det er pa den baggrund relevant at udarbejde et projektmateriale, der kan danne grundlag for
vedtagelse af et renoveringsprojekt (fase 2).

Undervejs vil KAB og radgiver sgge dialog med Landsbyggefonden om mulighed for at sage
stotte til dele af projektet.

Der sgges derfor om yderligere et belgb pa 2.100.000 kr. til det risikovillige udleeg fra organi-
sationsbestyrelsen, sa Flexibo kan igangseette udarbejdelse af fase 2.

Det er pa nuveerende tidspunkt usikkert, hvorvidt der kan opnas statte. Safremt dette ikke er
tilfeeldet, vil det blive gennemfart som en ustgttet renoveringssag.

Det samlede udleeg fra organisationsbestyrelsen vil udggre 2.800.000 kr., der skal deekke
omkostninger til radgivning, dialog med Landsbyggefonden og beboere, notat om forteetning

og KAB-honorar m.v.

Udlzegget finansieres ind i budgettet for byggesagen, nar det prissatte projekt foreligger.
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Forteetning

| ansggningen indgar ligeledes et risikovilligt udleeg til notat omkring fortaetningspuljen.
Puljen kan tildeles almene boligafdelinger, hvor der tilfares nye boliger. Der kan ansgges om
et tilskud til at udfare forbedringsarbejder i de eksisterende boliger. Belgbet udger op til
150.000 kr. pr. bolig, i Flexibo vil belgbet veere op til ca.10 mio. kr.

Notatet og arbejdet med dette igangseettes umiddelbart efter organisationsbestyrelsen god-
kendelse og vil blive varetaget af projektudvikler fra KAB.

@konomiske konsekvenser
Budgettet for den samlede byggesag estimeres i den udarbejdede tilstandsrapport til ca.
110.000.000 kr. inkl. moms og uforudseelige udgifter.

Organisationsbestyrelsen godkendte pad made den 23. februar 2022 et risikovilligt udleeg pa
700.000 kr.

Godkendes neerveerende indstilling, er der tale om et forventet samlet udleeg pa 2.800.000 kr.
inkl. moms frem til og med skema A.

Det videre forlgb
Séafremt indstillingen godkendes, vil der igangsaettes miniudbud for radgivningsydelse pa ud-
vikling af projekt.

Tidsplan for fase 2 fastleegges, nar der er indgaet kontrakt med radgiver i efteraret 2023.
Projektmaterialet vurderes udarbejdet pa ca. 18 maneder.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen orienteres, nar indstilling til radgivertilbud foreligger, og holdes lg-
bende opdateret om sagen pa kommende organisationsbestyrelsesmgder.

Bilag
Bilag 13: Radgivers konklusion og anbefalinger

Beslutning
Bjagrn Olsen erkleerede sig inhabil og forlod madet ved drgftelsen af dette punkt. Administrati-
onen orienterede om, at der har veeret en dialog med afdelingsbestyrelsen.

Organisationsbestyrelsen godkendte yderligere 2.100.000 kr. inkl. moms som et risikovilligt
udleeg fra arbejdskapitalen til at deekke omkostninger til udarbejdelse af forprojekt som be-
skrevet i indstillingen. Organisationsbestyrelsen besluttede derudover at udpege Bjarne
Krohn som medlem i fglgegruppen.
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7. Midtvejsevaluering af dele-ungdomsboliger (Dele-Bo) i Utterslevhuse

Baggrund

Organisationsbestyrelsen blev pd mgdet den 25. april 2023 orienteret om Dele-Bo projektet
(bofeellesskab for unge i Utterslevhuse), herunder at projektet, der nu er halvvejs i sin for-
sggsperiode, er blevet evalueret i samarbejde mellem KAB/Tingbjerg Byudvikling og Keben-
havns Kommune. Evalueringsrapporten var ikke endelig, og blev derfor ikke medsendt orien-
teringen i april. Evaluering samt bilag til evalueringen ligger som bilag 14 til denne indstilling.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbhestyrelsen:

e godkender midtvejsevalueringen.

« tager til efterregning, at evalueringen sendes til Boligministeriet med det formal at arbejde
for, at projektet permanentggres.

e at formanden bemyndiges til at underskrive feellesbrev til ministeriet fra kommunen og bo-
ligorganisationen.

Sagsfremstilling

Dele-Bo projektet handler om, at 14 familieboliger er blevet omdannet til kollektive bofaelles-
skaber for studerende med individuelle lejekontrakter. Dertil er en lejlighed omdannet til feel-
leslejlighed. Konsekvensen af at udlejningen sker pa individuelle lejekontrakter er, at udlejnin-
gen overgar til enkeltvaerelsesudlejning, hvilket er en anvendelsesaendring, der kreever god-
kendelse i henhold til Byggeloven, der bl.a. stiller andre krav vedr. brandsikring. Konkret skal
der etableres serieforbundne rggalarmer og befeestede arealer ved flugtveje. Det befaestede
areal er etableret og raggalarmer er bestilt.

Safremt boligerne i Dele-Bo projektet skal eendre anvendelse tilbage til familieboliger, vil det
igen kreeve byggetilladelse pga. anvendelsesaendring.

Formalet med midtvejsevalueringen er at kunne vurdere projektets muligheder for en perma-
nentggrelse. En permanentggarelse vil kreeve sendringer i lov om almene boliger.

Dele-Bo projektet er en vigtig brik i realiseringen af udviklingsplanen for Tingbjerg-Utterslev-
huse, hvor malet er maksimalt 40 % almene familieboliger. Dele-Bo bidrager med at treekke
14 familieboliger ud af brgken og tilfare 3x14 ungdomsboliger. SAB (fsb) og Kgbenhavns
Kommune har derfor en feelles interesse i permanentggrelse.

Hovedkonklusionerne fra rapporten er:

e at der er stgrre udskiftning blandt beboerne i Dele-Bo end blandt gvrige ungdomsboliger i
Kgbenhavn, men at der generelt er stagrre udskiftning i ungdomsboliger i
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Tingbjerg/Utterslevhuse, der indikerer, at Tingbjerg/Utterslevhuses perifere beliggenhed til
uddannelsesinstitutioner spiller ind.

e at Dele-bo konstruktionen er en metode, hvor der kan skabes et stgrre antal betalbare bo-
liger til unge, og at pris er veaesentlig for, at beboerne bor i Dele-bo.

e at der altovervejende er en general tilfredshed med boformen.

« at der er behov for at gentaenke processen for genudlejning med henblik pa at afhjaelpe
uoverensstemmelser mellem bofeeller og minimere tomgangsleje i afdelingen.

» at der udarbejdes en specifik procedure for handtering af vedligehold/misvedligehold af
feellesarealer i den enkelte bolig og i feelleslejligheden, og at dette fremgar af lejekontrak-
ten.

Rapporten sendes til Boligministeriet med et feellesbrev fra Kgbenhavns Kommune og SAB. |
brevet vil det fremga, at det er kommunen og boligselskabets anbefaling, at projektet kan per-
manentgares, hvilket forudsaetter loveendring.

@konomi
Omkostningerne vedr. etablering af de serieforbundne rggalarmer er bevilget af Udviklings-
puljen.

Videre proces
Forsgget lgber frem til 2025.

Der skal arbejdes pa, at projektet kan danne baggrund for en lovaendring, sa boformen bliver
en metode til at sikre unge studerende billige, sociale boliger med steerke feellesskaber. Hvis

forsgget ikke kan permanentgares, skal der arbejdes pa at forleenge forsggsperioden til 2030,
sa boligerne i Dele-Bo i Utterslevhuse kan teelle positivt med i Udviklingsplanen.

Bilag
Bilag 14: Notat vedr. brandsikring ved ommeerkning af deleboliger maj 2023

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte midtvejsevalueringen.
Derudover tog organisationsbestyrelsen til efterregning, at evalueringen sendes til Boligmini-
steriet med det formal at arbejde for, at projektet permanentggres. Yderligere besluttede or-
ganisationsbestyrelsen at bemyndige formanden til at underskrive feellesbrev til ministeriet fra
kommunen og boligorganisationen.
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8. Feelles og synligt SAB: @konomi vedr. skilte

Organisationsbestyrelsen besluttede pa mgdet i april 2023 at udarbejde en skiltemanual i
samarbejde med Creative ZOO forud for skiltning af kontorer og afdelinger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender:

» en gkonomisk rammebevilling pa 3 mio. kr. over arbejdskapitalen til skiltning af kontorer i
driftsomraderne og til skiltning i de 61 boligafdelinger med afdelingsnavn — det er i snit knap
50.000 kr. pr. afdeling.

Sagsfremstilling

Alle kontorer og alle afdelinger er forskellige, og det er derfor en omfattende praktisk opgave
at afdeekke nuvaerende skiltning og bestemme sig for skiltning, der nogle gange skal erstatte
den nuvaerende skiltning, og andre gange bliver helt ny skiltning.

Kundecenter SAB og de lokale feelleskontorer samarbejder om at indhente alle informationer
til skiltemanualen, som Creative ZOO skal bruge til det videre arbejde med at sikre den rade
trad. Sa snart det er klart, gar skiltning af kontorerne i gang.

Den samlede skiltning af kontorer og afdelinger skaber generel synlighed for beboere og be-
boervalgte pa tvaers af afdelinger og pa tveers af byen og signalerer et feelles tilhgrsforhold til
SAB.

@konomiske konsekvenser

Den samlede gkonomiske rammebevilling pa 3 mio. kr. over arbejdskapitalen til skiltning
deekker:

» Skiltning af kontorer i otte omrader.

e Skiltning i 61 boligafdelinger.

Det videre forlgb

Efter aftale med arbejdsgruppen prioriteres skiltning af kontorer som det fgrste og dernaest
skiltning af afdelingerne. Til sidstnaevnte bliver afdelingsbestyrelser inviteret til at deltage ak-
tivt for at seette deres praeg pa, hvordan deres respektive afdelinger bliver skiltet.

Kommunikation
Information om og processen for skiltning formidles til beboervalgte i NYT | SAB.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte herefter en gkonomisk ramme-
bevilling pa 3 mio. kr. over arbejdskapitalen til skiltning af kontorer i driftsomraderne og til
skiltning i de 61 boligafdelinger med afdelingsnavn. Derudover blev det drgftet at finde en fast
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betegnelse for feelleskontoret i hvert driftsomrade, der i dag kaldes forskelligt som for eksem-
pel ejendomskontor, servicecenter, feelles ejendomskontor m.fl. Organisationsbestyrelsen be-
sluttede at drgfte dette naermere i arbejdsgruppen omkring "Faelles om et stolt og synligt
SAB”.

9. Lanceringsstrategi visuel identitet

Organisationsbestyrelsen godkendte en samlet visuel identitet inkl. nyt logo til SAB pa mgdet
i april 2023.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at:

o SAB tager den visuelle identitet inkl. nyt logo i brug fra onsdag den 7. juni 2023 og indar-
bejder identitet og logo i formidling og kommunikation over en periode.

Sagsfremstilling
Creative Zoo har leveret en online designguide, der angiver retningslinjer for brug af SAB’s
visuelle identitet, inkl. det nye logo.

Fra onsdag den 7. juni 2023 bliver logo og visuel identitet taget i brug. For en tid vil det hidti-
dige logo stadig kunne ses, ligesom den samlede visuelle identitet bliver indarbejdet i SAB’s
formidling og kommunikationskanaler over en periode.

| KAB skal seerligt det nye logo ggre sig geeldende og indarbejdes i systemer, skabeloner,
materialer mm., og den proces er i gang. Der vil labende blive fulgt op fra Kundecenter SAB’s
side.

Logoet vil bl.a. ogsa gare sig geeldende til SAB’s arrangement i Tivoli den 9. juni 2023 og pa
Folkemgdet den 15.-17. juni 2023, ligesom det formidles til gvrige eksterne samarbejdspart-
nere og leverandgrer.

Kommunikation

Til beboervalgte

Beboervalgte preesenteres for det nye logo pa forsommerens omrademgder og bliver neer-
mere introduceret til tankerne bag ‘feelles om et stolt og synligt SAB’ pa seminaret for afde-
lingsbestyrelser i september 2023. SAB formidler desuden Igbende nyt i NYT | SAB, sa bebo-
ervalgte kan fglge med.
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Lancering over for beboere

SAB har pa madet i april 2023 besluttet en kampagne i august 2023, der bl.a. formidler og vi-
ser den ny visuelle identitet frem for beboerne. Alle inviteres til sociale arrangementer i de
otte omrader, og der deles merchandise ud mm.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede og godkendte indstillingen.

10. Program for seminar for afdelingsbestyrelser den 16.-17. september 2023

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og prioriterer forslag til temaer og emner for
seminaret for afdelingsbestyrelser 2023 og bemyndiger administrationen til at sta for den neer-
mere planleegning i samarbejde med formandskabet.

Opmarksomhedspunkter pa baggrund af seminaret i 2022

Efter seminaret for afdelingsbestyrelser i 2022 sendte administrationen en evaluering ud til
deltagerne. Besvarelserne viste generel tilfredshed med seminaret i forhold til de fysiske ram-
mer pa Hotel Klinten samt forplejning — dog er der gnske om 3-retters menu.

Der var i forbindelse med seminaret arrangeret bustransport med to inspirationsstop om lgr-
dagen (gkolandsby v/ Peter Aalbaek samt seniorbofeellesskab i Kage). | evalueringen var der
overvejende tilfredshed med busturen og inspirationsstop.

Evalueringen viste ogsa kritikpunkter i forhold til, at programmet var for ambitigst med for
mange emner til draftelser. Derudover, at der var for lidt tid til debatter og til at komme i dyb-
den med emnerne. Yderligere var der gnske om mere gruppearbejde samt at fa tilsendt mate-
riale om sterre emner pa forhand, s& man kunne forberede sig.

Forslag til de praktiske rammer for seminaret 2023

Pa baggrund af evalueringen blandt deltagerne pa seminaret 2022 samt organisationsbesty-
relsens evaluering pa organisationsbestyrelsesmgdet den 20. september 2022 foreslas fal-
gende praktiske rammer for seminaret 2023:

» Seminaret holdes pa Hotel Klinten med 3-retters menu lgrdag aften.
o Der arrangeres bustransport til og fra Klinten.
« Der arrangeres 1-2 inspirationsstop pa busturen (planlaegges senere).

Forslag til temaer og emner p& seminaret i 2023

Med ovenstaende opmaerksomhedspunkter fra sidste ars seminar foreslar administrationen at
der kun er to overordnede temaer pa seminaret 2023 — et tema pr. dag:

Tema 1: Feelles om et stolt og synligt SAB

21/49



Referat snB

SAB
Mgde den 9. juni 2023
Udsendt den 21. juni 2023

Administrationen foreslar falgende emner under temaet:
e Introduktion til grundforteelling.

¢ Introduktion til den visuelle identitet og baggrunden for denne.

o Afdelingernes rolle i forbindelse med 'Faelles om et stolt og synligt SAB’ (f.eks. fotoopgave
i afdelingerne).

Tema 2: Hvad rerer sig i SAB’s afdelinger lige nu?
Med dette tema foreslar administrationen, at deltagerne pa seminaret far indflydelse pa semi-
narets program og kan drgfte det, der optager dem i deres afdelinger og driftsfeellesskaber.

Dette kan ggres ved, at administrationen i samarbejde med formandskabet udveelger et antal
emner pa forhand. Disse emner sendes sa ud til afstemning blandt deltagerne sammen med
invitationen. Alt afhaengig af emnerne udveelges sa et vist antal med flest stemmer. Et eksem-
pel kunne veere omlaegning af feellesarealer, som er et af de fire fokusomrader i SAB’s effekti-
viseringsstrategi frem mod 2026.

Administrationen foreslar at planleegge den videre proces med formandskabet i forhold til de
to temaer, emnerne under hvert tema samt hvordan deltagerne kan fa indflydelse pa emner.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, feerdigger administrationen program-
met og planleegger inspirationsstop pa busturen i samarbejde med formandskabet. Invitatio-
nen til seminaret forventes at blive sendt ud til deltagerne i lgbet af sommeren.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede programmet og indholdet. Det blev foreslaet at spgrge hos
afdelingsbestyrelserne i lgbet af sommeren, om der er saerlige emner, som de gnsker bliver
taget op pa seminaret. Herefter kan det endelige program udarbejdes af administrationen og
formandskabet.

11. 30-78 Bispebjerghjemmet - Kunststgtte

Bispebjerghjemmet har ansggt SAB om stgtte til kunstprojekt. SAB’s Kunstudvalg anbefaler,
at SAB statter kunstprojektet med halvdelen af de samlede omkostninger.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender kunststatte til Bispebjerghjemmet pa
32.500 kr. fra arbejdskapitalen under forudsaetning af afdelingsmgdets godkendelse af projek-
tet og egenfinansiering af en del af projektet.
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Sagsfremstilling

SAB’s Kunstudvalg har drgftet den indkomne ansggning fra Bispebjerghjemmet og anbefaler,
at organisationsbestyrelsen stgtter med halvdelen af omkostningerne pa 65.000 kr.
Kunstprojektet indebzerer at opseette to skulpturer 'Naturens Magi 1 + 3’ af kunstneren Henri-
ette Lorentz: www.henriettelorentz.com/skulptur. Kunstudvalget heefter sig ved, at afdelingen
vil opsaette skulpturerne pa et offentligt tilgeengeligt omrade, sa bade beboerne, lokalomradet
og forbipasserende kan fa gleede af dem, samt at formalet med skulpturerne er at skabe rela-
tioner pa tveers af generationer og vise mangfoldighed.

Kunstudvalget heefter sig derudover ved, at afdelingen pa eget initiativ allerede har ansggt om
ekstern statte pa 10.000 kr. hos lokaludvalg og faet tilsagn om dette (Bilag 14).

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil finansieringen af kunstprojektet pa
65.000 kr. veere fglgende:

e 22.500 kr. finansieret af Bispebjerghjemmet
e 10.000 kr. finansieret af Lokaludvalget
e 32.500 kr. Finansieret af SAB

@konomiske konsekvenser
Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil der blive bevilliget 32.500 kr. fra Ar-
bejdskapitalen.

Det videre forlgb
Afdelingen vil blive bedt om at holde Kunstudvalget orienteret om projektet.

Kommunikation
Administrationen vil formidle historien om kunstprojektet, og at SAB’s organisationsbestyrelse
har besluttet at give gkonomisk opbakning, da det er til gleede for isser beboerne.

Bilag
Bilag 15: Tilsagn om kunststgtte til Bispebjerghjemmet fra lokaludvalg

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen og bevilligede 32.500 kr. fra arbejdskapita-
len.
12. Forhgjelse fra Protector pa Bygnings-, lgsgre- og IT-forsikring
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:
o accepterer forhgjelsen af forsikringspraemien
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o beslutter at fastholde den nuveerende selvrisiko pa 5.000 kr. og tager de gvrige orienterin-
ger til efterretning.

Sagsfremstilling

| slutningen af marts 2023 varslede Protector Forsikring pa 15 % svarende til en forhgjelse pa
1.776.055 kr. udover indeks pa 9,88 %. Efterfglgende har der veeret dialog med Protector om-
kring rimeligheden heraf. Dette har resulteret i, at vi har faet forhandlet varsling ned fra

15 % til 5 % udover indeks. Det vil sige en forhgjelse pa 592.018 kr.

Varslingen sker som falge af skadeforlgbet hos Protector og deres prognoser for den fremti-
dige udvikling af skaderne.

SAB’s skadeforlgb (udgift og antal samt skadeprocent med og uden storskader for de seneste
5 ar fordeler sig som falger:

Skadeforlgh \ 2019 2020 2021 2022
Udgift 10.080.994 10.477.150 9.258.125 7.430.371 6.136.186
Antal 78 111 97 103 106
% inkl. storskader 94% 97% 86% 69% 57%
% ekskl. stor-

skader 48% 71% 86% 69% 57%

Storskaderne fordeler sig som faglger:
Skadeforlgb \ 2018 2019 2020 2021 2022

Storskader over
1 mio. kr. 4.861.653 2.877.766 - -
Antal 1 2 - -
Anbefaling

| forbindelse med det oprindelige udbud var det vurderingen, at preemien fra Protector var lav
idet SAB’s preemie faldt med ca. 2,9 mio. kr., hvilket vi ogsa bemeerkede i forbindelse med
beslutningsopleeggets fremsendelse.

Set i forhold til den forholdsvis lave tilbudte preemie tilbage i 2021, samt at skadeprocenten
ligger over markedsniveauet, er det forventeligt, at der kommer en varsling allerede efter 1,5
ar. Det nye praemieniveau efter forhgjelsen vil fortsat vaere lavere end det, der blev betalt til-
bage i 2021, hvis vi tager hgjde for indekseringen fra 2022 og 2023.

Pa baggrund af en analyse af skadeforlgbet holdt op imod de seneste udbud, der er gennem-
fart for andre boligorganisationer, og de gvrige tilbud, KAB modtog i forbindelse med det
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seneste udbud i 2021, er det vores anbefaling, at SAB accepterer den fremsatte forhgjelse og
afventer en forhabentlig bedring af skadeforlgbet.

Protector har desuden tilbudt at annullere forhgjelsen mod indfarelse af en selvrisiko pa
10.000 kr. | sa fald bliver der kun tillagt indeks for 2023. Set i forhold til det kendte skadefor-
lgb i 2021 og 2022 vil forhgjelsen af selvrisiko betyde en foragelse af egenudgiften pa ca.
470.000 kr. om aret mod en fastholdelse praemieniveauet i forhold til den varslede forhgjelse
pa ca. 592.018 kr. (alle forhgijelser er ekskl. indeks). Det anbefales dog at bibeholde selvrisi-
koen pa 5.000 kr. i lyset af skadesbilledet.

Videre Proces
Safremt organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil &endringen traede i kraft pr. 1.
oktober 2023.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte forhgjelsen af forsikringsprae-
mien samt at fastholde den nuveaerende selvrisiko pa 5.000 kr. Derudover tog organisations-
bestyrelsen de gvrige orienteringer til efterretning.

Sager til drgftelse

13. Status — omrademgder juni 2023
Organisationsbestyrelsen besluttede i april 2023 nyt koncept for ambassadgrer og omrade-
mgeder. Der har veeret afholdt omrademgader i alle driftsomrader i perioden 31. maj til 20. juni
2023.
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drafter omrademgdernes forlab, samt om der er

seerlige problemstillinger, der skal tages hand om

Sagsfremstilling
Folgende omrademgader har veeret eller bliver afholdt (kontaktperson i parentes)

SAB Tingbjerg 31. maj 2023 (Gertie Elleby)
SAB Valby og Bavnehgj 6. juni 2023 (Bjarne Krohn)
SAB Bellahgj og Herlev 6. juni 2023 (John B. Sgrensen)
SAB Amager 7. juni 2023 (Frank Sass)

SAB Indre By, Brokvarterer og NV 7. juni 2023 (Jeanette Staudorf)
SAB Husum 12. juni 2023 (Bjgrn Olsen)

SAB Vanlgse 20. juni 2023 (John B. Sgrensen)
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Beslutning

Det blev bemzerket, at John B. Sgrensen ved en fejl star ud for omrademeadet i Vanlgse. Der
skulle sta Lise Buhelt. Organisationsbestyrelsen drgftede herefter omrademgadernes forlab,
og at iseer iOpgave, beboerapp og gregnne omrader/biodiversitet har veeret drgftet pa flere
omrademgder. Der har veeret varierende tilslutning med alt fra 2 til 9 fremmgadte afdelinger pr.
omrademgade. Det skal efter magderne i november 2023 drgftes, om der fremadrettet i alle om-
rader er basis for at holde to arlige mader, eller om det blot skal veere der, hvor der er starst
opbakning og dermed behov.

14. Kunst — opdatering pa anvendelse af midler fra arbejdskapitalen

SAB’s Kunstudvalg blev nedsat pa organisationsbestyrelsesmadet den 11. juni 2021. Kunst-
udvalget har siden da behandlet flere ansggninger fra SAB-afdelinger og indstillet til organisa-
tionsbestyrelsen at tildele kunststgtte fra arbejdskapitalen. Her gives et overblik over tildelte
midler, siden SAB’s Kunstudvalg blev nedsat.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

| forbindelse med, at organisationsbestyrelsen nedsatte Kunstudvalget i juni 2021, blev det
samtidig draftet, at SAB ikke har en kunstpulje, men at Kunstudvalget kan behandle og ind-
stille ansggninger fra SAB-afdelinger til organisationsbestyrelsen (Bilag 17).

Siden Kunstudvalget blev nedsat i juni 2021, har organisationsbestyrelsen besluttet at stgtte
falgende kunstprojekter:

» Utterslevhuse — 150.000 kr. i statte til kunstprojekt i Dele-Bo bevilget p& organisationsbe-
styrelsesmgdet den 11. juni 2021. Projektet er afsluttet, og der blev holdt fernisering den
3. juni 2022 og i den forbindelse skrevet en artikel i KABnyt.

» Bispebjerg Terrasser — 80.000 kr. i statte til kunstprojekt i afdelingen bevilget pa organi-
sationsbestyrelsesmgdet den 26. april 2022. Projektet er endnu ikke afsluttet.

Udover ovenstaende er der pa indeveerende organisationsbestyrelsesmgde en indstilling om
kunststgtte pa 32.500 kr. fra arbejdskapitalen til Bispebjerg-hjemmet.

Tildelinger af kunststgtte fra far Kunstudvalget i juni 2021 fremgar af bilaget med alle tildelin-
ger fra arbejdskapitalen til kunststatte (Bilag 16).

Bilag

Bilag 16: Tildelinger af kunststgtte fra SAB’s arbejdskapital pr. 15. maj 2023
Bilag 17: Kommissorium og opgavebeskrivelse kunstudvalg
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Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog indstillingen til efterretning.

15. Organisationsbestyrelsens fremtidige organisering

Organisationsbestyrelsen drgftede pa seminaret i marts 2023 samt det ordinaere made den
25. april 2023 den fremtidige organisering. Pa baggrund heraf fremsaettes hermed opleeg til
beslutning.

Indstilling
Det indstilles, at organisationshestyrelsen:

« godkender, at der nedseettes et driftsudvalg og et byggeudvalg jf. nedenstaende beskri-
velse samt udpeger medlemmer til de to udvalg.

o drgfter, hvorvidt det er relevant at tilknytte to driftschefer til de faste udvalg ved siden af
den almene sekretariatsbetjening.

e drgfter, hvorvidt kunstudvalget fremadrettet skal nedsaettes som et fast udvalg samt udpe-
ger eventuelle medlemmer hertil.

» tager vedlagte oversigt over evaluering af arbejdet med de 7 mal til efterretning.

e tager oversigten over fglgegrupper og udvalg til efterretning.

Sagsfremstilling

Oversigt over arbejdet med de 7 mal — strategisk overblik 2018-2023

Administrationen har opdateret oversigten med de 7 mal pa baggrund af organisationsbesty-
relsens drgftelse den 25. april 2023. Kundecenteret har ligeledes drgftet materialet internt og
har pa den baggrund tilfgjet "rekruttering” og "krav om hensyn til klima” som centrale udfor-
dringer anno 2023.

Rekruttering er tilfgjet i lyset af at seerligt driftschefgruppen oplever, at der er udfordringer
med at rekruttere medarbejdere med de rette kompetencer, og at der generelt er f& ansggere
til opslaede stillinger. Samtidigt er der mange medarbejdere, der naermer sig pensionsalde-
ren. Kundecenteret vil fremadrettet have seerlig fokus pa, hvordan indsatsen under "Stolt og
synligt SAB” samt selskabets gvrige aktiviteter pa en relevant made kan tage hgjde for rekrut-
teringsudfordringerne ligesom kundecenteret fortsat vil arbejde fokuseret med Mal 5: "SAB
skal veere en ansvarlig og attraktiv arbejdsplads”. Aktuelt arbejdes der inden for dette tema
med det psykiske arbejdsmilj@, opfalgning pa netop gennemfart APV undersggelse samt at
skabe nye spaendende jobs i de nye driftsfeellesskaber herunder eksempelvis mulighed for at
specialisere sig og efteruddanne sig inden for energiomradet i samarbejde med Teknologisk
Institut.
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Kundecenteret foreslar samtidigt at "Krav om hensyn til klima” indteenkes i alle fremtidige ind-
satser herunder i seerlig grad i forbindelse med nybyggeri og renovering.

Pa baggrund af analysen af det hidtidige arbejde med realisering af malsaetningsprogrammet
samt pa baggrund af organisationsbestyrelsens tidligere draftelse forslas det, at der fremad-
rettet arbejdes med to faste udvalg og med mulighed for at nedsaette yderligere udvalg efter
behov samt selvsteendige arbejdsgrupper under de to faste udvalg.

Kundecenteret har drgftet muligheden for at knytte driften teettere til organisationsbestyrelsen
ved at lade to faste driftschefer deltage i de faste arbejdsgrupper (en til hver gruppe). Organi-
sationsbestyrelsen bedes drgfte og beslutte, hvorvidt dette findes relevant.

Byggeri og renovering

Byggeri og renoveringsudvalget beskeeftiger sig med alle tveergdende aspekter omkring det
byggede miljg og har til formal at sikre, at organisationsbestyrelsens tveergaende indsatser
implementeres bredt, samt at de gkonomiske ressourcer prioriteres under hensyntagen til
overordnede strategiske indsatser og mal. De enkelte renoveringssager og nybyggeri vil fort-
sat have selvsteendige falgegrupper uafhaengigt af arbejdsgruppen, men nye store sager —
eksempelvis opstart af en nybyggerisag — forelaegges arbejdsgruppen til vurdering forud for
indstilling til organisationsbestyrelsen. Mindre og igangveerende konkrete byggesager — ek-
sempelvis en simpel tagrenovering eller en igangvaerende helhedsplan — behandles ikke pa
udvalgsniveau forud for behandling i organisationsbestyrelsen.

Arbejdsgruppens mandat:
e Byggeprogram — strategi for nybyg og renovering.

¢ Behandling og indstilling til egen traekningsret.
e Beeredygtighed og klimatiltag i byggeriet.

» Overblik over organisationens overordnede gkonomi med fokus pa dispositionsfond og
arbejdskapitalen.

e Vurdering af nye byggemuligheder i opstartsfasen.
o Erhvervsudvikling (kan eventuelt flyttes til arbejdsgruppen for drift).

Arbejdsgruppen adresserer dermed primeert Mal 1. SAB skal veere et boligselskab med
sunde, tidssvarende og beeredygtige boliger med et godt bomilja.

Drifts- og trivselsudvalg

Drifts- og trivselsudvalget har at udvikle, implementere og evaluere driften af boligafdelin-
gerne og trivsel blandt de boende i SAB:

» De 8 nye driftsomrader.

e Servicekultur.

o Implementering af SAB’s effektiviseringsstrategi.
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e Social drift.

e Udlejningsaftaler.

Arbejdsgruppen adresserer dermed primaert mal 2: "SAB skal arbejde med naerhed og tryg-
hed for beboere og medarbejdere”, Mal 3: "SAB skal have en velfungerende drift, hvor ny tek-
nologi tages i brug med omtanke” samt mal 7: "SAB skal med sociale indsatser skabe trivsel
blandt beboerne”.

Fokus p& udvikling af beboerdemokratiet

Under organisationsbestyrelsens drgftelse pa madet den 25. april 2023 blev det foreslaet at
arbejde malrettet med Mal 4: "SAB skal arbejde for at styrke og udvikle beboerdemokratiet”.
Det blev i den forbindelse besluttet at tage stilling til, om der skal nedseettes en fast arbejds-
gruppe under dette tema i forbindelse med konstitueringen i februar 2024. Samtidigt arbejdes
der frem til da med emnet i forbindelse med den arbejdsgruppe, der skal se pa, hvordan man
kan forbedre rammerne for repreesentantskabsmgdet. Ligeledes er det nye ambassadarkon-
cept samt koncept for omrademgder en del af dette arbejde.

Byggefalgegrupper, ejerforeninger, mv

Strukturen for de ovennaevnte udvalgstyper forbliver usendret. Som bilag 16 vedlaegges over-
sigt over eksisterende falgegrupper, kontaktpersoner mv pa baggrund af organisationsbesty-
relsens gennemgang den 25. april 2023. Navne pa de lokalt valgte bestyrelsesmedlemmer i
falgegrupperne er indsat.

Bilag
Bilag 18: Byggefalgegrupper, ventelisteudvalg, ejerforeninger mv
Bilag 19: Strategisk overblik 2018-2023

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte, at der nedsaettes en drifts- og
trivselsudvalg samt en byggeudvalg. Bjarn Olsen tilfgjede, at der bar sta klimatilpasning un-
der byggeudvalg.

| forbindelse med nedseettelsen af de to udvalg blev det bemaerket, at der bar veere et seerligt
generelt fokus pa digitalisering. Administrationen orienterede i forbindelse med drgftelsen om
at KAB’s Lad Det Gro i Skyen har mange digitale spor, som SAB vil fa gleede af. Derudover
blev det bemaerket, at organisationsbestyrelsen ogsa har draftet et udvalg vedragrende bebo-
erdemokrati, samt at dette kan tages op igen efter det kommende repraesentantskabsmgde.
Organisationsbestyrelsen nedsatte herefter de to udvalg med fglgende sammenseetning:

Byggeudvalg
Frank Sass

Ellen Hgjgaard Jensen
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Bjgrn Olsen

Drifts- oq trivsel

John B. Sgrensen
Bjarne Krohn

Lise Buhelt

Pernille Hgholt Larsen
Mogens Hansen

Organisationsbestyrelsen tilkendegav, at det vil vaere godt med repraesentation af driftschef-
gruppen i udvalgene. Driftschefgruppen har efterfalgende udpeget Jan Holbaek Nielsen som
medlem af byggeudvalget og Martin Tofte som medlem af drifts- og trivselsudvalget.

Organisationsbestyrelsen besluttede at fastholde det nuveerende kunstudvalg. De udpegede
medlemmer fortsaetter i udvalget.

Administrationen orienterede om, at der til planchen over de 7 mal er blevet tilfgjet rekrutte-
ring som en aktuel udfordring efter drgftelse med driftschefgruppen. Organisationsbestyrelsen

tog orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog oversigten over falgegrupper og udvalg til efterretning

16. Indikatorer — implementering af effektiviseringsstrategien

| forbindelse med oversigten over igangvaerende indsatser og strategier i regi af malsaetnings-
programmet har organisationsbestyrelsen tidligere efterspurgt malbare indikatorer, der kan
dokumentere, at indsatserne reelt adresserer malsaetningerne.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

* drgfter og beslutter indikatorer for den vedtagne effektiviseringsstrategi.

» drgfter behovet for malbare indikatorer i forhold til de gvrige indsatser.

Sagsfremstilling
Organisationsbestyrelsen vedtog i juni 2022 en strategi, der skal sikre den fortsatte effektivi-
sering af driften (Bilag 20)

Overordnet arbejdes der i lighed med tidligere med en malsaetning om, at SAB samlet set nar

de effektiviseringskrav, der er aftalt mellem staten og BL. Formalet med effektiviseringsaftalen
er at holde huslejen i ro. Organisationsbestyrelsen vil i forbindelse med den arlige
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17.

regnskabsgennemgang blive preesenteret for udviklingen i de afgreensede driftsudgifter, hvor-
ved det er muligt at afggre, hvorvidt de konkrete tiltag, som SAB har vedtaget, bidrager efter
hensigten.

Konkrete tiltag under SAB’s effektiviseringsstrategi og Igbende maling heraf.

Malepunkter under Indsatsomrade 1: Mindre energiforbrug

e Fjernvarme i KW

o EliKW

e Vand i kubik — feelles forbrug i afdelingen

e Vand i kubik — samlet forbrug i afdelingen, inkl. individuelt forbrug.

Malepunkter under omrade 2: Mere affaldssortering
e Restaffald i liter/kilo.

Malepunkter under omrade 3: Omlaegning af faellesarealer

» Indtil videre ingen tal — fremadrettet opmaerksomhed pa hvilke tal, der kan understgtte
indsatsomradet.

Malepunkter under omrade 4: Digitalt fokus

o iOpgaver — maling af brugen af iOpgaver i driften.

* Beboerapp — maling af antal beboere, der benytter BeboerApp samt maling af andel af
opgaver, der lgses via systemet.

» Indkgbsportal — maling af i hvilket omfang indk@bsportalen anvendes.

Bilag
Bilag 20: SAB Effektiviseringsstrategi 2026

Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede indikatorer for den vedtagne effektiviseringsstrategi samt
draftede behovet for malbare indikatorer i forhold til de gvrige indsatser.

Det blev konstateret, at der nu har veeret en farstebehandling, og derudover blev det beslut-
tet, at indikatorerne skal drgftes yderligere efter sommerferien, far det kan besluttes.

Regelseettet pa solcelleomradet

Organisationsbestyrelsen efterspurgte pa madet den 25. april 2023 en orientering om regel-
seettet pa solcelleomradet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter, hvor-
vidt der er behov for yderligere information.
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18.

Sagsfremstilling
KAB har udarbejdet naerveerende notat, der beskriver de muligheder og udfordringer, der er i
forhold til at etablere solceller i almene boligafdelinger.

Bilag
Bilag 21: Notat om solceller

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede, at indstillingen var tilstreekkelig og tog dermed indstillin-
gen til efterretning.

Styringsdialog med Kgbenhavns Kommune og Herlev Kommune — drgftelse af emner

Forud for styringsdialog med Kgbenhavns Kommune, som forventes at finde sted i foraret
2023, og styringsdialog med Herlev Kommune den 17. august 2023 kan SAB melde emner
ind til de to styringsdialogers respektive dagsordener.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

drafter relevante emner til styringsdialog i henholdsvis Kgbenhavns Kommune og Herlev
Kommune.

drgfter afdelingsbestyrelsernes input til styringsdialogen i Kgabenhavns Kommune.

bemyndiger formandskabet til at udveelge emner til styringsdialog med Kgbenhavns Kom-
mune pa baggrund af drgftelsen.

bemyndiger formandskabet til at udvaelge emner til styringsdialog i Herlev Kommune péa bag-
grund af drgftelsen og en direkte kontakt til de to afdelingsbestyrelser i Herlev.

Sagsfremstilling

SAB har efterspurgt input fra afdelingsbestyrelserne til arets styringsdialog i Kgbenhavns
Kommune i nyhedsbrevet NYT | SAB - april, og i bilaget ses en oversigt over input.

Til styringsdialogen med Kgbenhavns Kommune i 2022 meldte SAB fglgende emner ind pa
baggrund af egne gnsker og afdelingsbestyrelsernes input:

o Kommunal anvisning af psykisk syge og behov for opfalgning
¢ Lang sagsbehandlingstid ved nedgravede affaldslgsninger

e Tildeling af boliger med have

e Tomgang i eeldreboliger ved udflytning og dgdsbo

o Ekstra udgifter til vedligehold ved bevaringsveerdige bygninger
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e Behov for méalrettet uddannelsesindsats.

Til styringsdialogen med Herlev Kommune 2022 var fokus p& den kommunale anvisning. |
2023 forslar administrationen falgende emner:

e Handtering af tiloygninger i Herlevhuse

e Forventninger til kommende renovering af Herlevhuse.

Pa mgadet vil administrationen redeggre for eventuelle emner, der er meldt ind af afdelingsbe-
styrelserne i Herlevhuse og Herlev Ahuse.

Det videre forlgb

Formandskabet udveelger i samarbejde med Kundecenter SAB i KAB de endelige emner til
de to styringsdialoger, og emnerne bliver meldt til Kgbenhavns Kommune og Herlev Kom-
mune.

Bilag
Bilag 22: Afdelingsbestyrelsernes input til styringsdialog 2023 (Kebenhavns Kommune)

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede relevante emner samt de indkomne emner fra afdelingsbe-
styrelserne og bemyndigede formandskabet til at udveelge emner til styringsdialogen med Kg-
benhavns Kommune samt til styringsdialogen med Herlev Kommune.

19. 30-25 Bellahgj | og Il - Status

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om sagen pa mgdet den 25. april 2023 og pa
det ekstraordinsere mgde den 9. maj 2023 og den 1. juni 2023.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager den mundtlige orientering pa madet til efter-
retning.

Sagsfremstilling

Pa mgdet vil administrationen orientere om sagen med szerligt fokus pa afdelingsmadets be-
slutning pa det ekstraordineere afdelingsbestyrelsesmade den 7. juni 2023 samt emnerne her-
under:

» Status pa genhusningssamtaler og genhusningsprocessen herunder antal genhusnings-
boliger til radighed
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e Forsikringsforhold

e @vrige forhold i relation til de byggetekniske forarbejder forud for helhedsplanen.

Beslutning

Omradechef Finn Larsen orienterede om, at afdelingsmgdet den 7. juni 2023 vedtog at sende
forslaget om at stoppe projekteringen og udarbejde en ny helhedsplan med en maksimal
huslejestigning pa 30 % til urafstemning i afdelingen.

Organisationsbestyrelsen drgftede sagen og udtrykte fortsat bekymring omkring beboernes
sikkerhed og tryghed, og understregede i den forbindelse at der er et akut renoveringsbe-
hov i afdelingen — blandt andet set i lyset af de kommunale pabud.

Organisationsbestyrelsen drgftede den videre proces og besluttede, at urafstemningen skal
afvikles hurtigst muligt og inden sommerferien med henblik pa at sikre en hurtig afklaring
for beboerne og for projektet som helhed.

Organisationsbestyrelsen besluttede tillige, at der i afstemningsperioden sendes en opfor-
dring til beboerne fra organisationsbestyrelsen om at stemme nej til afdelingsbestyrelsens
forslag set i lyset af de alvorlige skonomiske og praktiske konsekvenser dette vil have for
afdelingen.

20. Status og erfaring —implementering af sommerluk

Som en indsats i SAB’s effektiviseringsstrategi frem mod 2026 har organisationsbestyrelsen
besluttet at sommerlukke for varmen i perioden 15. maj-15. september i SAB’s boligafdelin-
ger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og evaluerer de hidtidige erfaringer med
sommerlukning af varme i SAB’s boligafdelinger.

Sagsfremstilling

Driften iveerksatte den 15. maj 2023 sommerlukning af varme i SAB’s afdelinger. Undtaget er
afdelinger med eeldre- og plejeboliger og enkelte andre afdelinger som falge af tekniske arsa-
ger.

Op til dagen for sommerlukning den 15. maj 2023

Afdelingsbestyrelserne blev allerede praesenteret for sommerlukning af varme og andre ener-
gibesparende tiltag pa seminaret for afdelingsbestyrelser i september 2022 og er siden da lg-
bende blevet informeret om tiltaget i SAB’s nyhedsbrev til afdelingsbestyrelser.

| forbindelse med budgetmgderne i marts og april 2023 modtog beboerne ekstraordinaert
"LIGE NU | SAB” med info om blandt andet sommerlukning i afdelingerne, og hvordan dette
kan bidrage positivt pa tveers af SAB (Bilag 23).
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Ejendomskontoret har haft fokus pa at kunne handtere tiltaget bedst muligt. Medarbejdere pa
tveaers af SAB’s driftsomrader har blandt andet i foraret vaeret pa kursus pa Teknologisk Insti-
tut for at dygtiggare sig inden for varme og teknik.

Efter den 15. maj 2023

Kundecenteret og driften har modtaget enkelte henvendelser fra beboere og afdelingsbesty-
relser som fglge af sommerlukning. Pa selve organisationsbestyrelsesmadet vil Kundecente-
ret give en samlet mundtlig status over henvendelser fra den 15. maj 2023 frem til 9. juni
2023.

Bilag
Bilag 23: "LIGE NU | SAB” til beboerne - forar 2023
Bilag 24: Henvendelse fra Jydeholmen

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede de indkomne henvendelser fra beboere og afdelingsbesty-
relser omkring sommerluk i SAB-afdelinger. | driftsomrade Vanlgse/Sydhavnen har der veeret
flere henvendelser fra beboerne i raeekkehusene i Jydeholmen med kaelder, der ligger abent i
forhold til stueetagen, samt henvendelser fra beboere i Teglvaerkshavnen, der ligger over
vand/kanallgb. Det blev besluttet, at Jydeholmen og Teglveerkshavnen er seerligt udsatte
grundet deres fysiske forhold, og at disse to afdelinger derfor skal have dispensation og ikke
skal sommerlukke for varmen nu eller fremover. | de gvrige 7 driftsomrader har der vaeret 0-5
henvendelser pr. driftsomrade, hvilket samlet set indikerer, at indsatsen med at sommerlukke
har veeret positiv.

21. Feelles om et stolt og synligt SAB — ny hjemmeside

SAB besluttede i september 2022 som en del af kommunikationsstrategien, at SAB skal have
ny hjemmeside.

Indstilling
Det indstilles til organisationsbestyrelsen at godkende et gkonomisk rammebelgb pa 400.000
kr. over arbejdskapitalen til produktion af en ny hjemmeside.

Sagsfremstilling

| kommunikationsstrategien har SAB taget strategiske beslutninger om malgrupper, budska-
ber mm. og har siden med grundforteellingen og den visuelle identitet skabt fundamentet for
selskabets formidling og kommunikation med et SAB-"brand’.

En ny hjemmeside bygger oven pa fundamentet og skal yderligere styrke SAB’s profil som et

boligselskab med en social profil over for beboere og beboervalgte. Udadtil vil profilen over
for alle andre styrke SAB’s profil.
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Allerede nu har SAB taget hul pa fotografering i afdelingerne i samarbejde med afdelingsbe-
styrelserne. Det er et samarbejde, der giver mulighed for, at beboervalgte pa tveers af selska-
bet kan veere med til at skabe den ny hjemmeside og samtidig sikre varierede og levende bil-
leder til siden.

@konomiske konsekvenser
En gkonomisk rammebevilling til produktion af ny hjemmeside i samarbejde med ekstern ud-
byder udgar 400.000 kr.

Rammebelgbet er fastsat efter prisen for produktion af sammenlignelige hjemmesider i KAB
og KAB-Feellesskabet.

Beslutning

Denne indstilling var ved en fejl ikke udsendt med dagsordenen og derfor i stedet udleveret i
print pa selve madet. Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte et gkono-
misk rammebelgb pa 400.000 kr. over arbejdskapitalen til produktion af en ny hjemmeside.

22. Orientering fra KAB

Der vil vaere en kort orientering fra KAB om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Louise Lind orienterede om, at KAB den 7. juni 2023 blev orienteret om, at der i forbindelse
med forberedelsen af helhedsrenoveringen i Herlevhuse er fundet miljgskadelige stoffer. Fgl-
gegruppen orienteres mandag den 13. juni 2023 og der omdeles beboerinformation tirsdag
den 14. juni 2023. Herlev Kommunes almene tilsyn er ligeledes orienteret.

23. Orientering fra formandskabet
Der vil vaere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

John B. Sgrensen bemaerkede, at der har veeret runde fgdselsdage. Ellen og Jeanette mod-
tog i den forbindelse gaver fra SAB.
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24,

25.

26.

Eventuelt

Bestyrelsens tid (uden for referat)

Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af administrationen.
Der optages ikke referat fra drgftelserne.

Sager til godkendelse og orientering — godkendes og tages til efterretning medmindre
andet tilkendegives

Pulje hos Social- og Boligministeriet — ansggning om gkonomisk radgiver

Social- og Boligministeriet har som del af inflationspakken abnet en pulje, hvor boligselskaber
kan sgge tilskud til at ansaette en gkonomisk radgiver. KAB sgger puljen samlet for SAB,
AKB, Kgbenhavn og 3B.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Puljen bliver sggt samlet til SAB, AKB, Kgbenhavn og 3B, fordi puljemidlerne prioriteres til bo-
ligselskaber med flere end 3.500 lejemal. De(n) gkonomiske radgiver(e) vil i givet fald arbejde
pa tveers af selskaberne og malrettet opsgge beboere, der gentagne gange kommer i re-
stance for at tilbyde gkonomisk radgivning og for at brobygge til Settlementet og deres radgiv-
ningstilbud.

Se mere om puljen her: Pulje: @konomisk radgivning af udseettelsestruede lejere | Social- og
Boligstyrelsen (sbst.dk)

Deadline for ansggning er den 1. juni 2023, og et forelgbigt (udkast ses i bilag 23).

Det videre forlgh
Der afventes svar pa ansggningen. Gives der tilsagn, iveerkseettes ansaettelse hurtigst muligt.

Bilag
Bilag 25: Ansggning til Social- og Boligministeriet

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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27.Indkgbsstrategi

Som led i effektiviseringen arbejder KAB med at understatte KAB-Feellesskabet i forhold til
indkab. Til at understatte dette, arbejdes der pa en Indkgbsplatform. Udrulning af Indkgbs-
platformen betyder, at der er brug for en strategi, der understatter de processer og det ar-
bejde, der er med Indkgbsplatformen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter emnet og tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Indkgbsplatformen indeholder, udover et Indkgbs- og kontraktstyringsmodul, ogsa et analyse-
modul. Analysemodulet skal understatte gennemsigtigheden i indkgbsmgnstre, hvad angar
anvendelsen af leverandgrer og lokale indkab af varer/ydelser.

Analysemodulet kan bidrage med data til datadrevet ledelse og til at gge kvaliteten i udbud
ved at veere malrettet de faktiske forbrug. Dermed gares indkgb mere prismaessigt fordelag-
tigt og bidrager til, at de rigtige produkter findes i Indkgbsplatformen.

Indkgbsstrategien vedlaegges til bestyrelsens orientering.

KAB har afholdt udbud pa tveers af hele KAB-Feellesskabet i forhold til varer. Det er hvideva-
rer, VVS-artikler og batteridrevne veerktgjer, hvor udbuddet er afholdt og afsluttet. Der er op-
naet rigtig gode priser og leveringsbetingelser via disse udbud. Varekataloger for disse fir-
maer findes pa Indkgbsplatformen.

Det anbefales, at organisationsbestyrelsen har en Indkgbspolitik til at understatte strategien.
Det videre forlgb

Indkgbsplatformen testes fra den 8. maj 2023 i AKB, Albertslund og i S@B. Forlgber dette til-

fredsstillende, vil Indkgbsportalen blive implementeret i alle gvrige boligorganisationer.

Bilag
Bilag 26: Indkgbsstrateqgi

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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28. 30-25 Bellahgj | og Il —anvendelse af afsatte midler til midlertidig affaldssortering til
kampagne for beboere

Organisationsbestyrelsen afsatte den 21. september 2021 via dispositionsfonden 700.000 kr.
til midlertidig affaldslgsning pa Bellahgj. Der er anvendt 643.188 kr. Driften gnsker at anvende
en del af de resterende midler til en kampagne for beboerne.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender:

at der anvendes en del af de afsatte midler til kampagne. De resterende midler fra den oprin-
delige bevilling tilbagefares til dispositionsfonden.

Sagsfremstilling

Der er gennemfart flere kampagnetiltag i SAB Bellahgj I-1l med fokus pa at mindske affald i
feellesomraderne og fremme affaldssortering. Det har veeret tiltag baseret pa lokale medarbej-
deres iagttagelser kombineret med lgsningsforslag baseret pa principper om adfeerdsdesign.
Det har blandt andet fart til en markant starre sortering af bioaffald. Sidst er der i september
2022 gennemfgrt en feelles oprydning i keeldrene, hvor SAB’s lokale medarbejdere forberedte
og sikrede sortering af alt det, der blev smidt ud. Samtidig blev der serveret vand og kebab,
sa alle pa dagen oplevede et godt feellesskab. Alle var meget glade for dagen, hvor resultatet
ogsa var effektiv oprydning og affaldssortering. Det blev besluttet at gentage succesen i 2023.

| september 2023 planleegges en gentagelse af den feelles oprydningsdag. Sidelgbende har
medarbejderne udpeget aktuelle udfordringer i den lokale affaldssortering, som der arbejdes
videre med at finde lgsninger pa. Det er allerede nu lykkedes at fa opstillet affaldsbeholdere til
tekstil i SAB Bellahgj Ill. Beholderne kan ogsa benyttes af beboere i SAB Bellahgj I-11, hvor
afdelingsbestyrelsen ikke gnskede beholdere stillet op. Beholderne er en del af Kgbenhavns
Kommunes test af et kommende tilbud om beholdere til tekstil.

@konomi
Den feelles oprydning i kaeldrene kostede ca. 25.000 kr., og en ny dag planleegges pa samme
niveau.

Videre proces
Den feelles keelderoprydningsdag planleegges til lgrdag den 23. september 2023. Lgbende

tiltag, der fremmer affaldssortering, iveerkseettes, sa snart de er mulige.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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29. 30-11 Abildgarden - Udskiftning af stigstrenge og faldstammer

Organisationsbestyrelsen har tidligere tag stilling til afdeling Abildgardens behov for at ud-
skifte afdelingens nedslidte brugsvands- og aflgbsinstallationer. P& baggrund af nye gkonomi-
ske beregninger genfremseettes dette igen til organisationsbestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelen tager det opdateret finansieringsbudget til byggesa-
gen vedrgrende udrulning af brugsvand- og aflgbsinstallationer til efterretning.

Problemstilling (historisk)
Afdeling Abildgarden er opfart i perioden 1942-1944. Afdelingens brugsvands- og aflgbsin-
stallationer, som er fra bebyggelsens opfarelse, er konstateret nedslidte.

Der er behov for udskiftning af faldstammer og stigstrenge grundet store problemer med
vandtryk samt problemer med brud pa faldstammer. Afdelingen bruger i dag mange penge pa
reparationer, og det vurderes overordnet, at installationerne har udtjent deres levetid.

Afdeling har pa et afdelingsmgde den 11. april 2019 vedtaget udskiftningen af brugsvands- og
aflgbsinstallationerne samt projektgkonomien. Pa tidspunktet var der budgetteret med en an-
skaffelsessum pa 18,7 mio. kr., som var teenkt finansieret ved et 30-arigt realkreditlan og 4
mio. kr. i frie henleeggelsesmidler. Huslejestigningen var anslaet til at blive maksimalt 4,29 %.

I marts 2021 er der udarbejdet et neermere uddybet projektforslag, som medfgrer en forventet
anskaffelsessum pa 29,3 mio. kr. og en anslaet huslejestigning pa 8,00 % ved samme finan-
sieringsmodel.

Pa ekstraordineert afdelingsmgde 16. august 2022 i Abildgarden pa mgdet, er der blevet
fremlagt projektet samt den tilhgrende gkonomi.

Projektet har veeret i udbud og vi har saledes en samlet entrepriseudgift pa ca.40 mio. inklu-
sive en afsaettelse til mindre reguleringer (uforudsete udgifter) pa 15% . Her blev godkendt en
huslejestigning pa 4,85 %

Der er ingen traekningsretsmidler til projektet.

Anvendelse af besparelser fra henlaeggelser til finansiering af byggesagen vurderes ngdven-
dig for at pavirke huslejen mindst muligt og holde huslejestigningen pa maksimalt 4,85%, som
godkendt af afdelingen i august 2022.

Ny Problemstilling

| budgettet efter licitationen blev afsat i alt ca. 5,25 mil inkl. moms til uforudseelige udgifter, og
disse er desveerre allerede nu disponeret + en overskridelse pa ca. 0,6 mio. inkl. moms,
selvom vi kun er naet igennem den fegrste 1% blok. Der er dog disponeret fremadrettet for
hele byggesagen, for de emner vi kender p.t. Der er en del af emnerne, der ikke er forhandlet
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feerdig med entreprengren endnu, da erfaringer fra blok 1, skal indhentes, for at kunne lave
en reel aftale.

Det kan saledes ikke lade sig ggre at komme igennem byggesagen og overholde budgettet,
og det er vores opfattelse at der ud over ovennaevnte bgr afsaettes 1,5 mio. ekstra for at
kunne gare byggesagen er feerdig. Saledes at vi afsaetter 2,1 mio. inkl. moms ekstra i budget-
tet.

Lgsning

Administrationen anbefaler, at organisationsbestyrelsen tager det opdateret finansieringsbud-
get til byggesagen vedrgrende udskiftning af brugsvand- og aflgbsinstallationer til efterret-
ning.

Ved finansiering med besparelser fra henleeggelser pa 2.050.000 kr. arligt kan afdelingen
gennemfare udskiftning af stigstrenge og faldstammer for en huslejestigning pa 4,85% som
godkendt. Medfinansiering fra henleeggelser af langtidsbudgettet gennemgaet regnet og er
overensstemmelse med SAB vedtagne retningslinjer for henlaeggelsesniveau.

| det oprindelige budget er det budgetteret med en ydelsesprocent pa 6,5%. Ydelsesprocen-
ten i dag er pa 5,6% og det er derfor ikke ngdvendigt at gare nogen ekstra tiltag for at over-
holde huslejestigningen pa nuveerende. Dette kan dog veere ngdvendigt hvis ydelsesprocen-
ten stiger igen.

@konomi
Se hilag 26A

Det videre forlgb
Byggesagen fortsaetter, og vi forventer projektafslutning medio 20

Bilag
Bilag 26a: Budgetopfalgning

Beslutning
Organisationsbestyrelsens tog indstillingen til efterretning.

30-34 Magrethegarden — orientering om fortaetningsprojekt

Organisationsbestyrelsen drgftede sagen den 12. juni 2020, hvor organisationsbestyrelsen
gav administrationen bemyndigelse til at drgfte udviklingsmulighederne for Margrethegarden
med Kgbenhavns Kommune. Den 21. november 2022 fremlagde administrationen pa bag-
grund af dialog med Kgbenhavns Kommune oplaeg til reekkehusbyggeri i kombination med ny
kommunal daginstitution.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

e tager orienteringen til efterretning.

» beslutter ikke at arbejde videre med et forteetningsprojekt pa matriklen, men at administra-
tionen i stedet afsgger muligheden for renovering at den eksisterende institution.

Sagsfremstilling

Magrethegarden i Valby er en selvsteendig afdeling under SAB, som anvendes af den selv-
ejende bgrneinstitution Margrethegarden. Servitutten forfalder i april 2040. Det fremgar af de-
klarationen, at ejendommen kan tilbagekgbes af kommunen til den kabesum, som Samvir-
kende Boligselskaber kagbte den for tilbage i 1949. Kgbesummen var 48.000 kr. Der vil ikke
blive tillagt markedsveerdi oveni denne kgbesum.

Ejendommen er nedslidt, og seerligt taget er i en kritisk tilstand og bar skiftes hurtigst muligt.

Der er ikke likvide midler til radighed i afdelingen til en udskiftning. Safremt tagudskiftningen

skal leve op til det nye energikrav for denne type bygninger ved en renovering, der er sa om-
fangsrig — som udskiftning af tag — skal isolering og konstruktion tilrettes og udskiftes, og der
skal etableres varmegenindvinding m.v.

Idet hjemfaldet pa afdelingen udlgber i 2040 kan det blive sveert at hjemtage et realkreditlan
pa normale vilkar, idet de arbejder, der skal udfares, typisk skal finansieres med et 30-arigt
lan.

Pa baggrund af ovenstaende har administrationen veeret i dialog med Kgbenhavns Kommune
omkring muligheden for at omdanne institutionen til nye boliger og institution. Kabenhavns
Kommune har den 12. maj 2023 meddelt KAB, at: "Kommunen har hatft lejlighed til at se naer-
mere pa behovsprognosen for ny daginstitutionskapacitet i Valby. Helt kort viser denne, at be-
hovet for etablering af ny daginstitutionskapacitet er faldet i en sadan grad, at vi for nuvee-
rende ikke har grundlag for at ga videre med udviklingen af Margrethegarden”.

Udmeldingen star i skaerende kontrast til kommunens tidligere udmelding — senest i februar
2023.

Idet det ikke er muligt at frikgbe hjemfaldet, sa leenge der er en fungerende institution, og
Magrethegarden fremstar utidssvarende, og taget er nedslidt, er det i lyset af kommunens ud-
melding af 12. maj 2023 ngdvendigt at arbejde med en plan for optimering af institutionen
herunder etablering af nyt tag. Safremt det grundet hjemfaldsproblematikken ikke er muligt at
foretage de ngdvendige renoveringer indenfor afdelingens eksisterende gkonomi, vil organi-
sationsbestyrelsen blive orienteret herom.
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31.

@konomiske konsekvenser

I juni 2020 bevilgede SAB 350.000 kr. fra dispositionsfonden til udviklingsprojektet Margrethe-
garden. Der er forbrugt 0 kr. pa afklaring af projektet. De resterende midler vil blive tilbagefart.
Pa et senere tidspunkt vil der blive opkraevet honorar til KAB. Dette belgb er pt. ukendt.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede ikke at arbejde videre
med et forteetningsprojekt pa matriklen, men at administrationen i stedet afsgger muligheden
for renovering at den eksisterende institution.

30-59 Husum Vaenge - orientering om forsgg med digital opmaling af boliger

Organisationsbestyrelsen besluttede i september 2022 forsgg med digital opmaling af lejemal
og afsatte i den forbindelse 350.000 kr. fra arbejdskapitalen til formalet. Beslutningen blev ta-
get under forudsaetning af, at det valgte system kunne integreres med iSyn.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning, og at de tidligere
afsatte midler tilbagefares til Arbejdskapitalen.

Sagsfremstilling

Digitalisering af lejemal vil betyde, at de opgaver, der udbydes i forbindelse med istandszet-
telse af lejemal, kan beskrives mere praecist og hurtigt, hvorfor de bydende parter ligeledes
kan afgive mere preecise tilbud, der nemmere kan sammenlignes pa tveers.

Organisationsbestyrelsen har tidligere afsat midler til et forsgg med firmaet eseebase. | mel-
lemtiden har KAB igangsat en ny digitaliseringsstrategi under overskriften "Lad det gro i
skyen”. Denne indsats vil med tiden sikre, at digital opmaling af lejemal muliggeres. Dog er
det ikke sikkert, at det tidligere valgte system kan anvendes i den forbindelse, ligesom det for
neerveerende ikke kan integreres med iOpgaver.

Pa den baggrund anbefales SAB ikke at gennemfgre det tidligere besluttede forsgg, men i
stedet afvente en anden lgsning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning, og at de tidligere afsatte midler
skal tilbagefares til Arbejdskapitalen.
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32. Banebo — Ved Amagerbanen 21A: status og orientering

Indledning
Organisationsbestyrelsen skal orienteres om status pa sagen, herunder viderefgrelse med
mulighed for forggelse af maksimumsbelgbet iht. vedtaget tilleegsbekendtgarelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Organisationsbestyrelsen godkendte i januar 2021 grundlag for skema A-ansggning. Kommu-
nen gav sit skema A-tilsagn i september 2021.

Byggeriet har herefter veeret sendt i entrepriseudbud for realisering. Realiseringen har veeret
udfordret af stigende markedspriser.

Pr. 14. september 2022 er maksimumbelgbet for alment byggeri forhgjet, og kommunen har
midlertidigt faet mulighed for at godkende overskridelser af maksimumbelgbet. Reglerne er
fastlagt i en eendringsbekendtgarelse til bekendtgarelse om stgtte til almene boliger.

Tilleegsbekendtggrelsen medfgrer, at maksimumbelgbet kan haeves med omkring 5,5 %, som
folge af en her og nu indeksregulering. Derudover medfgrer tilleegsbekendtggrelsen, at kom-
munen og Landsbyggefonden kan godkende skema B, selvom anskaffelsessummen overskri-
der maksimumbelgbet med op til 20 %.

AG Gruppen, som er delegeret bygherre, har arbejdet pa at tilrette projektet efter de givne
skema A-forudsaetninger samt de givne forudsaetningerne for at komme i betragtning til en

forhgjelse af maksimumbelgbet. Byggeriet bestar herefter af 71 familieboliger (tidligere 69).

@konomiske konsekvenser
Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser.

Tidsplan
For komme i betragtning til en forhgjelse af maksimumbelgbet, skal skema B veere godkendt
senest den 30. juni 2024.

Administrationen forventer at kunne fremsende skema B-ansggningen i december 2023.

Forelgbig tidsplan:

Skema B-godkendelse april 2024
Byggestart april 2024
Aflevering juni 2025

Skema C december 2025
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Det videre forlgb

Der arbejdes videre pa tilretning af projektet frem mod myndighedsandragende. Der arbejdes
sidelgbende videre pa klargaring af udbud, for at kunne overholde tidsplanen frem mod
skema B. Det forventes, at der indkaldes til falgegruppemgade efter sommerferien.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen vil Igbende blive orienteret om sagen.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

33. 30-1 Sjeellandshuse — svar pa henvendelse fra Kgbenhavns Kommune om anleegspro-
jekt ved Vestre Kirkegard

Teknik- og Miljgforvaltningen beder SAB tilkendegive, hvorvidt SAB kan bakke op om at etab-
lere en indgang/lage ved Vestre Kirkegard teet pa Sjeellandshuse matrikel.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter ikke at bakke op om at etablere en ind-
gang/lage ved Vestre Kirkegard, da den ggede trafik fra gangpasserende og cyklister vil veere
til gene for beboerne i Sjeellandshuse.

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljgforvaltningen har i farste omgang henvendt sig til afdelingsbestyrelsen i Sjeel-
landshuse og holdt mgde med dem den 27. marts 2023 for at praesentere anleegsprojektet,
der lige nu er i projekteringsfasen (Bilag 27).

Projektet gar i anleeg i efteraret 2024 og indebaerer at etablere en indgang/lage til Vestre Kir-
kegard ved Natalie Zahles Vej, hvilket er teet ved Sjeellandshuses matrikel. Formalet er, at de
mange skolebgrn skal kunne benytte indgangen som skolevej. | dag er der tradhegn det pa-
geeldende sted. Projektet er en del af omradefornyelsen Bavnehgj og ogsa en del af Vestre
Kirkegards udviklingsplan.

Afdelingsbestyrelsen gnsker ikke at bakke op om projektet. De er bekymrede for den ggede
trafik fra gangpasserende og saerligt mange cyklister, som en indgang/abning ved Natalie
Zahles Vej vil generere, og at dette vil veere til gene for beboerne i Sjeellandshuse.

Det bemeerkes, at Teknik- og Miljgforvaltningen ikke mener, at en indgang/lage vil generere

mere trafik end pa nuveerende tidspunkt, og at de kan undersgge muligheder for opstribning
eller andet pa vejen til at styre trafikken.

45/49



Referat snB

SAB
Mgde den 9. juni 2023
Udsendt den 21. juni 2023

Formandskabet har indledningsvist drgftet afdelingsbestyrelsens holdning og deler deres be-
kymringer omkring projektet. P4 den baggrund anbefales det at meddele Teknik- og Miljgfor-
valtningen, at SAB som hgringspart ikke bakker op om anlaegsprojektet.

Bilag
Bilag 27: TMF-henvendelse vedragrende Sjeellandshuse og evt. indgang ved Vestre Kirkegard

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede dermed ikke at bakke
op om at etablere en indgang/lage ved Vestre Kirkegard af hensyn til beboerne i Sjaellands-
huse.

34. Tingbjerg og Utterslevhuse — Godkendelse af indsendelse af ansggning om praekvalifi-
kation

Den nuveerende helhedsplan for Tingbjerg-Utterslevhuse udlgber med udgangen af august
2024, og pa samme tidspunkt udlgber nabo-helhedsplanen "Husum for Alle”.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at SAB indgar i preekvalifikationsansag-
ningen til en faelles helhedsplan for Tingbjerg/Husum fra 1. september 2024 til 31. august
2028.

Sagsfremstilling

Landsbyggefonden har pa forhand tilkendegivet, at man fremover kun vil yde statte til én
samlet helhedsplan for Tingbjerg/Husum omradet. Pa den baggrund har administrationen i
fsb, AAB og SAB v/KAB i samarbejde med Teknik- og Miljgforvaltningen i Kabenhavns Kom-
mune udarbejdet vedheeftede udkast til ansggning til preekvalifikation af en ny samlet hel-
hedsplan, administreret af fsh, som ogsa har haft den administrative ledelse af den nuvee-
rende helhedsplan for Tingbjerg-Utterslevhuse.

Praekvalifikationsansggningen omfatter en kortfattet projektbeskrivelse og et overslagsbudget.
| preekvalifikationsansggningen skal ansggerne med udgangspunkt i sociogkonomiske data
begrunde behovet for en boligsocial indsats indenfor de fire indsatsomrader, som Landsbyg-
gefonden yder statte til. Der er mest af alt tale om en formel procedure, idet Landsbyggefon-
den, som nzevnt, allerede har tilkendegivet, at fonden vil stagtte en ny firedrig indsats i Ting-
bjerg/Husum, og man har tilmed ogsa meddelt, at statterammen vil blive p& 32 mio.kr.

Under de indledende drgftelser har Landsbyggefonden tilkendegivet, at yderligere to SAB-
afdelinger i Husum eventuelt kan indga i den kommende helhedsplan, hvis boligorganisatio-
nen gnsker det, og hvis der i de pageeldende afdelinger er beboerdemokratisk opbakning til
det. Kundecenter SAB vil far sommerferien sondere holdningen i de lokale afdelingsbestyrel-
ser, og rette henvendelse til fonden, hvis der synes at veere opbakning i beboerdemokratiet.
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Videre proces

Nar Landsbyggefonden formelt har godkendt praekvalifikationsansggningen, gar arbejdet med
at udarbejde den egentlige helhedsplan i gang i et teet samarbejde mellem administrationerne
i de tre boligorganisationer og Kgbenhavns Kommune. Helhedsplanen og afdelingernes re-
spektive bidrag til den lokale medfinansiering skal godkendes pa ordineere eller ekstraordi-
neere afdelingsmader i alle de deltagende boligafdelinger i labet af vinteren/foraret 2024. Hel-
hedsplanen skal ligeledes godkendes af de tre boligorganisationer og Borgerrepraesentatio-
nen i Kgbenhavns Kommune.

Bilag 28: Preekvalifikationsansggning
Bilag 29: Udkast til finansieringsbudget

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte, at SAB indgar i praekvalifikationsansggningen til en fael-
les helhedsplan for Tingbjerg/Husum fra 1. september 2024 til 31. august 2028.

35. 30-59 Livornoparken —revidering af projektgkonomi og finansiering. Protokollering af
mailgodkendelse

Organisationsbestyrelsen bedes godkende revideret finansieringsbehov til brug for gennem-
farelse af planlagt udskiftning af tage i afd. Livornoparken, med henblik pa at opna revideret
godkendelse hos kommunen sadan, at byggearbejderne efter planen kan igangsaettes i maj
2023 eller hurtigst muligt herefter.

Indstilling:

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

o godkender reviderede projektgkonomi for allerede godkendte renoveringsprojekt i afd. 30-
53 Livornoparken til en revideret anskaffelsessum pa 17.309.000 kr.

» godkender, at projektet finansieres ved optagelse af 30-arigt realkreditlan pa 16.642.000
kr., hvilket medfarer ny husleje i afdelingen pa 1.744 kr. pr. m?/ar, svarende til en lejestig-
ning pa 13,74 %.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen godkendte pa ordinaert magde den 21. november 2022, projekt, fi-
nansiering og huslejekonsekvens i forbindelse med ngdvendig udskiftning af tagdeekning og
efterisolering af tage i aeldrebolig afd. 30-53 Livornoparken, med en samlet anskaffelsessum
pa 15.638.000 kr. Denne finansieret med et 30-arigt realkreditlan pa 15.638.000 kr., med
deraf fglgende ny husleje pa 1.744 kr. pr. m?/ar, svarende til en lejestigning pa 13,74 %.

Projekt, finansiering og huslejekonsekvens var forinden godkendt pa afdelingsmadet den 26.
oktober 2022.
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Den gennemfgrte licitation i marts 2023 resulterede i en dyrere anskaffelsessum — nu pa
17.309.000 kr., hvilket afstedkommer et revideret lanebehov i form af tilsvarende 30-arigt real-
kreditlan, nu pa 16.642.000 kr. for at projektet kan realiseres. Resten finansieres af nyligt til-
delt egen-traekningsret a 667.000 kr.

Revideret budget pa

Godkendt 21. nov. 2022 baggrund af licitation

Entrepriseudgifter:

12.918.000 kr.

14.312.000 kKr.

Omkostninger:

2.721.000 kr.

2.997.000 kr.

Samlet anskaffelsessum:

15.639.000 Kkr.

17.309.000 Kr.

Finansiering

30-arigt realkreditlan:

15.639.000 kr.

16.642.000 kr.

Egen-traekningsret:

667.000 kr.

Finansiering i alt:

15.639.000 Kr.

17.309.000 Kr.

Fordyrelsen skyldes udgifter til det ngdvendige stillads og interim-overdaekning i byggeperio-
den, som har vist sig dyrere end estimeret hos vores radgiver. Det har veeret undersggt, om
der pa forsvarlig vis vil kunne gennemfgres en anden og billigere form for interim-overdaek-
ning, uden at dette vil medfgre gget risiko for vandskader i byggeperioden og sadan, at der
derigennem kunne opnas besparelse i projektet. Det har ikke vist sig muligt.

Det har veeret undersggt, om der kunne gennemfgres besparelser i de planlagte arbejder.
Den eksisterende tagdaekning er steerkt nedslidt og har akut behov for udskiftning. Besparel-
ser i de planlagte arbejder er derfor blevet fraradet hos vores radgiver.

@konomiske konsekvenser

Grundet den tildelte egen-traekningsret samt en mindre justering i den forventede ydelsespro-
cent pa realkreditlanet — fra 7 % til 6,5 % (aktuelt er ydelsesprocenten pa 5,5 % og faldende)
kan det ggede finansieringsbehov ske uden konsekvens for det godkendte huslejeniveau som
folge af projektet, der saledes stadig vil veere 1.744 kr. pr. m?/ar, svarende til en lejestigning
pa 13,74 %.

| huslejekonsekvensen indgar stadig arlige besparelser pa henleeggelserne & 150.000 kr., jf.
selskabets godkendelse i november 2022.

Aktuelt er afdelingens huslejeniveau pa 1.533 kr. pr. m?/ar.
Kommunal godkendelse af det reviderede lanebehov er dog ngdvendig for, at der kan udste-

des pantebrev, og i den forbindelse skal kommunen se Boligselskabets godkendelse herpa.

Det videre forlgb
Forventet byggeperiode forlgber maj 2023 til februar 2024.
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Kommunikation
Afdelingen blev orienteret om situationen pa et ordinegert afdelingsmade den 20. april 2023.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte den reviderede projektgkonomi for allerede godkendte
renoveringsprojekt i afd. 30-53 Livornoparken til en revideret anskaffelsessum pa 17.309.000
kr. samt, at projektet finansieres ved optagelse af 30-arigt realkreditlan pa 16.642.000 kr.,
hvilket medfarer ny husleje i afdelingen pa& 1.744 kr. pr. m?/ar, svarende til en lejestigning pa
13,74 %.
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