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1. Referat fra organisationsbestyrelsesmgde den 19. september 2023

Referatet fra organisationsbestyrelsesmgdet den 19. september 2023 er tilsendt organisati-
onsbestyrelsen til godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver referatet.

Beslutning
Referatet blev godkendt.

Sager til beslutning

2. 30-98 Eilersminde Plejehjem — godkendelse af vedtaegter for ejerforeningen, driftsaftale
samt udlejningsbudget

Eilersmindes Plejehjem forventes at sta feerdig primo 2024, og alle beboere fra Bystaevnepar-
ken flytter successivt ind inden paske 2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender dokumentpakken, som indeholder fal-
gende dokumenter:

o Vedtaegter for ejerforening

* Lejeaftale for serviceareal inkl. bilag

o Diriftsaftale inkl. bilag

e Husorden

* Vedligeholdelsesreglement

¢ Udlejningsbudget for Eilersmindes Plejehjem

e Udlejningsbudget for Eilersmindes Serviceareal

Det indstilles herudover at organisationsbestyrelsen udpeger to repraesentanter samt supple-
anter til bestyrelsen for ejerforeningen — alternativt overlader mandatet til administrationen i
KAB.

Godkendelsen er med forbehold for godkendelse i hhv. Kgbenhavns Kommune (driftsaftale,
lejeaftale).

Ved eventuelle eendringer, vedtager organisationsbestyrelsen at bemyndige formanden til at
godkende pa bestyrelsens vegne.
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Sagsfremstilling

Eilersmindes Plejehjem bestar af 120 plejeboliger og et serviceareal, der star feerdigt i januar
2024, med overlevering til Kgbenhavnhs Kommune den 1. februar 2024. Plejehjemmet bygges
i fem etager, og bygningen har en dagligvarebutik i gadeniveau. Dagligvarebutikken abnede
den 23. oktober 2023. Plejeboligerne vil have eksklusiv adgang til en tagterrasse, ligesom
hver etage vil have altan fra feellesarealet. Boligerne er 1- eller 2-veerelses lejligheder med
eget badeveerelse og tekagkken.

| forbindelse med at etablering af plejehjemmet, er der blevet dannet en ejerforening mellem
Eilersmindes Plejehjem, Eilersmindes Serviceareal og Dagligvarebutikken.

Iht. vedteegterne stk. 15.1 for ejerforeningen, se bilag 1, skal organisationsbestyrelsen ud-
pege to repraesentanter til ejerforeningen for hhv. plejeboligerne og servicearealet. Derudover
skal der udpeges en suppleant for hver. Udpegningen sker efter almenboliglovens § 37a.

KAB har udarbejdet udlejningsbudget for boligerne og budget for ejerforeningen.
Der er udarbejdet en lejeaftale og driftsaftale mellem Kgbenhavns Kommune og Tingbjerg
Bydelsforening, samt diverse materialer for at plejehjemmet kan tages i brug. Materialet er

udarbejdet i samarbejde mellem KAB/Tinbjerg Bydelsforening og Kegbenhavns Kommune.

Organisationsbestyrelsen skal godkende fglgende dokumenter:
e Vedtaegter for ejerforening

* Lejeaftale for serviceareal inkl. bilag
o Diriftsaftale inkl. bilag

e Husorden

* Vedligeholdelsesreglement

e Budget for Eilersmindes Plejeboliger

e Budget for Eilersmindes Serviceareal

Nar alle dokumenter er godkendt, og medlemmer af foreningen er udpeget, vil der blive af-
holdt en stiftende generalforsamling.

@konomiske konsekvenser

Beboerne i Bysteevneparken flytter ind i Eilersmindes Plejehjem Igbende, og senere visiteres
nye beboere. Kgbenhavns Kommune betaler tomgangslejen indtil alle plejeboliger er udle-
jede.

Det videre forlgb
De godkendte vedtzegter skal tinglyses pa ejendommen, og der indkaldes til en stiftende ge-
neralforsamling, som Kundecenter SAB star for.
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Lejeaftalen og driftsaftalen treeder i kreeft den 1. februar 2024. Vedligeholdelsesreglement
medsendes lejekontrakten og er sammen med husordenen gaeldende indtil en afdelingsbe-
styrelse matte treeffe beslutning om andet.

Kommunikation

Der vil blive bragt information om abningen og indflytningen pa Tingbjergs saedvanlige kom-
munikationskanaler, ligesom vi forventer, at KAB vil deekke abningen — dette hvis muligt med
deltagelse af repreesentanter fra organisationsbestyrelsen.

Kgbenhavns Kommune, advokatfirma Poul Schmith, delegerede bygherre Innovater og Ting-
bjerg Bydelsforening skal via kundechefen orienteres om organisationsbestyrelsens godken-
delse af dokumenter samt udpegning af repraesentanter.

Bilag

Bilag 1: Vedteegter inkl. bilag for ejerforeningen

Bilag 2: Budget for ejerforeningen Eilersminde

Bilag 3: Udlejningsbudget

Bilag 4: Lejeaftale for serviceareal inkl. bilag

Bilag 5: Driftsaftale inkl. bilag mellem Eilersmindes Plejecenter og Tingbjerg Bydelsforening
Bilag 6: Husorden for plejeboligerne

Bilag 7: Vedligeholdelsesreglement for plejeboligerne

Beslutning

Byudviklingschef Lene Vennits orienterede om fremdriften i byggeriet samt det overordnede
indhold af ejerforeningens vedteegter og de gvrige dokumenter, som var forelagt organisati-
onsbestyrelsen til godkendelse. Organisationsbestyrelsen godkendte herefter vedtaegter for
ejerforening, lejeaftale for serviceareal inkl. bilag (godkendt med forbehold for kommunens
endelige godkendelse), driftsaftale inkl. bilag (godkendt med forbehold for Kabenhavns Kom-
munes godkendelse samt med preecisering af driftsaftalens punkt 5.4, idet det skal fremga, at
det er kommunen, der har vedligeholdelsesforpligtigelsen), husordenen, udlejningsbudget,
vedligeholdelsesreglementet samt udlejningsbudgetter for serviceareal og plejeboliger. Orga-
nisationsbestyrelsen bemyndigede samtidigt formanden til at godkende eventuelle yderligere
aendringer i ovenstaende dokumenter. Organisationsbestyrelsen besluttede at overlade man-
datet i ejerforeningen til administrationen i KAB.

3. 30-8 Fynshuse — skema B helhedsplan

Helhedsplanen i Fynshuse omfatter 167 boliger. Alle boliger far nye baderum, kakkener og
installationer. 24 boliger pa Steerevej udvides til 3- og 4-rums familie duplexboliger i to etager i
de eksisterende tgrrelofter. Eksisterende bgrneinstitution ombygges til feelleslokale samt to
nye familieboliger, og gardmiljget renoveres.

7170



Referat

SAB
Mgde den 20. november 2023
Udsendt den 22. november 2023

Helhedsplanen blev skema A-godkendt i kommunen den 17. december 2020 med et anlaegs-
budget p& 186 mio. kr. Beboerne har godkendt skema B ved et afdelingsmade i september
2023. Helhedsplanen udfgres i samarbejde med Byggepartnerskabet &os.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender det fremlagte budget for skema B her-
under SAB’s andel (1/5) af kapitaltilfarslen svarende til 100.000 kr., som bevilges fra dispositi-
onsfonden.

Sagsfremstilling

Afdelingen i dag

Fynshuse er beliggende i "Fuglekvarteret” ved krydset Borups Allé/Hulgardsvej i naerheden af
Bellahgj. Bebyggelsen ligger pa Borups Allé 238-242, Vestergardsvej 43-47 og 36-38, Steere-
vej 51-73, Rarsangervej 75-91. Afdelingen er opfart i 1942, og bestar af tre blokke i tre etager
med 167 boliger og to erhvervslejemal samt en institution. Kgbenhavns Kommune har i som-
meren 2019 opsagt sin lejeaftale for institutionen pa ca. 400 m2. Institutionen star i dag tom.

I lighed med de gvrige blokke langs Borups Allé er taget udfgrt med treespeerfag 45°, tagdaek-
ket med rgde teglsten. Loftrummet er koldt. Blokkene er i tre etager; stueplan, 1. sal og 2. sal
og har fuld kaelder og pulterrum. | friarealet mellem blokkene pa Vestergardsvej og Rgrsan-
gervej er der beboerhaver og en mindre opholdsplads, og i friarealet mellem Borups Allé og
Vestergardsvej er der opfart materielskur og traktorgarage. Boligblokkene er opfart som mu-
ret, gulpudset byggeri.

Andelen af lejligheder under 60 m? i Fynshuse er pa mere end 96 %. P& baggrund af dette
indeholder Helhedsplanen lejlighedsudvidelser, sa boligudbuddet bliver mere nuanceret.

Den fysiske helhedsplan

| dag er Fynshuse ikke leengere tidssvarende, ligesom tidens tand har medfert, at der skal fo-
retages en gennemgribende renovering af afdelingens bygningsdele.

Baderum og kekkener er nedslidte.

Feellesskabet har veeret begraenset pa grund af manglende steder, hvor man kunne mgdes,
hvorfor helhedsplanen ogsa indeholder et beboerlokale som et samlingspunkt for afdelingen.

| den samlede plan for afdelingen indgar de ngdvendige renoveringsarbejder, men ogsa nye
initiativer, der skal ggre Fynshuse til en attraktiv afdeling, der bade kan fastholde nuveerende
beboere og tiltraekke nye ressourcesteerke beboere.

Det sociale miljg skal optimeres ved at skabe et forbedret gardmiljg, der kan tiltreekke barne-

familier og samlet set gare det mere attraktivt at bruge de granne omrader mere rekreativt for
alle afdelingens beboere.
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Forlgbet efter skema A

Efter det godkendte skema A i december 2020, blev der ferst afholdt urafstemning i foraret
2021 pa grund af Coronaepidemien. Herefter er der arbejdet videre med projektet i samar-
bejde med falgegruppen, som er repraesenteret ved beboere og to medlemmer af organisati-
onsbestyrelsen i SAB.

| december 2022 modtog bygherre et endeligt tilbud fra Byggepartnerskabet &os. Tilbuddet
pa entreprisearbejderne var en del over det godkendte skema A-budget.

Der er siden tilbudsgivningen foretaget ngdvendige besparelser i projektet, og der har veeret
en lang dialog om ekstra stgtte fra Landsbyggefonden ved en udvidelse af den stgttede
ramme.

Projektet har fortsat de samme kvaliteter og indhold som ved skema A, og malet har veeret at
vaere tro mod den helhedsplan, som beboerne har godkendt.

Projektet er blevet dyrere fordi:
» Der har veeret en kraftig prisstigning pa 15-20 % i byggebranchen siden 2021.

» Finansiering og renter pa byggelan og realkreditlan er steget.

e @gede myndighedskrav i form af brandsikring af opgange med lodret lejlighedsudvidelse
(duplexboliger).

o Projektet indeholder nu kviste i duplexboligerne, som finansieres af SAB via treekningsret-
ten.

Der foreligger nu et detaljeret projektforslag og myndighedsprojekt, som er projekteret af Byg-
gepartnerskabet &os, hvor kontraktholder er Enemaerke og Petersen a/s. Der er givet bygge-
tilladelse den 21. juli 2023.

Der er i projekteringsperioden udfart en prgvebolig med nyt badeveerelse og kakken-alrum.
Pragveboligen har dannet grundlag for beslutninger af bade funktionel, teknisk og arkitektonisk
karakter i projektet.

Samlet liste over de fysiske initiativer i helhedsplanen kan ses i budgetnotat til Landsbygge-
fonden (BILAG 9 Budgetnotat).

Lodrette lejlighedssammenlaegninger, blok D (duplexboliger)

| blok D langs Steerevej udvides 24 stk. 2-rumsboliger med uudnyttet loftsrum. Der opseettes
en indvendig trappe, som forbinder etagerne. Pa overetagen/loftet indrettes en stue og et
stort soveveerelse. Duplexboligerne er pa 94-97 m? og har fire rum.

Eksisterende undertag er banevare. Ved renoveringen andres dette i blok D til fast undertag.
Isolering af taget i duplexboligerne vil medfare et nedsat energiforbrug i hele afdelingen.
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Duplexboligerne udfgres med kviste mod garden.

Kgkken-alrum
Beboerne har mulighed for at tilveelge kakken-alrum i forbindelse med renoveringen af kagkke-
net. Det er dog ikke i alle boliger denne Igsning er mulig pa grund af boligens indretning.

Ombygning af institution

Institutionen star i dag tom. SAB betaler tomgangslejen. Institutionen ombygges til to nye
store familieboliger (renovering) og et nyt beboerlokale.

Der har veeret hjemfaldspligt pa institutionen, men denne er nu frikgbt, s& ombygningen kan
gennemfgres.

Tryghedsskabende foranstaltninger
Feelles belysning, der skal give mere tryghed, iseer ved cykelparkering, udearealer og affalds-
stationer.

Altaner
Projektet indeholder ikke altaner.

Infrastrukturprojekt

Afdelingen er med i projekt "Fugletraekket” med naboafdelingerne AAB og 3B. En del af arbej-
derne i terreen i Fynshuses helhedsplan er derfor stgttet separat, som en del af "Fugletraek-
ket”. Landsbyggefonden har godkendt finansiering (stattede arbejder) til udfarelsen af disse
terreenarbejder, som skal udfgres langs Rgrsangerve;.

Grgn screening og genanvendelse af materialer
Der er udfart en gr@n screening iht. geeldende regler fra Landsbyggefonden.

Herudover er der udfgrt en screening vedrgrende muligheden for at genbruge ejendommens
egne byggematerialer, og derved en kortleegning af CO»-besparelsen ved genbrug og genan-
vendelse. Projektet indeholder:

e Genanvendelse af eksisterende tagsten.

e Genanvendelse af indvendige dare.
» Til beboerlokalet genanvendes mest mulig — s& som dare, gulve, kakken, m.v.

o Forbedret biodiversitet i gardrummene.

Boligudbud
Boligudbuddet aendres en smule, og der vil i fremtiden veere flere store familieboliger i Fyns-
huse.
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Fordelingen mellem familie og ungdomsboliger aendres ikke

Fynshuse har i dag 27 ungdomsboliger, seks af disse ungdomsboliger udvides til duplexboli-
ger pa 2. sal pa Steerevej. Da de bliver for store til at veere en ungdomsbolig, "ommeerkes” de
til familieboliger fremadrettet.

For at afdelingen ikke skal have feerre ungdomsboliger efter helhedsplanens gennemfarelse,
er der udvalgt seks nuvaerende familieboliger i afdelingen som "ommeerkes” til ungdomsboli-
ger.

Tilleegskgbesum
Duplexboligerne medfarer en udvidelse af boligarealet pa 977 m2.
Kgbenhavns Kommune har varslet, at de vil kraeve tilleegskgbesum for dette areal.

Der er indhentet en valuarvurdering, og kommunen har fremsendt tiloud pa i alt 1.245.450 kr.
for de nedenstaende arealudvidelser, der gennemfgares i helhedsplanen:
e 977 m? (duplexboliger)

e 204 m? (to familieboliger)

Kommunen har oplyst, at tilbuddet er udlgbet i maj 2023, og revideret valuarvurdering er un-
dervejs.

Bygherre afventer revideret tilbud med klar forventning om, at det ikke overstiger det afsatte
belgb pa 1.245.450 kr., som er indeholdt i skema B-budgettet.

Radgivere og entrepriseform

KAB og Byggepartnerskabet &os forestar opgaven — bade radgivning og udfarelsen.

Efter godkendt skema B vil Byggepartnerskabet &os ivaerkseette Trin 3 (totalentrepriseafta-
len), herunder projektering af udfarelsesprojekt og endelig opstart samt gennemfare udfa-
relse i april 2024.

| december 2022 modtog bygherre tilbud fra Byggepartnerskabet &os.

Siden da har der veeret en Igbende dialog om mulige besparelser med Partnerskabet og en
dialog med Landsbyggefonden om prissaetningen og muligheden for udvidelse af statte til
projektet.

Mange af besparelserne er fundet i gendret valg af materialer og tekniske lgsninger, hvorfor
der generelt ikke er sket vaesentlige forringelser af projektets indhold.

Arsag til udvidelse af budgettet fra skema A til B:
e Markedsudviklingen

» Stigning i byggelansrente og projekteringskredit
o Afsat belgb til bygherreradgivning
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e Projekteendringer fra skema A til skema B

» Omkostninger (radgivertimer) er steget i Trin 2 (projektforslagsfase og myndighedspro-
jekt).

Herudover er der foretaget falgende ngdvendige besparelser:
e Ombygningen af institutionen til beboerlokalet reduceres i mindre omfang.

e El arbejder reduceres med 1,4 mio. kr. i ustgttede arbejder. Der udfgres ikke nye udtag i
rum, som ikke indgar i renoveringen.

Det endelige tilbud og kontraktbelgb fremgar nu af skema B-budgettet.

Genhusning

Projektet medfarer, at samtlige beboere skal genhuses. Udgifter til genhusning er indeholdt i
budgettet. Det forventes, at der maksimalt er genhuset 50 boliger ad gangen.

Alle naevnte priser er inkl. moms:

Anleegsgkonomi

skema A skema B
Grundudgifter (tilleegskabesum) 2.520.000 kr. 1.245.450 kr.
Entrepriseudgifter i alt 132.360.498 kr. 166.934.800 kr.
Administrative omkostninger 49.571.992 kr. 73.178.470 kr.
Gebyrer 1.887.156 kr. 2.518.775 kr.
Samlet anskaffelsessum 186.339.646 kr. 243.877.495 kr.
Anlaegssum og finansiering
Den samlede anlaegssum ved skema B er pa 243.877.495 kr.
Byggelan og finansiering
skema A skema B
Realkredit 30 ar/LBF-stgttede lan 95.773.601 kr. 122.552.585 kr.
Realkredit /30 ar, gr. 3 og 2 66.726.044 kr. 0 kr.
Realkredit/30 ar, gr. 2 0 kr. 15.040.000 kr.
Anden lantype/30 ar gr. 3 0 kr. 78.944.910 kr.
Frie henlaeggelsesmidler 10.000.000 kr. 10.000.000 kr.
Kapitaltilfgrsel 500.000 kr. 500.000 kr.
LBF egen treekningsret 10.000.000 kr. 13.500.000 kr.
Feellespuljetilskud, LBF 3.340.000 kr. 3.340.000 Kkr.
Samlet finansiering 186.339.645 kr. 243.877.495 kr.

Desuden er der 3,9 mio. kr. pr. ar i driftsstatte de farste 4 ar, herefter aftrappes driftsstatten
med 9 kr. pr. m? pr. ar.
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Herudover forventes en forgget lejeindtaegt pa ca. 1 mio. kr. om aret fra de nye duplexboliger
og de to nye boliger i den nedlagte institution.

Afdelingen sparer 2,4 mio. kr. om aret pa arlige henleeggelser.

Lanoptagelsen vurderes at kreeve kommunal garanti pa 39,66 % pa den ustgttede del og
100 % kommunal garanti pa den stattede del.

| forbindelse med skema B udbydes byggelan og realkreditfinansieringen samlet for opnaelse
af lavest mulige byggelansrente og omkostninger. Det mest fordelagtige tilbud indregnes i
skema B-budgettet.

Samlet anleegsbudget for skema B inklusive huslejeberegning kan ses i finansieringsbudget-
tet (Bilag 8 Finansieringsbudget).

Huslejekonsekvens og finansiering inkl. moms

Huslejestigning i % 25,72 %

Ny gennemsnitlig husleje, pr. m? 1.235 kr.

Huslejeberegningen er uden forbrug til el, vand og varme.

Huslejestigningen for helhedsplanen traeder i kraft etapevis, nar byggearbejderne i hver bolig
er gennemfgrt i perioden 2024-2027.

Projektet vil ud fra det neervaerende budget medfgre et huslejeniveau pa 1.235 kr. pr. m2/ar i
gennemsnit. Dette svarer til en gennemsnitlig lejestigning pa 25,72 % i forhold til i dag, hvor
huslejen i gennemsnit er pa 982 kr.pr.m#ar.

Eksempler pa gennemsnitlig manedlig husleje
Eksempler pa gennemsnitlig manedlig husleje nu og efter Helhedsplanen:

Far Efter Stignhing
Bolig pa 53 m? 4.338 kr.  5.454 kr. 1.116 kr.
Bolig pa 57,1 m? 4.674 kr. 5.876 kr. 1.202 kr.
Bolig pa 68 m? 5.566 kr.  6.998 kr. 1.432 kr.
Ungdomsbolig p& 52,5 m? 4.298 kr. 5.403 kr. 1.105 kr.

For Efter Stighing
Duplexbolig pa 97 m? -kr.  10.481 kr. - kr.

De nye duplexboliger har en herlighedsveerdi, da de i forhold til de gvrige boliger har faet til-
fort en ekstra veerdi i form af kviste og en god beliggenhed.

Huslejen i duplexboligerne er derfor palagt et tillaeg for denne herlighedsveerdi pa 5 % af den
gennemsnitlige husleje. Dette er indeholdt i den viste husleje.

Beboerdemokratisk proces
Folgegruppen og SAB’s organisationsbestyrelse har fulgt sagen teet siden opstart i 2013.

13/70



Referat

SAB
Mgde den 20. november 2023
Udsendt den 22. november 2023

Skema A blev godkendt ved urafstemning i 2021.

Ombygningen af institutionen til to boliger og feelleslokale blev godkendt pa det ordineere af-
delingsmgde den 21. april 2023.

Ekstraordineert afdelingsmgde blev afholdt den 21. september 2023, hvor projekt og gkonomi
for skema B blev godkendt.

Det videre forlgb

Tidsplan

Informationsmgde i afdelingen 5. september 2023
Indsendelse af skema B 18. september 2023
Ekstraordineert afdelingsmgde 21. september 2023
OB - godkendelse 20. november 2023
Godkendelse af skema B 14. december 2023
Udfarelse april 2024 — oktober 2027

Folgebrev til skema B ansggning til Kgbenhavns Kommune kan ses i (BILAG 10 Fynshuse
skema-B-ansggning).

Kommunikation
Falgegruppen har veeret teet involveret i beslutningsprocessen omkring de udvalgte besparel-
ser og skema B.

Der er udsendt grundigt informationsmateriale om projekt og gkonomi til alle beboere inden
informationsmgdet og det efterfglgende ekstraordinsere afdelingsmgade.

Bilag

Bilag 8: Fynshuse Finansieringsbudget
Bilag 9: Fynshuse Budgetnotat

Bilag 10: Fynshuse skema B-ansggning

Beslutning

Frank Sass bemeerkede, at beboerlokalet renoveres, men at det ikke bliver feerdigbearbejdet,
idet det bliver et rat lokale, som afdelingen selv skal indrette efterfglgende. Frank Sass be-
maerkede desuden, at det fremgar, at duplexboligerne vil medfare et nedsat energiforbrug i
hele afdelingen. Det bar preeciseres, at det kun er i de blokke hvor duplexboligerne er place-
ret, at de vil nedsaette energiforbruget.

Louise Lind orienterede om, at hvis tilleegskabesummen bliver hgjere end antaget, vil de
ggede udgifter forsggt fundet via besparelser i projektet. Organisationsbestyrelsen tog orien-
teringen til efterretning.
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Organisationsbestyrelsen godkendte herefter det fremlagte budget for skema B herunder
SAB’s andel (1/5) af kapitaltilfarslen svarende til 100.000 kr., som bevilges fra dispositions-
fonden.

4. 30-7 Humlevaenget — afholdelse af ekstraordinaere udgifter til genhusning

Organisationsbestyrelsen besluttede den 19. september 2023 at tilbyde beboere pa Bellahgij |
og Il permanent genhusning i Humleveenget.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
e tager orienteringen til efterretning.

e beslutter at ekstraordinaere udgifter til dobbelt-genhusning af beboere fra Bellahgj | og Il
afholdes fra organisationens arbejdskapital, samt at bestyrelsen afsaetter 3 mio. kr. fra ar-
bejdskapitalen til formalet.

Sagsfremstilling

Med henblik pa at sikre, at det kommunale pabud om temning af husene pa Bellahgj | og Il
opfyldes inden sommeren 2024, har organisationsbestyrelsen besluttet at &bne op for perma-
nent genhusning til Humleveenget, hvor der aktuelt er over 80 tomme boliger, der er udlejet pa
midlertidige kontrakter. Disse lejekontrakter udlgber den 30. november 2023.

Pa baggrund af organisationsbestyrelsens beslutning i september 2023 har KAB umiddelbart
herefter informeret beboerne i Bellahgj | og Il om denne mulighed. Ved fristens udlgb havde
42 husstande fra Bellahgj | og Il tilkendegivet, at veere interesseret i en bolig i Humlevaenget.

Pr. 1. november 2023 var der 18 ledige boliger i Humlevaenget, som var enten opsagt eller
fraflyttet. Disse boliger vil farst blive tilbudt beboere fra Bellahgj | og II.

Samtidigt har alle eksisterende lejere pa midlertidig kontrakt i udgangspunktet faet mulighed
for at forleenge denne under forudsaetning af at kunne dokumentere studieaktivitet. PA mgdet
vil Kundecenter SAB orientere om en aktuel status i sagen herunder antallet af tomme boliger
til rAdighed.

@konomi

Udlejningen af boliger i Humlevaenget har veeret suspenderet i flere ar med henblik pa at mini-
mere afdelingens genhusningsomkostninger, samt med henblik pa at opna mulighed for at
genhuse beboere fra Humlevaenget i egen afdeling under renoveringen af denne. KAB for-
venter fortsat, at dette vil veere muligt. Dog vil der veere en gget udgift i forbindelse med gen-
husning, idet beboere fra Bellahgj | og Il, der genhuses permanent i Humlevaenget i forbin-
delse med renoveringen, her skal midlertidigt genhuses. KAB anbefaler, at denne udgift — for-
venteligt 100.000 kr. pr. genhusning afholdes — af organisationens arbejdskapital, idet Humle-
vaenget med ordningen ellers palaegges en udgift, de ellers ikke ville have haft.

15/70



Referat

SAB
Mgde den 20. november 2023
Udsendt den 22. november 2023

Den praecise udgift kan farst afgares, nar renoveringen af Humleveenget er faerdiggjort, samt
nar det er klarlagt, hvor mange beboere fra Bellahgj | og Il der rent faktisk veelger at takke ja
til genhusning i Humlevaenget. Det anbefales derfor, at organisationsbestyrelsen afsaetter en
ramme pa 3 mio. kr. fra arbejdskapitalen til formalet.

Kommunikation
KAB bestraeber sig pa at holde afdelingsbestyrelsen lgbende opdateret pa sagen.

Beslutning

Bjarn Olsen og John B. Sgrensen pointerede, at det er kritisabelt, at saldoen for hhv. arbejds-
kapital og dispositionsfond ikke fremgar, nar der bevilliges midler herfra og papegede, at der
fremadrettet altid skal veere en opgerelse over aktuel status pa organisationens likvide midler,
nar der bevilliges midler herfra. Administrationen tog kritikken til efterretning.

Louise Lind orienterede om, at der er abent hus i Humlevaenget den 21. november 2023 for
de beboere fra Bellahgj, som har vist interesse for en bolig i afdelingen.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringerne til efterretning og besluttede at ekstraordinaere
udgifter til dobbelt-genhusning af beboere fra Bellahgj | og Il afholdes fra organisationens ar-
bejdskapital, samt at organisationsbestyrelsen afsaetter 3 mio. kr. fra arbejdskapitalen til for-
malet.

5. 30-86 Astersraekkerne — medhold fra Skatteankestyrelsen i klage over stigende ejen-
domsskat

| 2021 fik Astersraekkerne en voldsom stigning i ejendomsskat. KAB indgav via en ekstern ad-
vokat en klage over vurderingen af grundvaerdien, der medfgrte en stigning i ejendomsskat pa
394.928 kr. svarende til en 11,54 % huslejestigning. Den 3. oktober 2023 gav Skatteankesty-
relsen KAB/SAB medhold i klagen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:
e tager orienteringen til efterretning.

o beslutter fortsat at deekke den stigende ejendomsskat for Astersraekkerne, indtil en ende-
lig opgarelse og korrektion fra Kgbenhavns Kommune foreligger — forventeligt i 2024.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen har arligt siden 2021 besluttet at daekke Astersraekkernes merudgift
til ejendomsskatter via dispositionsfonden — svarende til 394.000 kr. arligt — indtil Skatteanke-
styrelsen traf afgarelse.
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| Skatteankestyrelsens afggrelse den 3. oktober 2023 (BILAG 11) fremgar det, at grundvaer-
dien er blevet nedsat fra 19.988.000 kr. til 11.537.400 kr., og den omberegnede grundvaerdi
fra 20.500.500 kr. til 13.735.000 kr.

KAB Jura’s forelgbige vurdering er, at afgarelsen vil betyde:

« Entilbagebetaling af ejendomsskatter pa op til 800.000 kr. + renter. Belgbet forventes
derfor ogsa at deekke honorar til den eksterne advokat, der har handteret klagen pa
vegne af KAB og SAB.

» Cirka 200.000 kr. i arlige besparelser pa Astersreekkernes ejendomskattebillet fra
2024 og frem pa mere. Den fremtidige besparelse er set i forhold til den oprindelige
stigning i ejendomsskat, der var pa cirka 400.000 kr.

@konomiske konsekvenser

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil dispositionsfonden fortsat deekke
Astersraekkernes merudgift til ejendomsskatter indtil endelig opggrelse og korrektion fra Kg-
benhavns Kommune foreligger. Forventeligt primo 2024. Nar kommunen har korrigeret ejen-
domsskatten for de seneste ar og har tilbagebetalt det endelige belgb, vil den eksterne advo-
kats honorar blive beregnet og udbetalt. Det resterende belgb vil blive tilbagefart til SAB, og
der vil blive lavet en samlet opggrelse og orientering til organisationsbestyrelsen over de ud-
gifter, SAB har haft i forbindelse med Astersreekkernes ejendomsskatter.

Det videre forlgb

Organisationsbestyrelsen vil blive orienteret, nar KAB er blevet bekendt med den endelige til-
bagebetaling af ejendomsskat samt den fremtidige arlige besparelse for Astersreekkerne set i
forhold til den oprindelige stigning.

Kommunikation
Formanden og naestformanden for afdelingsbestyrelsen har faet tilsendt den forelgbige afge-
relse fra Skatteankestyrelsen.

Bilag
Bilag 11: Skatteankestyrelsens afggarelse i klage over Astersraekkernes ejendomsskat

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og besluttede fortsat at deekke den
stigende ejendomsskat for Astersraekkerne, indtil en endelig opggrelse og korrektion fra Ka-
benhavns Kommune foreligger — forventeligt i 2024.
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6. Beslutning om at SAB afstar muligheden for at opfare nybyggeri i Faelledby og Ved
Amagerbanen Il

| 2019 blev SAB udpeget til at std som almen bygherre pa et byggeri med 5.000 m? almene

familieboliger/'ungdomsboliger i Feelledby, der er under planleegning lige nord for Bella Center.

Det indstilles nu, at organisationsbestyrelsen beslutter at frasige sig byggeretten.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
o beslutter at frasige sig byggeretten i Feelledby.

e beslutter at opgive sagen Ved Amagerbanen II.

e at organisationen drgfter og bekreefter, at den indtil videre gnsker at arbejde videre med
de gvrige nybyggerier, som organisationsbestyrelsen tidligere har vedtaget at igangseette.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen drgftede pa mgdet i september 2023 muligheden for at frasige sig
byggeretten i Faelledby under henvisning til, at organisationen aktuelt har mange igangvee-
rende og komplicerede byggesager, der laegger pres pa organisationens gkonomi.

Udvalget for byggeri og renovering har pa dets mgde den 13. oktober 2023 draftet byggesa-
gen og anbefaler, at SAB frasiger sig byggeretten. Et flertal i organisationsbestyrelsen har be-
kraeftet denne beslutning pa mail den 24. oktober 2023.

Udvalget har ved samme lejlighed gennemgaet de avrige sager og anbefaler, at SAB indtil
videre beholder disse byggeretter. De bergrte sager er:

e Jernbanebyen

e BaneBo

e Generationernes byhus (Ungdomsboliger)

e Prags Boulevard 94

¢ Ved Amagerbanen Il (anbefales droppet)

e Ungdomsboliger Gl. Kgge Landevej

» Valby Gardhavehuse

e Slotsherrensvej

| forhold til sagen Ved Amagerbanen Il har Center for Byggeri og Byomdannelse i KAB dog
efterfelgende vurderet, at projektet ikke er realiserbart, da delegeret Bygherre AG Gruppen
ikke kunne opkabe grunden til en fornuftig nok pris og derved matte stoppe sagen.
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@konomi

Organisationsbestyrelsen har tidligere afsat et risikovilligt udlaeg pa 500.000 kr. til udvikling af
Feelledby. Det forventes, at 3B overtager byggesagen herunder det forbrug, der hidtil har vee-
ret pa sagen, hvorfor SAB holdes skadesl|gs.

Organisationsbestyrelsen har i 2020 afsat 500.000 kr. fra dispositionen i risikovilligt udleeg til
realisering af projektet Ved Amagerbanen Il. KAB’s administrative omkostninger til forhandling
af aftaler pa sagen udgar 25.000 kr. De resterende 475.000 kr. kan tilbagefgres til dispositi-
onsfonden.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingerne om at afsta byggemulighederne i hhv.
Feelledby og Ved Amagerbanen 2. De resterende 475.000 kr. fra sagen Ved Amagerbanen 2
tilbagefares til dispositionsfonden.

7. Forberedelse af SAB’s ordinzere reprasentantskabsmade 2024

SAB’s repraesentantskabsmgde afholdes onsdag den 24. januar 2024. Kundecentret er i
gang med at forberede mgdet ud fra de drgftelser, som organisationsbestyrelsen og arbejds-
gruppen har haft samt input fra afdelingsbestyrelserne til fremtidens repreesentantskabsmg-
der i SAB.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
o drgfter afholdelse af det kommende repraesentantskabsmade.

e godkender den forelgbige dagsorden for madet.

» drafter eventuel opstilling til genvalg blandt de medlemmer, der er pa valg til organisati-
onsbestyrelsen.

Sagsfremstilling

Da organisationsbestyrelsen evaluerede repraesentantskabsmgdet 2023 i februar i ar, blev
det besluttet at nedseette en arbejdsgruppe for fremtidens repraesentantskabsmgder i SAB.
Arbejdsgruppen bestar af Tine Lange, Lise Buhelt og Pernille Hgholt-Larsen fra organisati-
onsbestyrelsen samt Lasse Welander-Haahr fra Kundecenter SAB.

Arbejdsgruppen har besluttet at arbejde med tre spor:

¢ Organisationsbestyrelsens rolle (far, under og efter repreesentantskabsmgder).

o Arsberetninger (bdde mundtlig og skriftlig).
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o Et aktivt og engageret repraesentantskab (praktiske rammer, praesentation og inddragelse
af deltagere).

Organisationsbestyrelsen har sidenhen holdt en temadrgftelse i august 2023 og ogsa haft en
droftelse pa deres temadag i oktober 2023. Afdelingsbestyrelserne er blevet praesenteret for
— og har haft mulighed for at tilkendegive gnsker til fremtidens repraesentantskabsmgder — pa
deres seminar i september 2023 og i en efterfglgende spagrgeskemaundersggelse. Derudover
er afdelingsbestyrelserne ogsa blevet inddraget pa omrademgader i november 2023.

Pa den baggrund foreslas det, at organisationsbestyrelsen drafter falgende i forhold til SAB’s
ordinzere repraesentantskabsmgde 2024.

Ny mgdedag og ny lokation

SAB'’s ordineere repraesentantskabsmgde 2024 vil finde sted onsdag den 24. januar 2024

kl. 17.00 pa Kosmopol i Fiolstreede, Kgbenhavn K. Kosmopol vil sta for forplejning mm. i stil
med tidligere ars repreesentantskabsmader. | mange ar har repraesentantskabsmgder veeret
en torsdag i KAB-Huset. Der er plads til op til 100 deltagere ligesom i KAB-Huset. De seneste
ar har der veeret under 100 deltagere til SAB’s repreesentantskabsmgder.

Valg af dirigent

Kundecentret har sammen med formandskabet draftet mulige dirigenter. P4 den baggrund
foreslas Tinus Lassen, konsulent i BL — Danmarks Almene Boliger og en del af BL's dirigent-
korps.

Forelgbig dagsorden

SAB’s repraesentantskabsmade afvikles efter en fast dagsorden, der er fastsat i SAB’s ved-
teegter. Det foreslas, at den forelgbige dagsorden udarbejdes med fglgende punkter og ud-
sendes umiddelbart for jul:

1. Velkomst, valg af dirigent og stemmeudvalg samt godkendelse af forretningsorden og re-
ferat fra sidste ars repraesentantskabsmade

Aflaeggelse af SAB’s arsberetning

Endelig godkendelse af SAB’s og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende revisionsbe-
retning

Godkendelse af SAB’s budget

Behandling af eventuelt indkomne forslag

Valg af organisationsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Valg af repraesentanter og suppleanter til KAB's repraesentantskab

Valg af repraesentanter og suppleanter til repraesentantskabet for BL's 1. kreds

. Valg af revisor

10. Eventuelt

W N

©oo~N Ok

Elektronisk fremsendelse af materiale
Repraesentantskabsmedlemmerne har de sidste tre ar haft mulighed for at modtage materia-
let til repreesentantskabsmgadet digitalt. Antallet af repreesentantskabsmedlemmer, der har
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takket ja til dette, har de seneste ar vaeret faldende. Kundecentret vil i 2024 igen spgarge ud
blandt repreesentantskabsmedlemmerne. Det bemaerkes i den forbindelse, at der i en selv-
staendig indstilling til dette mgde foreslas vedteegtseendringer, sa alle repreesentantskabs-
medlemmer fremover vil modtage materiale digitalt — medmindre de er fritaget for digital post.
Dette vil dog ferst kunne besluttes pa repreesentantskabsmgdet 2024.

Brug af elektronisk afstemning

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet at anvende elektronisk afstemning. Dette an-
befales ogsa i 2024.

Valg
Falgende medlemmer af organisationsbestyrelsen er pa valg for en 2-arig periode:
e John B. Sgrensen (formand)
e Bjarne Krohn
e Pernille Hgholt-Larsen
o Gertie Elleby
e Ellen Hgjgaard Jensen (saerligt udpeget)

Kandidatfolder

De seneste ar har der veeret udsendt kandidatfolder samtidig med, at det endelige materiale
udsendes. Kundecentret foreslar at gentage kandidatfolderen i 2024. Pa den made har alle
mulighed for at fa deres kandidatur og motivation for at opstille eller genopstille til organisati-
onsbestyrelsen — inklusive eventuelle kandidater fra SAB’s boligafdelinger.

Det videre forlgb

Kundecentret arbejder videre med forberedelse af repraesentantskabsmgadet, herunder aftale
med dirigent, udarbejdelse af diverse mgdematerialer til udsendelse samt bade mundtlig og
skriftlig arsberetning.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutning

Pernille Hgholt-Larsen orienterede om, at spgrgsmalet om at skabe mere debat pa repraesen-
tantskabet aktuelt er til debat pa omrademgderne. En samlet tilbagemelding fra omrademg-
derne vedr. spagrgsmalet vil blive praesenteret for organisationsbestyrelsen pa mgdet i januar
2024.

Lasse Welander-Haahr bakkede op om synspunktet og orienterede om, at det ogsa vil veere
relevant at se pa hvor mange forslag, der kommer til mgdet. Tine Lange mindede om, at for-
malet med en eventuel temadrgftelse pa repreesentantskabsmadet er at sikre et starre enga-
gement pa repreesentantskabsmgdet. Ellen Hgjgaard Jensen pegede pa, at det er vigtigt, at
den endelige dagsorden afspejler en eventuel temadrgftelse, saledes at repraesentantskabs-
medlemmerne ikke far indtryk af, at det bliver det samme, som det plejer. Frank Sass pointe-
rede, at det er vigtigt, at materialet kan leeses pa forskellige elektroniske medier.
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Organisationsbestyrelsen besluttede, at den mundtlige beretning deles op i tre; formandens
del, en del med udgangspunkt i udvalget drift og trivsel og en del med udgangspunkt i bygge-
udvalget. Kundecenter SAB tager initiativ til at koordinere indlseggene.
Organisationsbestyrelsen besluttede, at det pd madet i januar 2024 skal draftes og besluttes
hvilke eventuelle temadrgftelser, der skal leegges op til pa mgdet.

Organisationsbestyrelsen besluttede at indstille Tinus Lassen som dirigent, samt at mgdet af-
holdes pa Kosmopol i Fiolstraede.

Organisationsbestyrelsen godkendte den forelgbige dagsorden for mgdet med den bemaerk-
ning, at den endelige dagsorden skal signalere gnsket om involvering af repraesentanterne.
John B. Sgrensen, Bjarne Krohn, Pernille Hgholt-Larsen og Gertie Elleby genopstiller. Orga-
nisationsbestyrelsen genudpegede Ellen Hgjgaard Jensen som seerlig valgt.

Der udarbejdes i lighed med tidligere ar en kandidatfolder, hvor alle der gnsker at opstille til
enten en bestyrelsespost eller en suppleantpost kan annoncere deres kandidatur, men det er
naturligvis ogsa muligt at stille op direkte pa madet.

8. Godkendelse af hgringssvar — lokalplan for Slotsherrensvej Vest

Folgegruppen vedragrende nybyggeri pa Slotsherrensvej har den 7. november 2023 deltaget i
borgermgde vedrgrende den nye lokalplan for Slotsherrensvej 111-113. Lokalplanen skal
skabe muligheder og rammer for SAB’s nybyggeri pa adressen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender udkast til hgringssvar i sagen.

Sagsfremstilling

Kgbenhavns Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan for omradet. Falgegruppen har pa
baggrund af lokalplanen, borgermgdet og dialog med grundejer udarbejdet oplaeg til harings-
svar, som organisationsbestyrelsen bedes godkende.

Kommunikation
Heringsfristen er den 24. november 2023 og hgringssvaret uploades pa haringsportalen "Bliv
Hart” inden denne dato.

Bilag
Bilag 12: Lokalplansforslag Slotsherrensvej

Bilag 13: Udkast til hgringssvar (eftersendes)

Beslutning
Kundechef Louise Lind orienterede om, at der aktuelt er dialog med grundejer med henblik pa
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at afstemme indholdet af hgringssvaret. Hgringssvar vil blive udarbejdet og sendt til organisa-
tionsbestyrelsens godkendelse pa mail med svarfrist senest torsdag den 23. november 2023.
Organisationsbestyrelsen understregede, at byggesagen alene er relevant for SAB, hvis det
bliver muligt at arbejde med en omdannelse af den eksisterende fabriksbygning.

9. Forslag til vedteegtseendringer

Arbejdsgruppen vedragrende repreesentantskabsmgder foreslar vedtaegtseendringer. Dette
med henblik pa at gge digitaliseringen i SAB og dermed opna gkonomisk besparelse for
SAB’s beboere.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen stiller forslag om vedteegtsaendringer pa SAB’s or-
dineere repraesentantskabsmgde 2024.

Sagsfremstilling

Som en del af arbejdet med at forbedre SAB’s fremtidige repreesentantskabsmeder har ar-
bejdsgruppen draftet mulighederne for at gge digitaliseringen i forhold til materialet til reprae-
sentantskabsmeader. Jget digitalisering er et af fokusomraderne i SAB’s effektiviseringsstra-
tegi frem mod 2026.

@konomisk besparelse ved digitalisering

Hvis materiale til repreesentantskabsmgder fremover udsendes digitalt til alle repraesentant-
skabsmedlemmer, vil det medfgre en gkonomisk besparelse for SAB’s lejere i forhold til tryk,
print og levering med bud. Det vil samtidig reducere arbejdstid til blandt andet omdeling af
materialet i boligafdelingerne. | forbindelse med SAB’s ordinaere repraesentantskabsmgde
2023 var omkostningerne 11.402 kr. til tryk/print og 5.194 kr. til udbringning med bud.

Siden en vedtaegtsaendring i 2019 har det veeret muligt for repraesentantskabsmedlemmer at
modtage materiale til repraesentantskabsmgder pa mail, hvis de gnskede det. Kundecentret
har arligt spurgt ud blandt repraesentantskabet, hvor mange der gnskede dette. Antallet er fal-
det hvert &r pa nzer et ar:

- 2020 = 32 personer takkede ja

- 2021 = 35 personer takkede ja

- 2022 = 25 personer takkede ja

- 2023 = 16 personer takkede ja

Overblik over vedteegtsaendringer, hvis der skal digitaliseres

Kundecentret og KAB Jura har gennemgaet de nuveerende vedtaegter for at se, hvilke ved-
teegtsaendringer der skal foretages, hvis materiale til repreesentantskabsmgader fremover skal
udsendes digitalt. | BILAG 14 ses et overblik over vedteegtseendringerne, der foreslas.
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Mindre rettelser og layout med SAB’s nye farver og logo

Ved gennemgang af de nuveaerende vedtaegter har arbejdsgruppen og Kundecentret fundet
mindre slafejl samt fa forkerte henvisninger, som vil blive rettet i samme ombaering.
Derudover vil vedtaegterne layoutes ud fra SAB’s nye designmanuel og med det nye logo,
hvis repraesentantskabet beslutter vedtaegtsaendringer.

Eventuelt ekstraordinaert repraesentantskabsmgade i februar 2024
Jeevnfgr SAB’s nuvaerende vedtaegter kapitel 2, § 9, gar falgende sig geeldende i forhold til at
foretage vedtaegtseendringer:

Forslag om aendring af vedteegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages,
hvis 2/3 af repraesentantskabsmedlemmerne er mgdt, og hvis 2/3 af de afgivne stemmer er
for forslaget. Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget,
afholdes nyt mgde inden 2 uger. P& dette mgde kan forslaget - uanset antallet af fremmgadte -
vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Med de seneste ars deltagelsesprocent pa SAB’s repraesentantskabsmader taget i betragt-
ning, vurderer Kundecentret, at det sandsynligvis vil veere ngdvendigt at afholde et ekstraordi-
neert repreesentantskabsmgde indenfor 2 uger efter det ordingere repraesentantskabsmgde
med genbehandling af forslaget. Dette under forudsaetning, at 2/3 af de fremmgdite til det ordi-
neere repraesentantskabsmgde 2024 stemmer for vedtaegtsaendringerne. P& den baggrund
foreslar Kundecentret, at der indkaldes til ekstraordineert repraesentantskabsmgde onsdag
den 7. februar 2024, samtidig med der indkaldes til det ordinaere repraesentantskabsmgade
den onsdag den 24. januar 2024.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb

Godkendes indstillingen, vil Kundecentret og arbejdsgruppen arbejde videre med, at organi-
sationsbestyrelsen stiller forslag om vedteegtseendringer pa det ordinzere repraesentantskabs-
mgde 2024.

Kommunikation
Digitalisering af materiale til repraesentantskabsmgder drgftes ogsa med afdelingsbestyrel-
serne pa omrademgderne i november 2023.

Bilag
Bilag 14: Overblik over vedteegtsaendringer for digitalisering af repreesentantskabsmateriale

Beslutning
Lasse Welander-Haahr orienterede kort om indholdet af indstillingen og de foreslaede ved-
teegtsaendringer samt om, at en vedtagelse af disse kreever et ekstraordinaert
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repraesentantskabsmgde til afholdelse 14 dage efter det ordinsere mgde. Organisationsbesty-
relsen drgftede muligheden for at kombinere et ekstraordinaert repreesentantskabsmgde med
en eventuel temadrgftelse med henblik pa at ggre det mere interessant og relevant at del-
tage.

Organisationsbestyrelsen besluttede at stille forslag om vedtaegtsaendringer pa SAB’s ordi-
neere repraesentantskabsmade 2024.

Skriftlig beretning 2023 — form og indhold

SAB udarbejder en skriftlig beretning for 2023 og skal udpege de vigtigste historier i overskrif-
ter, der har veeret anledning til diskussion, overvejelser, prioriteringer og kreevet store og ma-
ske sveere beslutninger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

« drafter og beslutter, hvilke historier i overskrifter, der skal indga i beretningen.

* Beslutter, at beretningen for fgrste gang kun er digital.

Sagsfremstilling

Arbejdsgruppen 'fremtidens repraesentantskabsmgde’ har bl.a. forholdt sig til, hvordan SAB
beretter om arets gang, og gruppens diskussioner er taget videre i organisationsbestyrelsen
ad flere omgange — sidst pa temadagen den 26. oktober 2023. Efterfglgende har arbejdsgrup-
pen ‘feelles om et stolt og synligt SAB’ forholdt sig til indholdet.

Denne feelles stillingtagen i organisationsbestyrelsen har fort til, at der er lagt op til, at beret-
ningen fremover er digital, og at arets beretning skal streebe efter at give en indsigt i organisa-
tionsbestyrelsens overvejelser og tilgang til forskellige vigtige emner — en indsigt, der kan
skabe forstaelse, give viden og maske vaekke undren hos beboervalgte — og dermed leegge
op til feelles diskussion.

Historierne overordnet:
e Primaer malgruppe: beboervalgte i SAB.
o Fokus pa dilemmaer.

e Sgger at give svar pa svaere spgrgsmal, hvor der ikke findes nemme svar — de sp@args-
mal, som man ved eller kunne forestille sig, at beboervalgte eller evt. andre kunne stille.

« Tilbyder indsigt i organisationsbestyrelsens overvejelser og prioriteringer pa SAB’s vegne.
o Forsgger at ridse en kontekst op og pege fremad.

e |Inkluderer fakta.
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o Traekker trade til grundfortaelling, kommunikationsstrategi med veerdigrundlag og de syv
mal.

Derudover kommer beretningen rundt om gvrig information og viden om SAB — fx gkonomi,
organisationsbestyrelsen mm.

Forslag til historier i overskrifter og underspgrgsmal er samlet i BILAG 15: Forslag til historier
i beretning 2023.

@konomiske konsekvenser
Beretningen skal layoutes, og prisen for dette forventes at veere ca. 25.000 kr. inkl. moms.

Det videre forlgb
Beretningen udarbejdes og er til endelig godkendelse pa organisationsbestyrelsesmadet den
11. januar 2024.

Kommunikation

Beretningen er i farste omgang til repraesentantskabet forud for repreesentantskabsmgadet i
januar 2024, derefter sendes den i nyhedsbrevet NYT | SAB til alle beboervalgte og gares
bredt tilgeengelig via SAB’s kommunikationskanaler.

Bilag
Bilag 15: Forslag til historier i beretning 2023

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der udarbejdes en skriftlig beretning med udgangs-
punkt i de i indstillingen skitserede temaer samt besluttede, at beretningen i udgangspunktet
kun skal veere digital.

Biodiversitet partnerskab mellem Kgbenhavns Kommune og KAB — udveelgelse af or-
ganisationsbestyrelsesmedlemmer til fglgegruppe med AKB, KBH og 3B

Kgbenhavns Borgerrepreesentation har vedtaget en biodiversitetsstrategi, der skal saette ret-
ningen for arbejdet med at gge biodiversiteten i Kgbenhavn frem mod 2050. Kgbenhavns
Kommune har nu udarbejdet et udkast til en egentlig partnerskabsaftale, og i den forbindelse
foreslar KAB at nedseette en falgegruppe omkring biodiversitetspartnerskabet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

» beslutter, om SAB skal indga med to organisationsbestyrelsesmedlemmer i falgegruppe
med tilsvarende medlemmer fra 3B og AKB, Kgbenhavn.

e hvis ja til fglgegruppe — udpeger to organisationsbestyrelsesmedlemmer.
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Sagsfremstilling

| forbindelse med arbejdet med biodiversitetsstrategien har Kgbenhavns Kommune v. over-
borgmesteren (farst Lars Weiss og nu Sophie Haestorp Andersen) taget kontakt til en reekke
aktgrer/grundejere i kommunen med det formal at drgfte indgaelsen af et partnerskab om bio-
diversitet. KAB har veeret en del af denne dialog siden 2021.

Kommunen har nu genoptaget dialogen med KAB og de 25 stgrste grundejere i kommunen
og udarbejdet et farste udkast til en egentlig partnerskabsaftale om biodiversitet (BILAG 16).
Med aftalen vil KAB og de gvrige parter forpligte sig til at arbejde for at:

1. bevare og forbedre den eksisterende biodiversitet pa parternes eksisterende arealer.

2. skabe ny biodiversitet i byen nar parterne drifter, renoverer eller bygger nyt pa deres area-
ler.

3. understgtte viden og uddannelse om natur og biodiversitet blandt beslutningstagere, med-
arbejdere, brugere/beboere/borgere mv. hos parterne.

4. skabe frivillige feellesskaber om biodiversitet for eksisterende og/eller kommende brugere
af parternes arealer — fx brugere/beboere/borgere eller medarbejdere.

Hvis SAB, 3B og AKB, Kgbenhavn gnsker at indga i partnerskabet, vil KAB nedszette en fgl-
gegruppe med to organisationsbestyrelsesmedlemmer fra hver af de tre boligorganisationer.

Droftelse i SAB’s Drifts- og trivselsudvalg

Pa et made i SAB’s Drifts- og trivselsudvalg den 19. oktober 2023 drgftede udvalget biodiver-
sitetspartnerskabet, og at partnerskabsaftalen kan understgtte og bidrage positivt til fokusom-
radet omlaegning af feellesarealer i SAB’s effektiviseringsstrategi frem mod 2026.

Udvalget drgftede derudover, at hvis SAB gnsker at deltage i en tilhgrende fglgegruppe med
3B og AKB, Kgbenhavn, vil det veere hensigtsmaessigt at udpege to organisationsbestyrelses-
medlemmer, der ogsa sidder i SAB’s Drifts- og Trivselsudvalg. Dette vil sikre sammenhaengs-
kraft og koordinering i forhold til SAB’s effektiviseringsstrategi.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb
Tilslutter organisationsbestyrelsen sig at indga i felgruppen med 3B og AKB, Kgbenhavn, vil
KAB fremover facilitere fglgruppens mgder og arbejde.

Kommunikation
Kundecentret vil formidle SAB’s deltagelse i biodiversitetspartnerskabet med Kgbenhavns
Kommune m.fl. via egne kommunikationskanaler.
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Bilag
Bilag 16: Udkast til partnerskabsaftale om biodiversitet

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede, at SAB skal indgd med to organisationsbestyrelsesmed-
lemmer i falgegruppe med tilsvarende medlemmer fra 3B og AKB, Kgbenhavn. Tine Lange
og Bjgrn Olsen blev herefter udpeget til at indga i arbejdet. | forbindelse med draftelsen efter-
lyste Tine Lange en samlet baeredygtighedsstrategi for organisationen.

KAB’s sommerophold 2024

KAB holder hvert ar ferieophold for hhv. bgrnefamilier og seniorer. Nu planleegges ferieophol-
dene for 2024, og SAB har mulighed for at tilkendegive gnske om at tilbyde et antal pladser
pa sommeropholdene. Organisationsbestyrelsen drgftede sagen pa madet i september men
besluttede at den endelige behandling skulle afvente en evaluering af sommeropholdet i
2023.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, at beboerne i SAB skal have beboerop-
holdene tilbudt med et tilskud pa indtil 1.650 kr. pr. plads samt anfgre hvor mange pladser,
man gnsker at kunne tilbyde.

Sagsfremstilling
| 2024 vil KAB igen arrangere to sommerophold til barnefamilier i KAB-Faellesskabet og sgger
tilskud hertil fra Arbejdsmarkedets Feriefond.

Denne gang gar familieopholdene til Hasle Hytteby pa Bornholm. Der vil veere plads til ca.
100 deltagere pa hvert ophold.

Det undersgges i gjeblikket om senioropholdet ogséa kan holdes pa Bornholm. Der er egenbe-
taling for deltagere pa seniorophold, da det ikke er muligt at opna tilskud fra Arbejdsmarke-
dets Feriefond til senioropholdet.

Bemaerk, at da priserne generelt er steget, har vi matte forhgje boligselskabernes tilskud fra
1.050 kr. til 1.650 kr. per deltager.

SAB kan tilkendegive gnske om at tilbyde et antal pladser til sommeropholdene gennem sel-
skabets tilskud. Tilskuddet er med til at finansiere ophold, forplejning, transport, udflugter, fo-
redrag m.v. | 2023 tilbgd SAB op til 50 pladser p4 sommeropholdene med tilskud.
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Det er KAB's administration, der endeligt fordeler alle pladserne, nar ansggningerne er ind-
kommet. Det kan ikke forventes, at alle gnskede pladser anvendes, men KAB tilstreeber en
god fordeling under hensyntagen til alle boligorganisationer og kriterierne.

| 2023 deltog fra SAB 41 beboere i familieopholdene og 11 beboere i senioropholdet med
egenbetaling eller via Arbejdsmarkedets Feriefond.

@konomi

Boligorganisationens pris vil vaere 1.650 kr. pr. plads i 2024. Boligorganisationen betaler kun
for faktisk benyttede pladser. Der bliver taget hgjde for, at alle boligorganisationer, som giver
tilskud, og som har ansggere, der opfylder kriterierne, vil blive tildelt pladser.

@konomi seniorophold

Pris i alt 6.400 kr.
Tilskud fra boligorganisationen 1.650 kr.
Egenbetaling fra deltagerne 4.750 kr.

@konomi familieophold

Pris i alt 4.950 Kr.
Tilskud fra boligorganisation 1.650 kr.
Tilskud fra AFF (max 550 kr. pr. person pr. dggn) * 3.300 kr.

* AFF giver tilskud til beboere, der modtager offentlig forsgrgelse, eller hvis indtaegter ikke overstiger dagpengesat-
sen. Langt de fleste beboere, der sgger, far tilskud. Der er dog mulighed for egenbetaling, hvis man ikke kan fa
stotte fra AFF.

Det videre forlgb
Der vil blive reklameret for sommeropholdene i januar/februar 2024, og der seettes deadline
for tilmelding i februar 2024, hvorefter pladser vil blive fordelt.

Bilag
Bilag 17: Oversigt over deltagere i sommerophold 2023
Bilag 18: Evaluering af sommerophold 2023

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede, at beboerne i SAB skal have beboeropholdene tilbudt
med et tilskud p& op til 1.650 kr. pr. plads samt at der tilbydes op til 50 pladser. Udgiften pa
op til 82.500 kr. afholdes af arbejdskapitalen.
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13. KAB Feellesskabets bestyrelsesuddannelse — indkomne ansggninger

SAB har to pladser pa KAB-Faellesskabets bestyrelsesuddannelse i 2024 og besluttede pa
mgdet i september at et medlem fra bestyrelsen deltager, og at den anden plads skulle tilby-
des til afdelingsbestyrelserne.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter:

e Hvem SAB i prioriteret reekkefglge indstiller til at deltage i bestyrelsesuddannelsen pa
baggrund af de indkomne ansggninger

e Om selskabet skal indstille en yderligere kandidat til at deltage i bestyrelsesuddannelsen.

Sagsfremstilling
Lise Buhelt gnsker at gennemfgre uddannelsen som medlem af organisationsbestyrelsen.

To medlemmer fra afdelingsbestyrelserne har ansggt. SAB har gode erfaringer med at flere
bestyrelsesmedlemmer deltager i samme uddannelse og at de undervejs og efterfglgende
kan treekke pa hinanden som sparringspartnere. Derfor kan SAB indstille begge bestyrelses-
medlemmer til at deltage i uddannelsen.

Se BILAG 19: Ansggninger til bestyrelsesuddannelsen.
@konomiske konsekvenser
Uddannelsen koster 15.000 kr. inkl. moms pr. deltager, som finansieres af SAB. | budgettet

for 2023-2024 er budgetteret med udgifter til kurser og uddannelser.

Det videre forlgb

Ansggningerne fra de valgte kandidater sendes til KAB, hvor arranggrerne sammensaetter det

endelige hold til uddannelsen. Kandidaterne kan forvente svar senest medio december forud
for uddannelsens start den 13. januar 2024.

Skulle det blive hgdvendigt med en prioritering blandt de indstillede ansggere fra KAB-Feel-
lesskabet, bliver der oprettet en venteliste.

Kommunikation
Alle beboervalgte i SAB har faet direkte information om muligheden for at ansgge om at del-
tage i bestyrelsesuddannelsen.

SAB prioriterer, at beboervalgte kan uddanne sig og kan falge op med et indlseg i nyhedsbre-
vet Nyt i SAB om, hvad deltagerne i uddannelsen far ud af at veere med, fx ift. netvaerk, viden,
kompetencer osv.
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14.

Bilag
Bilag 19: Ansggninger til bestyrelsesuddannelsen

Beslutning

Organisationsbestyrelsen Indstillede Olav Franz Julius Csiky fra Tingbjerg I-V samt Lise Bu-
helt fra organisationsbestyrelsen til bestyrelsesuddannelsen. Hvis SAB far mulighed for at fa
tre pladser tildeles den tredje til Tania Marika Hansen fra Tingbjerg I-V.

Tilkeb af greanne regnskaber til alle SAB-afdelinger i forbindelse med malbare indikato-
rer til SAB’s effektiviseringsstrategi

SAB'’s Drifts- og Trivselsudvalg drgftede SAB’s effektiviseringsstrategi og malbare indikatorer
— herunder tilkgb af granne regnskaber — pa deres udvalgsmgde den 19. oktober 2023. Ud-
valget anbefaler, at SAB tilkaber granne regnskaber til alle SAB-afdelinger en gang arligt — i
farste omgang to ar i treek.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender:

« attilkgbe grgnne regnskaber til alle SAB-afdelinger i to ar for at kunne fa malbare indika-
torer til at realisere SAB’s effektiviseringsstrategi.

» at udgiften pa 60.000 kr. i 2023 afholdes fra selskabets arbejdskapital.
« at udgiften pa 60.000 kr. i 2024 indarbejdes i budgettet for selskabet.

Sagsfremstilling

Grgnne regnskaber for SAB-afdelingerne vil bidrage til at realisere SAB’s effektiviseringsstra-
tegi frem mod 2026 i forhold til at fa data til konkrete malepunkter under fokusomraderne min-
dre energiforbrug og mere affaldssortering:

e Fjernvarme og el i KW

» Vand i kubik- bade fzelles og samlet feelles forbrug i afdelingen samt samlet forbrug inkl.
individuelt forbrug

e Restaffald i kilo/liter.

Pa udvalgsmgdet i Drifts- og Trivselsudvalget blev et eksempel pa grent regnskab praesente-
ret (BILAG 20), og hvordan grgnne regnskaber bidrager med netop ovenstaende data. Det
blev yderligere preesenteret, hvordan SAB’s nyuddannede energiambassadgrer pa tveers af
SAB’s otte driftsfeellesskaber kan bruge de grenne regnskaber som arbejdsredskab til malret-
tede indsatser for at reducere forbrug og udgifter — forventeligt en samlet skonomisk bespa-
relse pa tvaers af SAB pa 5-15 %.
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15.

Udvalget blev ogsa orienteret om, at KAB arbejder p& at udarbejde klimaregnskaber for bolig-
afdelinger, men at tidshorisonten og pris for disse er ukendt. Derudover forventes klimaregn-
skaber at bidrage med nogle andre typer data.

Kundecentret har indhentet et tilbud fra KAB’s Driftssupport, der giver en starre besparelse,
hvis tilkgb af grenne regnskaber er for alle SAB-afdelinger. | sa fald vil KAB kunne levere
disse til en arlig samlet pris pa cirka 45.000 kr. ekskl. moms. Normalprisen i henhold til KAB’s
ydelseskatalog er cirka 132.000 kr. ekskl. moms.

Drifts- og Trivselsudvalget anbefaler, at SAB’s organisationsbestyrelse beslutter at godkende
indstillingen om tilkeb af grenne regnskaber til alle SAB-afdelinger — i farste omgang to ar i
treek for at have et sammenligningsgrundlag.

@konomiske konsekvenser

Godkendes indstillingen, vil udgifter til granne regnskaber blive finansieret via Arbejdskapita-
len det farste ar. Herefter vil udgiften blive indfinansieret i selskabets budget.

Det videre forlgb

Godkendes indstillingen, igangseetter Kundecentret hurtigst muligt tilkeb af granne regnska-
ber og vil inddrage afdelingsbestyrelserne i de granne regnskaber i forbindelse med markvan-
dringer.

Kommunikation
Kundecentret vil orientere afdelingsbestyrelserne om tilkgbet af granne regnskaber, hvis or-
ganisationsbestyrelsen godkender indstillingen.

Bilag
Bilag 20: Gregnt regnskab Falsterbo

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at tilkgbe granne regnskaber til alle SAB-afdelinger i to
ar for at kunne fa malbare indikatorer til at realisere SAB’s effektiviseringsstrategi samt at ud-
giften pa 60.000 kr. i 2023 afholdes fra selskabets arbejdskapital og at udgiften pa 60.000 kr. i
2024 indarbejdes i budgettet for selskabet. | forbindelse med drgftelsen pointerede flere med-
lemmer af organisationsbestyrelsen, at det er vigtigt, at de granne regnskaber bliver anvendt
aktivt af savel bestyrelse som drift. Kundechef Louise Lind bakkede op om synspunktet.

Koncept for social drift — godkendelse af finansieringsmodel
Organisationsbestyrelsen tilsluttede sig pa mgdet i september 2023 koncept for social drift og

godkendte at KAB frem mod mgdet i november 2023 udarbejder en konkret finansieringsmo-
del, der fremleegges til beslutning pa madet i november 2023.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

» beslutter at indarbejde udgiften til social drift i selskabets budget fra budgetaret 2023/24,
og at udgiften dermed fordeles ligeligt blandt SAB’s boligafdelinger baseret pa lejemalsen-
hed.

« tager stilling til, om indsatsen skal pabegyndes far det nye budgetarets start, og hvordan
dette i givet fald skal finansieres.

Sagsfremstilling
Pa mgdet i september 2023 praesenterer Rasmus Christensen fra Center for Social Baeredyg-
tighed konceptet for social drift.

Konceptet er udarbejdet med afseet i den sociale screening af boligafdelingerne i SAB og er
med til at udvikle SAB som et boligselskab med en social profil.

Indsatsen er konkret med til at realisere SAB’s mal om via sociale indsatser at skabe trivsel
blandt beboerne, herunder at kle&ede medarbejderne bedre pa til at handtere den boligsociale
opgave.

| forbindelse med indsatsen ansaettes en tveergaende koordinator i SAB.

Opgaver/profil:
e Opkvalificering af medarbejdere gennem lokale fglgeordninger.

o Opbygge og vedligeholde steerke samarbejdsrelationer til kommune og region.

» Lgbende socialfagligt arbejde, nar sagerne er for sveere eller der kraeves ekstra koordine-
ring.

e Udvikle og vedligeholde steerk faglighed omkring brobygning.
» Lgbende kapacitetsopbygning af boligradgivere i Kgbenhavns Kommune.

e Treene medarbejdere i at debriefe hinanden.

KAB bidrager desuden til indsatsen gennem Center for Social Baeredygtighed.

Profil/opgaver:
e Udvikle, planleegge og afholde opkvalificering af 95 medarbejdere:

o Research af arets tema i forskning og praksis.
* Afholde mgder og koordinere temaer med bruger- og systemrepraesentanter.
e Udvikle materialer.

» Koordinere og afholde fem arlige indkald.
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16.

» Stille boligsocialt netvaerk og faglig sparring til radighed for socialfaglig koordinator.

e Udvikle systemer for, indsamle og kvalificere data.

@konomi

Indsatsen vurderes at koste 650.000.kr/arligt svarende til 67 kr. pr lejemalsenhed.

Det preecise omkostningsniveau udregnes og indarbejdes i forbindelse med organisationsbe-
styrelsens behandling af budgettet, der behandles i januar 2024.

Hvis SAB gnsker, at indsatsen skal starte op inden budgetaret 2024/2025 vil det vaere muligt
at afsaette midler fra arbejdskapitalen saledes, at indsatsen kan pabegyndes i starten af 2024.
Udgiften her vil udggre ca. 300.000 kr. som en engangsbetaling. Center for Social Beeredyg-
tighed bidrager til indsatsen med et omfang svarende til ¥ arsveaerk, hvilket betales af KAB.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at indarbejde udgiften til social drift i selskabets budget
fra budgetaret 2023/24, og at udgiften dermed fordeles ligeligt blandt SAB’s boligafdelinger
baseret pa lejemalsenhed. Organisationsbestyrelsen besluttede desuden, at indsatsen skal
pabegyndes i foraret 2024 under forudsaetning af repreesentantskabets godkendelse af bud-
gettet. Pa denne baggrund bevilligede organisationsbestyrelsen 300.000 kr. fra arbejdskapita-
len til tidlig opstart af indsatsen.

Feelles om et stolt og synligt SAB — skiltning

SAB besluttede pa mgdet i april 2023 at fa udarbejdet en skiltemanual med principper for
skiltning i selskabet. Selskabet skilter de lokale kontorer, mens det har veeret overvejet, i hvil-
ken udstraekning SAB skulle sta for skiltning i afdelingerne.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

e godkender skiltemanualen med principper for skiltning i SAB.

» drgfter og tager stilling til hvilken skiltning, der skal realiseres i alle omrader og i alle afde-
linger (standard), og hvilken skiltning der kan tilveelges og -k@bes lokalt af afdelingerne
(tilvalg).

» tager stilling til den gkonomiske ramme pa 3 mio. kr. over arbejdskapitalen og evt. gger
bevillingen.

Sagsfremstilling

Arbejdsgruppen veegtede i farste omgang at skilte de lokale kontorer, og sa gnskede gruppen
at diskutere skiltning pa seminaret for beboervalgte i september 2023 for at fa afdelingsbesty-
relsernes holdninger og tilkendegivelser ift. den videre proces for skiltning i afdelingerne.
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Pa baggrund af seminaret og den efterfglgende draftelse pa organisationsbestyrelsens tema-
dag den 26. oktober 2023 er arbejdsgruppen klar med et oplaeg til, hvilken skiltning SAB skal
sta for, og hvilken skiltning der er tilvalgsmuligheder.

Se oplaegget i BILAG 21: Skiltning i SAB — standard og tilvalg
og BILAG 22: Skiltemanual for SAB.

Forud for mgdet den 20. november 2023 forventer SAB at modtage et prisoverslag for skilt-
ning. Tilbuddet afgives pa baggrund af de overordnede linjer i skiltning i henhold til skiltema-
nualen og kan derfor alene fungere som et slags prisoverslag. Det praesenteres pa madet.

Om skiltningen — overordnet
« Skiltning skal skabe synlighed og genkendelighed pa tvaers af SAB og pa tvaers af hoved-
staden.

» Primeer malgruppe for al skiltning er beboerne, der skal vide, hvor de bor, og hvad de er
del af.

¢ Overbevisende skiltning kan pirre en falelse af stolthed over at bo i netop SAB.

o Skiltning er en af de konkrete tiltag, der skal skabe synlighed og bidrage til at brande sel-
skabet.

@konomiske konsekvenser
SAB bevilgede pa mgdet i september 2023 en gkonomisk ramme over arbejdskapitalen til
skiltning af primeert kontorer og sekundzert afdelinger pa 3 mio. kr.

Pa baggrund af prisindikationen skal SAB tage stilling til, om den gkonomiske rammebevilling
skal gges for at deekke skiltning af kontorer og skiltning af afdelinger, der er defineret som
standard.

Det videre forlgb
Skiltemanualen bliver lagt og er tilgaengelig pa SAB’s online brand-platform.

Naeste skridt er derudover at byde skiltning i SAB ud og definere processen naermere. Ar-
bejdsgruppen papeger, at dette ogsa inkluderer at forholde sig til nuveerende skiltning og
sikre, at foreeldet, forkert eller uhensigtsmaessig skiltning tages ned.

Kommunikation
Beboervalgte involveres lgbende forud for beslutninger om skiltning og vil involveres sa me-
get som muligt i den faktiske skiltning.

Der formidles Igbende om faelles om et stolt og synligt SAB pa skrift, herunder skiltning.
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Bilag
Bilag 21: Skiltning i SAB — standard og tilvalg
Bilag 22: Skiltemanual for SAB

Beslutning

Gry Abrahamsen orienterede om prisindhentning, der tager udgangspunkt i designmanualen
og arbejdsgruppens indstilling om standard skiltning af afdelingerne.
Organisationsbestyrelsen besluttede pa baggrund af orienteringen at bevillingen pa 3. mio. kr.
fra arbejdskapitalen anvendes til skiltning af de 8 omradekontorer samt til gaviskiltning pa alle
SAB'’s afdelinger.

Derudover bevilligede organisationsbestyrelsen yderligere 500.000 kr. fra arbejdskapitalen til
opgangsskiltning af alle opgange i SAB.

Afdelingerne har derudover mulighed for selv at bekoste yderligere skiltning af afdelingerne. |
denne forbindelse blev det understreget, at skiltningen skal tage udgangspunkt i designmanu-
alen.

Sager til drgftelse
17.30-25 Bellahgj | og Il — status pa sagen

Organisationsbestyrelsen skal orienteres om seneste status i sagen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbhestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Pa mgdet vil organisationsbestyrelsen blive orienteret om falgende forhold

@konomi projektering
Vedlagt overblik over hvad der er forbrugt pr. 1. november 2023 og hvad der forventeligt skal
anvendes frem til marts 2025.

Afdelingsbestyrelsen har bedt om at fa adgang til de bilag der ligger i byggesagen pa konto
303-401. Fra 2012 og til dato er der ca. 4.000 posteringer.

Afdelingsbestyrelsesmedlemmer har via MIT KAB adgang til at se egen afdelings konti fra
100 til 299 med tilhgrende bilag, men ikke adgang til at se 300 til 499 konti.

Formelt har afdelingsbestyrelsen farst adgang til at se bilagene nar der til sin tid udarbejdes
et regnskab for helhedsplanen, fra dens start i 2012 og til den forventede afslutning 2023/31.
Vi finder dog, at det er fornuftigt at give adgang til de gnskede bilag, da vi ikke har noget at
skjule. Hvis vi naegter adgang, kan det udlaagges som at vi har noget at skjule.
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Adgang bar gives med den forudsaetning, at der underskrives en tro og love-erkleering om at
viden og bilag indhentet, kun anvendes til interne drgftelse i fglgegruppen og ikke deles med
tredje part. Brydes den aftale kan adgangen afbrydes.

Vi er ved at undersgge hvad der skal udfgres af tilpasninger i UNIK, for at der kan gives mu-
lighed for at se afdelingens 300 konti med tilhgrende bilag.
Vedlagt BL notat fra 29. juli 2021 om afdelingsbestyrelsens adgang til regnskabsbilag.

Forsikringsforhold
Vedlagt Willis notat af 9. november 2023.

Som der fremgar af notatet, er det et krav fra Protector at der er ABA/AVA anleeg i alle boliger
i SAB | og at beboerne i SAB | far udleveret en lille ildslukker og et brandteeppe.

ABA/AVA anlaegget i alle 4 huse er sat i drift 1. oktober 2023.

Den lokale drift er ved at bestille ildslukkere og brandtaepper og laegger en plan for at s
mange seet som muligt bliver omdelt og sat op i beboernes kgkkener inden julen 2023.

Genhusning
Vedhaeftet overblik pr. 1. november 2023 over tomme boliger i afdelingen samt hvor mange
der mangler at blive genhuset fra de 3 hgjeste huse i SAB Il.

Der er abent hus i Humlevaenget den 21. november for de 42 husstande fra SAB Bellahgj | og
Il der har meldt tilbage at de en interesseret i at blive genhuset i 18 boliger i Humlevaenget
der er ledige pr. 1. november 2023.

Tilsynets svar pa afdelingsbestyrelsens henvendelse via advokat René Offersen den
14. juni 2023

Vedheeftet Tilsynets skrivelse af 14. november 2023.

Pa vegne af afdelingsbestyrelsen anmodede advokat René Offersen den 14. juni 2023 Tilsy-
net om at genoptage afggrelsen af 13. januar 2023 om genhusning af beboerne i SAB Bella-
hgj II.

| svaret af 14. november 2023 fastholder Tilsynet det udstedte pabud om genhusning af be-
boerne i SAB Bellahgij Il.

Bilag

Bilag 23: Henvendelse fra afdelingsbestyrelsen til beboerklagenaevnet
Bilag 24: Beboerklagenaevnets skrivelse til afdelingsbestyrelsen

Bilag 25: Mgdereferat fra teknikermgde 6. november

Bilag 26: Radgivers konklusion efter magdet den 6. november
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Bilag 27: Opsamling pd ma@de med kommunen 9. november (eftersendes)

Bilag 27a: Notat afdelingsbestyrelsens adgang til underliggende bilag

Bilag 27b: Opdateret notat Bellahgj v. 3

Bilag 27c: SAB Bellahgj | og Il - Status genhusning

Bilag 27d: SAB Bellahgj | og Il @konomi projektering statik og genhusning

Bilag 27e: Svar pa henvendelse vedr. genoptagelse af afggrelse om pabud om genhusning i

SAB Bellahgi I

18.

Beslutning

Omradechef Finn Larsen orienterede om sagen med udgangspunkt i de fremsendte bilag. |
den forbindelse bemeerkes at bilag 27 udgar, da der ikke er udarbejdet en opsamling fra mg-
det.

Organisationsbestyrelsen besluttede at fglgegruppen, under forudseaetning af fortrolighed samt
under forudsaetning af at det er teknisk muligt, kan fa adgang til bilag i byggesagen. | den for-
bindelse blev der gjort opmaerksom pa, at der er tale om radata og at KAB ikke kan afszette
ressourcer til at besvare spgrgsmal om enkelt bilag, idet dette vil belaste byggesagen ung-
digt. Bilagene vil blive gennemgaet og systematiseret i forbindelse med byggeregnskabet i
henhold til geeldende regler. | forbindelse med drgftelsen bad organisationsbestyrelsen om en
opggrelse over de gkonomiske konsekvenser af de ekstra undersggelser og yderligere be-
svarelser, der lgbende er igangsat pa baggrund af efterspgargsel fra falgegruppe og afdelings-
bestyrelsen og havde i forleengelse heraf en generel drgftelse af behovet for at tydeliggere
hvilke ekstraarbejder, som en fglgegruppe har mandat til at igangseette inden for rammerne af
en helhedsplan. Dette arbejde vil forega i byggeudvalget.

Omradechef Finn Larsen og kundedirektgr Sanne Kjeer orienterede om, at KAB fortsat afven-
ter det kommunale tilsyns udtalelse vedrgrende afdelingsmgdets beslutning om yderligere
malinger pa bygningerne, hvilket som det fremgar af vedlagte bilag, ikke anbefales af projek-
tets radgivere. | den forbindelse blev det fremhaevet at projektets radgivere i modsaetning til
afdelingsbestyrelsens radgiver, udtaler sig under radgiveransvar.

Finn Larsen orienterede desuden om status pa genhusningsprocessen, afdelingsbestyrelsens

klage til beboerklagenaevnet vedr. repreesentantskabsmgdet mv. Organisationsbestyrelsen
tog orienteringerne til efterretning.

30-89 Banebo nybyggeri —skema B
Organisationsbestyrelsen skal orienteres om status pa sagen samt det videre forlgb.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orientering til efterretning.
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Sagsfremstilling
Organisationsbestyrelsen er senest i juni 2023 blevet orienteret om muligheden for at gen-
nemfgre sagen med en forhgjelse af maksimumbelgbet med op til 20 %.

AG Gruppen, som er delegeret bygherre, arbejder fortsat pa at tilrette projektet efter de ram-
mer, som er forudseetninger for at komme i betragtning til en forhgjelse af maksimumbelgbet.
Samtidig udarbejdes materiale til skema B-ansggningen. | den forbindelse har AG Gruppen
konstateret, at bruttoetagearealet nu opmales til at veere 5.742 m2, Dette er 11 m? mere end
det samlede bruttoetageareal i skema A-tilsagnet.

Med henblik pa at undga at belaste sagen gkonomisk/tidsmaessigt med en omprojektering har
kommunen tilkendegivet, at det er muligt at haeve antallet af stgttede kvadratmeter, sa gkono-
mien i skema B fastseettes pa baggrund af et samlet bruttoetageareal pa 5.742 m2.

Arbejdet frem mod skema B-ansggningen forlgber planmaessigt.

Byggeandragende blev fremsendt til kommunens behandling den 6. juni 2023, og byggetilla-
delsen forventes modtaget senest i starten af februar 2024.

@konomiske konsekvenser
Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser.

Det skal bemeerkes, at overskridelsen af maksimumbelgbet skal finansieres med 10 % lan fra
kommunen og 90 % lan fra Landsbyggefonden. Lanet ydes pa samme vilkar som grundkapi-
tallan, hvilket betyder, at overskridelsen af maksimumbelgbet ikke resulterer i en hgjere hus-
leje.

Tidsplan
For at komme i betragtning til en forhgjelse af maksimumbelgbet, skal skema B veere god-
kendt senest den 30. juni 2024.

Tidsplanen er senest i august 2023 blevet opdateret, efter AG Gruppen har erfaret, at pree-
kvalifikationen kan undlades forud for udbuddet. Det betyder, at der er blevet en smule mere
tid til de gvrige processer frem mod den 30. juni 2024. Administrationen forventer at kunne
fremsende skema B-ansggningen til kommunen i slutningen af november 2023.

Forelgbig tidsplan pr. august 2023:

Skema B-godkendelse marts 2024
Byggestart maj 2024
Aflevering september 2025

Skema C december 2025
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19.

Det videre forlgb
Licitationen har netop veeret afholdt, og evaluering af tilbuddene foregar. Herefter falger kon-
trahering med entreprengrerne. Disse processer varetages af AG Gruppen.

Herefter varetager administrationen drgftelsen med boligorganisationens revisor om at fa ud-
arbejdet en revisorattest, der erkleerer, at ngdvendige besparelsestiltag er udfert for at
komme i betragtning til en overskridelse af maksimumbelgbet med op til 20 %.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen vil Igbende blive orienteret om sagen.

Beslutning

Kundechef Louise Lind orienterede om, at organisationsbestyrelsen efter mgdet vil fa udsendt
materialet med henblik pad mailgodkendelse idet Skema B ansggningen skal fremsendes til
Kgbenhavns Kommune i denne uge Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterret-
ning.

Projektleder Naja H. Narbjerg Poulsen orienterede om projektets indhold og gkonomi. Ellen
Hgjgaard orienterede om at falgegruppen, mens Skema B ansggningen behandles, i dialog
med projektets radgivere og Kgbenhavns Kommune vil se neermere pa affaldssortering og
cykelparkering samt eventuel mulighed for at fierne let beerende skillevaegge samt komfurer
fra projektet.

Organisationsbestyrelsen tog den samlede orientering til efterretning.

30-21 Sallinghus - status pa helhedsplanen

Organisationsbestyrelsen er senest blevet orienteret om sagen pa madet den 19. september
2023.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Siden sidste orientering er der sket yderligere en skalering i samarbejdet med entreprengren.

Tidsplan

Byggesagen er opdelt i tre etaper, og der arbejdes nu pa alle tre etaper, og alle beboere er
genhuset.

Samarbejde og fremdrift:
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Samarbejdet og fremdriften med entreprengren er slet ikke som gnsket, og de tiltag, der bli-
ver aftalt pa styregruppemaderne, overholdes ikke, og der findes ikke en geeldende tidsplan,
som vi kan styre efter.

Pa baggrund af den manglende fremdrift i arbejderne og en byggeledelse, der ikke formar at
rette op og styre arbejderne i den rigtige retning, opretholder vi det tidligere fremsatte dag-
bodskrav, som er pa ca. 40.000 kr. pr. dag. Derudover har vi i samarbejde med vores advokat
og radgiver indsendt to problemstillinger til hurtig afgarelse i Voldgiften, og vi planlaegger at
indsende en tredje til hurtig afgerelse.

Den farste problemstilling, der er indsendt til Voldgiften, er pa baggrund af entreprengrens alt
for store aconto begeeringer, hvor vi har udfgrt tilbagehold i udbetalingen pa ca. 1,5 mio. kr.,
og det billede fortseetter desveerre i flere aconto begaeringer, hvor vi er af den opfattelse, at
aconto begeeringerne ikke stemmer overens med de arbejder, der er udfart.

Den anden, der er indsendt til Voldgiften, omhandler tre udvalgte aftalesedler, som belyser tre
forskellige problemstillinger. Den ene er en ydelse, der er indeholdt i tilbuddet, men som udfg-
res pa en anden og billigere made, derfor forventer vi at fa et fradrag, men entreprengren har
kraevet ekstrabetaling.

Den naeste er ligeledes et forhold pa en ydelse, som radgiver mener, er indeholdt i projektet,
men som entreprengren kraever ekstra betaling for. Det sidste forhold omhandler et aen-
dringsarbejde, hvor et materiale er sendret fra 15 mm til 21 mm, hvor vi vil afholde den ekstra-
udgift, der er pa materialet, men hvor entreprengren kraever deekningsbidrag, ekstra handte-
ringsudgifter m.v., der resulterer i et belgb, som er ca. otte gange hgjere end det, vi vil betale.

Vi afventer svar pa disse spgrgsmal, som vil give os et redskab til at handtere mange af de
uafklarede aftalesedler, som vi fortsat ikke er enige om.

Det naeste store spgrgsmal, som vi nok kommer til at sende til Voldgiften, er den manglende
fremdrift i arbejderne, som bevirker, at beboerne ikke kan komme tilbage til deres boliger som
forventet, og den forsinkede aflevering, som medferer store omkostninger til bade genhus-
ningsudgifter og forlaeenget byggeplads. Dette forhold mener vi, hovedsaligt er entreprengrens
ansvar, og derfor skal udgifterne afholdes af entreprengren.

@konomiske konsekvenser

Det er meget usikkert, hvilken budgetoverskridelse projektet lander pa. Pt. er de ekstra entre-
priseomkostninger pa over 20 mio. kr., dertil kommer foragede udgifter til tomgangsleje og
genhusning, der ikke er medregnet i de 20 mio. kr.

Projektet vil blive dyrere end forventet, og det kan fa indflydelse pa huslejen, dette skal dog
afklares naermere med Landsbyggefonden.

41/70



Referat

SAB
Mgde den 20. november 2023
Udsendt den 22. november 2023

20.

Da det er meget sveert at forudsige, hvornar arbejderne bliver feerdiggjort, og hvornar bebo-
erne kan flytte tilbage i deres lejligheder, er det besluttet at tilbyde beboerne permanent gen-
husning.

Det videre forlgb

Vi har lgbende mgder med vores advokater og radgivere pa sagen om, hvordan vi skal hand-
tere entreprengren og forsagge at fa gang i byggeriet, men som det ser ud nu, tegner der sig
et billede af en sag, der formentlig ender ud i en stgrre sag i Voldgiften, da udgifterne forsat
stiger, og der ikke bliver rettet op og bygget, som forventet.

Kommunikation

Der vil blive udarbejdet en ny orientering til beboerne, nar vi har en tilbagemelding fra entre-
prengren, og hele genhusningsprocessen skal gennemtaenkes.

Genhusningsteamet har fra radgiver modtaget et skan pa en tidsplan, da entreprengren ikke
har formaet at udfeerdige en. Pa den baggrund bliver beboerne orienteret direkte fra genhus-
ningsteamet.

Beslutning

Byggechef Meik Bille Keller fra Center for Byggeri og Byomdannelse orienterede om projektet
herunder om, at der er fremsendt 3 punkter til hurtig afggrelse i Voldgiftsretten. Organisati-
onsbestyrelsen vil modtage en ny orientering om sagen pa mgdet i januar 2024.

Louise Lind orienterede om, at der ikke er nogle, beboervalgte repraesentanter tilbage i falge-
gruppen, samt at bestyrelsen er gaet af. Der vil blive indkaldt til et afdelingsmade med henblik
pa at fa valgt en ny bestyrelse. Hvis dette ikke lykkes, vil afdelingens ledelse blive varetaget
af organisationsbestyrelsen.

30-22 Elleparken — orientering om status pa helhedsplan og nye tagboliger
Organisationsbestyrelsen er senest blevet orienteret om sagen i september 2022.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Siden seneste orientering er der blevet udfgrt registreringer og undersggelser af bygningerne
i Elleparken. Samtidig har der veeret arbejdet for at udarbejde et samlet hovedprojekt for hel-
hedsplanen og tagboligerne. Der er afholdt flere mgder med Kgbenhavns Kommune og
Landsbyggefonden for at tilpasse og forfine skema A-dispositionsforslaget, da projektet er en
af de fremskyndede helhedsplaner, hvor kvaliteten ikke var helt feerdigbearbejdet ved skema
A-godkendelsen. Disse tilpasninger og andringer har dog ikke haft indflydelse pa antallet af
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boliger og rumindretninger i forhold til skema A-projektet. Projektet er derfor fortsat i overens-
stemmelse med det, som beboerne er blevet praesenteret for.

Beboerarrangementer

Der blev holdt abent hus og beboermgde i det nye Servicecenter Valby i december 2022. Her
blev beboerne inddraget i de sidste sma tilretninger i projektet. Derudover har genhusnings-
konsulenterne afholdt flere beboermgder i foraret 2023 for at forberede beboerne bedst muligt
pa den kommende renovering af Elleparken, hvor samtlige beboere enten permanent eller
midlertidigt skal genhuses.

Hovedentrepriseudbud

| sommeren 2023 blev det endelige hovedprojekt udsendt til hovedentrepriseudbud med krite-
rier baseret pa den mest fordelagtige pris ved forhandling. KAB har modtaget den farste til-
budspris fra hver af de fire entreprengrer, der har budt, og forhandlingerne er i skrivende
stund i gang. Forventningen er, at der i midten af december 2023 kan indgas en betinget af-
tale med en entreprengr.

De nye tagboliger

Priserne for de nye tagboliger er hgje, og det kan blive udfordrende at realisere de nye boliger
medmindre der opnas gode forhandlingsresultater eller besparelser i tagprojektet. KAB vil helt
sikkert skulle sgge den ekstraordinaere pulje med et 20 % tilleeg til maksimumbelgbet til ny-
byggeri for de 56 nye tagboliger. Der er ogsa mulighed for, at tagaltanerne skal aendres til
tagkviste, dels for at gge det stgtteberettigede areal med udvidelsen af tagboligarealet, da
stegttebelgbet beregnes ud fra bruttoarealet. Ved at eendre fra tagaltaner til tagkviste vil man
@ge bruttokvadratmeterarealet, som dermed vil udlgse et starre stattebelgb og dermed ogsa
haeve den samlede anskaffelsessum for tagboligerne.

Mulige besparelser

Hvis man i projektet skal se pa nogle former for besparelse, kunne det veere tagaltanerne, der
omkonverteres til almindelige kviste. Tagaltanerne har en vis byggeteknisk risiko, der i veerste
fald kan fare til svigt. Altanerne kreever gget opmaerksomhed fra driften, som vil inkludere ar-
lig kontrol af aflabenes funktion ved tagaltanerne. Organisationsbestyrelsen vil blive orienteret
neermere om dette, hvis det skulle blive aktuelt.

Samarbejde og proces med Kgbenhavns Kommune

Processen med at indsende byggeansggningen har veeret lidt kompliceret med Kgbenhavns
Kommune, der havde mange holdninger til arkitekturen for tagboligerne. Men i slutningen af
sommeren 2023 blev ansggningen endelig indsendt, og processen er nu i gang. Forventnin-
gen er, at KAB vil modtage byggetilladelsen omkring februar/marts 2024. Tidsmeessigt ser det
ud til at passe godt, da processen med at fa bevilget den farnaevnte ekstraordingere pulje-
stgtte med et 20 % tillaeg til maksimumbelgbet for nybyggeri ogsa vil have en vis sagsbe-
handlingstid i kommunen.
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21.

22.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb

Der er afholdt abent hus for beboerne den 9. november 2023, hvor de har haft mulighed for at
se en feerdig prgvebolig. Det forventes, at man kan indga en betinget entreprisekontrakt me-
dio december 2023. Selve byggeriet forventes at kunne ga i gang april/maj 2024. Den forven-
tede byggetid er estimeret til 4 ar.

Kommunikation
Udover diverse dbent hus-arrangementer udgives der hver tredje maned informationsbreuv til
beboerne — naeste nyhedsbrev sendes i december 2023.

Beslutning
Lasse Welander-Haahr orienterede om projektet og viste en visuel praesentation heraf. Orga-
nisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Risikoregister for dispositionsfond og arbejdskapital

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet at arbejde videre med risikoregisteret, samt at
dette fremleegges to gange arligt pA maderne i hhv. april og november.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling
De opdaterede risikoregistre er bilagt til orientering og vil kort blive fremlagt pa madet.

Bilag

Bilag 28: Risikoregister for dispositionsfonden oktober 2023
Bilag 29: Risikoregister for arbejdskapitalen oktober 2023
Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Effektiviseringsveerktgj fra KAB til arlig monitorering af afgreensede driftskonti

KAB har udviklet veerktgier til arligt at monitorere SAB’s effektivisering som selskab og de en-
kelte SAB-afdelingers afgraensede driftskonti.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
o drgfter effektiviseringsveerktgjerne.

o beslutter om og i sa fald hvordan, SAB vil anvende veerktgjerne pa selskabs- og afde-
lingsniveau.

Sagsfremstilling

| juni 2016 indgik regeringen, KL og BL en aftale om, at den almene sektor skulle spare

1,5 mia. kr. inden 2020. Dette ambitigse mal blev ndet, og endda far tid. Aftalen blev i 2021
erstattet af en ny effektiviseringsaftale for perioden 2020 til 2026, hvor den almene sektor skal
realisere driftsbesparelser for 1,8 mia. kr. KAB vurderer, at boligorganisationerne i KAB-Fael-
lesskabet kan na i mal med effektiviseringerne ved at have fokus pa at holde udgifterne i ro
0g pa samme niveau, som de var i 2020.

KAB har pa den baggrund udviklet veerktgijer, der gar det muligt at monitorere effektiviserin-
gen arligt for SAB som boligselskab og effektiviseringen i de enkelte afdelinger. Veerktgjerne
bidrager til egenkontrol og dermed til dialogen pa de arlige styringsdialoger mellem SAB og

henholdsvis Kgbenhavns Kommune og Herlev Kommune

Monitorering pa selskabsniveau for hele KAB-Faellesskabet

KAB monitorerer arligt boligorganisationernes effektivisering. | seneste monitorering fremgar
det, at SAB har haft et fald pa 10 % pa de seks afgreensede driftskonti fra 2021-2022. Dette
fald i udgifterne er blandt de absolut stgrste sammenlignet med de gvrige boligorganisationer
i KAB-Feellesskabet, hvor det gennemsnitlige fald er pa 7 % i 2021-2022 (BILAG 30 SAB sel-
skabsrapport 2021-2022).

Sarligt vedrgrende sakaldte “rede afdelinger”

| forbindelse med den arlige styringsdialog er der fokus pa de sakaldte rgde afdelinger i SAB.
Det vil sige de boligafdelinger, der vurderes at have starst effektiviseringspotentiale. KAB ud-
arbejder arligt et notat vedrarende rade afdelinger — se bilag — Effektivitet rede afdelinger i
SAB 2022.

Pa afdelingsniveau

De seks afgraensede driftskonti, der skal holdes pa 2020-niveau for at nd malene i effektivise-
ringsaftalen 2021-2026 er:

¢ Renovation (konto 109)

e Forsikringer (konto 110)

e Energi (konto 111)

e Administration (konto 112.1)
¢ Renhold (konto 114)

e Fraflytning (konto 117).
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23.

KAB modtager arligt tallene fra Effektiviseringsenheden i Social- og Boligstyrelsen og tilbyder
pa den baggrund at lave arlige rapporter til de enkelte SAB-afdelinger, hvor udviklingen pa de
afgreensede driftskonti kan ses. | bilag effektivitet Stefansgarden 2014-2022 ses et eksempel
pa en afdelingsrapport.

Derudover har KAB udarbejdet anbefalinger til indsatser i forhold til de seks afgreensede
driftskonti i bilag: Anbefalinger pa konti indsatser besparelser.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil driftscheferne i forste omgang blive
inddraget i, hvordan de arlige rapporter pa afdelingsniveau kan anvendes til at have fokus pa
afdelingsbudgetterne.

Bilag

Bilag 30: Effektivitet i SAB 2021-2022

Bilag 31: Effektivitet rade afdelinger i SAB 2022

Bilag 32: Effektivitet Stefansgarden 2014-2022

Bilag 33: Anbefalinger til besparelsesinitiativer pa konti

Beslutning

Bjorn Olsen papegede at der er fejl i bilag 31, samt efterlyste en diskussion af, hvordan vi
skal "méle” henleeggelsesniveauet. Droftelsen varetages indledningsvis af byggeudvalget.
Driftscheferne inddrages i, hvordan rapporterne i samspil med afdelingsbestyrelserne kan an-
vendes pa afdelingsniveau.

Principper for samveer i SAB’s beboerdemokrati

Organisationsbestyrelsen drgftede pa temadagen i oktober 2023 behovet for en politik for
samveer i SAB’s beboerdemokrati. P4 temadagen blev det besluttet at udarbejde et udkast til
drgftelse pa mgdet i november 2023.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen

o drogfter udkast til "principper for samveer i beboerdemokratiet” herunder, hvorvidt der skal
arbejdes videre med initiativet.

» hvis det besluttes at arbejde videre med initiativet pa baggrund af det foranliggende ud-
kast, drafter og beslutter den videre proces frem mod endelig vedtagelse af politikken.

Sagsfremstilling
Pa baggrund af draftelserne pa temadagen er der udarbejdet et udkast til principper for sam-
veer i beboerdemokratiet. Denne er bilagt til drgftelse pa mgdet.
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24,

Videre proces
Organisationsbestyrelsen skal pd madet drgfte og beslutte den videre proces.

Bilag
Bilag 34: Udkast til principper for samveer i SAB’s beboerdemokrati

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede udkast til principper for samveer i SAB’s beboerdemokrati
og godkendte disse med den tilfgjelse, at der tilfgjes “at vi lytter til hinanden” samt at der fore-
tages mindre redaktionelle aendringer. Det endelige papir fremsendes til organisationsbesty-
relsens endelige godkendelse/kommentering pa mail.

Opsamling pa afholdte omrademgader
Organisationsbestyrelsen har i november 2023 afholdt omrademgader.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter input fra omrademgderne

Sagsfremstilling

Pa omrademgderne er fglgende temaer drgftet:
- Fremtidens repraesentantskabsmgader

- "SAB’s byggeprogram”

- Koncept for social drift

Falgende omrademgader er afholdt:
Tingbjerg /Utterlsevhuse
Brgnshgj/Herlev

Valby/Bavnehg;j

Falgende omrader afholdes senere i november 2023:
Husum nord og syd (22. november)

Indre By, Brokvarterer og Nordvest (27. november)
Vanlgse / Sydhavn (29. november)

Amager (28. november)

Videre proces

Efter afholdelse af alle omrademgderne vil Kundecentret lave en opsamling, der indgar i orga-
nisationsbestyrelsens videre arbejde med de tre temaer, og som kan drgftes pa organisati-
onsbestyrelsens mgde i januar 2024.
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25.

26.

27.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede sagen og besluttede at falge op pa mgdet i januar, nar alle
mgderne er afholdt.

Orientering fra KAB

Der vil vaere en kort orientering fra KAB om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Kundechef Louise Lind orienterede om sag vedr. parkering af el karetajer pa gangarealer i
Valbyholm, samt om organisatoriske justeringer i KAB. Organisationsbestyrelsen tog oriente-
ringerne til efterretning.

Orientering fra formandskabet
Der vil vaere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Der var ingen orienteringer fra formandskabet

Eventuelt

Pernille Hgholt-Larsen orienterede om udfordringer med el-ladestandere i Tingbjerg, idet
disse ikke ma anvendes af private akterer. Kundedirektgr Sanne Kjeer oplyste, at administrati-
onen vil se pa sagen.

Bjagrn Olsen orienterede om arbejdet i erhvervsudvalget omkring Elleparken, samt at der er

indflytningsreception pa lgrdag hos en ny erhvervsaktar, der laver T-shirts og som opstarter
butik i det gamle ejendomskontor i Elleparken.

Bestyrelsens tid (uden for referat)

Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af Kundecentret.
Der optages ikke referat fra drgftelserne.
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28.

Sager til godkendelse og orientering — godkendes og tages til efterretning medmindre
andet tilkendegives

30-55 Grgndals eldreboliger — godkendelse af byggeregnskab karnapper og vinduer

Der er for ar tilbage gennemfart en starre udskiftning af karnapper og vinduer i afdelingen
Gregndals Zldreboliger. Der er udarbejdet byggeregnskab for sagen i 2020, og nu ogsa en sa-
kaldt reservationsopggrelse (endeligt byggeregnskab) fra ultimo 2022. Materialet er godkendt
af Kgbenhavns Kommune, men ikke formelt godkendt i organisationsbestyrelsen. Det beder
vi om i dette oplaeg.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

e godkender det udarbejdede byggeregnskab for Grgndals Zldreboliger inkl. revisionspro-
tokollat med et samlet belgb af 3.939.382 kr.

e godkender det udarbejdede endelige byggeregnskab med revisionsprotokollat med et be-
lgb af 3.939.382 kr. (altsa uden aendringer).

e tager til efterretning, at materialet er godkendt af Kgbenhavns Kommune uden bemeerk-
ninger.

Sagsfremstilling

Sagen blev gennemfart i afdelingen Grgndals Zldreboliger tilbage i 2017-2018.

Der er udarbejdet byggeregnskab for sagen pr. 10. september 2018, revisorgodkendt i de-
cember 2020, som udviser en samlet gkonomi som fglger:

Regnskab Budget Afvigelse
Handvaerkerudgifter 3.139.129 kr. 4.086.250 kr. -947.121 kr.
Omkostninger 800.253 kr. 841.375 kr. - 41.122 kr.
Anskaffelsessum 3.939.382 kr. 4.927.625 kr. -988.243 kr.

Ikke afholdt belgb indeholdt i anskaffelsessummen (afsatte poster) udgaer 256.369 kr.

Materialet er forelagt kommunen for ar tilbage, men aldrig formelt godkendt i SAB. Der er ef-
terfalgende udarbejdet et endeligt regnskab i 2022, hvor byggeregnskabets afsatte poster er
opgijort.

De afsatte poster er afholdt med det samme belgb, der indgik i regnskabet, hvorfor den ende-
lige anskaffelsessum udger:

Anskaffelsessum jf. byggeregnskab 3.939.382 kr.
- indregnede afseetningsbelgb —256.369 kr.
+ anvendte afsaetningsbelgb 256.369 kr.
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Endelig anleegsudgift 3.939.382 kr.

@konomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser for SAB som selskab i den givne sag. Der er en lille
besparelse pa den indregnede egenfinansiering i stgrrelsesordenen 161.000 kr.

Det videre forlgb
Med SAB’s godkendelse af ovenstaende er sagen endeligt afsluttet.

Bilag
Bilag 35: Byggeregnskab 10/9-2018 med tilhgrende revisionsprotokollat af 01/12-2020
Bilag 36: Endeligt byggeregnskab

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte det udarbejdede byggeregnskab for Grgndals Aldreboli-
ger inkl. revisionsprotokollat med et samlet belgb af 3.939.382 kr. og det udarbejdede ende-
lige byggeregnskab med revisionsprotokollat med et belgb af 3.939.382 kr. (altsa uden zen-
dringer).

Organstationsbestyrelsen tog til efterretning, at materialet er godkendt af Kabenhavns Kom-
mune uden bemaerkninger.

30-25 Bellahgj | og Il — bevilling til udgifter vedrgrende midlertidig affaldslgsning

Da sagen har kart over to forskellige regnskabsar, manglede der beklageligvis at blive medta-
get udgifter fra det ene regnskabsar, hvorfor der er en merudgift, som mangler finansiering.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilliger 122.874,06 kr. fra dispositionsfonden til
daekning af merudgifter i sagen.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen afsatte den 21. september 2021 via dispositionsfonden 700.000 kr.
til midlertidig affaldslgsning pa Bellahgj. P& organisationsbestyrelsesmadet den 9. juni 2023
blev det besluttet at anvende en del af de resterende midler til en kampagne for beboerne, da
der kun var anvendt 643.188 kr. Det har efterfglgende i forbindelse med regnskabsafslutnin-
gen vist sig at veere udgifter, der ikke var medtalt i fgrste omgang, hvorfor der beklageligvis er
behov for yderligere tilskud fra dispositionsfonden.

@gkonomiske konsekvenser

Forbrug i alt 797.874,06 kr.
- deekket af dispositionsfonden -700.000,00 kr.
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afsat til affaldskampagne 25.000,00 kr.
Ny bevilling 122.874,06 kr.
Beslutning

Organisationsbestyrelsen bevilligede 122.874,06 kr. fra dispositionsfonden til deekning af mer-
udgifter i sagen.

30-86 Astersraekkerne — status pa anmeldelse af nedfaldne teglskaller til Byggeskade-
fonen

SAB Astersraekkerne har faet tilsagn fra Byggeskadefonden om, at fonden erkender KAB'’s
skadesanmeldelse som veerende daekningsberettiget. KAB har modtaget en partshgring i
september 2023 og er nu i dialog med Byggeskadefonden om deres vurdering af sagen og
den gkonomiske daekning.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

| den fremsendte partshgring fra Byggeskadefonden (BILAG 37) har Byggeskadefonden truf-
fet afgarelse i KAB’s skadesanmeldelse vedrgrende nedfaldne tegl og omfanget af de arbej-
der, der skal udbedres for at afhjaelpe problemet nu og fremover.

KAB er ikke enige i alle Byggeskadefondens betragtninger og er derfor i dialog om fordelin-
gen af de gkonomiske omkostninger i sagen mellem henholdsvis Byggeskadefonden og afde-
lingen. Nar der er enighed om afggrelsen i sagen, vil den endelige partshgring skulle under-
skrives af SAB’s tegningsberettigede.

Sagen handteres sammen med en tilsvarende sag for AKB, Kgbenhavns Astersraekkerne af
Center for Byggeri og Byomdannelse i KAB. Da Byggeskadefonden behandler begge sager
som identiske, skal udbedringsarbejderne ogsa udfgres samtidigt eller i forleengelse af hinan-
den.

Anerkendte forhold af Byggeskadefonden
Der fremgar syv forhold i partsharingen vedrgrende deekningsomfanget af teglskaller, hvor
Byggeskadefonden anerkender skadesdaekning i fem af dem:

Aluskinner med udkragede, ikke fastgjort ender.
Tilpassede hjgrneskeerm med kun én skrue.
Tilpassede skaermtegl skruet for teet pa hjgrner.
Skeermtegl med manglende understgtning.
Skeaermtegl limet, men ikke skruet fast.

arwnNpE
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| partshgringen har Byggeskadefonden estimeret falgende gkonomiske ramme og fordeling af
omkostninger vedrgrende de anerkendte forhold:

Udbedringer i alt 1.050.000 kr.
Bygningsejers "selvrisiko” pa 5 % 50.000 kr.
Manglende drift 505 500.000 kr.
*Bygningsejers andel i alt (inkl. moms) 550.000 kr.

Ikke anerkendte forhold
Byggeskadefonden har ikke givet tilsagn til at deekke udgifter til falgende to forhold:

6. Manglende/svigtende modtagetape ved bund af skeermtegl.
7. Skeermtegl fastgjort med ikke-rustfrie skruer.

Omfanget af skadesudbedringen kan ses i principskitsen (BILAG 38), der viser omrader pa
gavle og facader, der skal udbedres.

Rambglls vurdering af sagen
KAB har undervejs i sagen rekvireret Rambgll til at foretage undersggelser, og deres vurde-
ring indgar ogsa i skadesanmeldelsen til Byggeskadefonden.

KAB vurderer ikke, at Byggeskadefonden har taget tilstraekkelig hgjde for Rambglls undersg-
gelser og anbefalinger.

Pa den baggrund har KAB bemeerket over for Byggeskadefonden, at Rambagll og KAB er
uenige i deres vurdering af, at der ikke er risiko for personskade. Dette er ogsa baggrunden
for, at KAB vurderede det ngdvendigt at opseette stillads, hvilket organisationsbestyrelsen tid-
ligere har besluttet at deekke omkostningerne til.

KAB har derudover bemeerket over for Byggeskadefonden, at Rambgll i juli 2023 vurderede,
at de limede skaermtegl pa sydsiden over de fremskudte stueetager, har starre risiko for at
falde ned pa varme dage. Dette vil veere et accelererende problem, da limen bliver svagere
med tiden. Derfor er det fortsat Rambglls anbefaling, at facaden gennemgas generelt for li-
mede teglskaller og ikke kun ved hjgrner, men det er en risikovurdering og et ansvar, som
Byggeskadefonden skal vurdere i deres endelige afggrelse/partsharing.

KAB'’s dialog med Byggeskadefonden om ansvar og gkonomi

Byggeskadefondens begrundelse for fradrag pa 50 % beror pa, at de mener, at der blandt an-
det er manglende kvalitetssikringssikringsmateriale for udfarelsen og svigt af manglende rad-
givers tilsynsnotater. KAB gnsker derfor en uddybende forklaring pa, hvad Byggeskadefon-
den daekker af dette og har oplyst Byggeskadefonden, at der Igbende har veeret foretaget
kvalitetssikringskontrol. Byggeskadefonden har derudover haft adgang til bade
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kvalitetssikrings- og tilsynsnotater i forbindelse med 1-ars eftersynet. Disse forhold er KAB
derfor ogsa i dialog med Byggeskadefonden om.

@konomiske konsekvenser
Denne indstilling har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb

Organisationsbestyrelsen vil blive orienteret igen, nar den endelige partshgaring er klar til at
blive underskrevet, og der dermed ogsa foreligger en plan for den egentlige udbedring. Byg-
geskadefonden har udvidet svarfristen pa partshgringen til at vaere to maneder pa grund af
sagens kompleksitet, samt at der er tale om to boligafdelinger i to forskellige boligselskaber.

Bilag
Bilag 37: Partsharing for SAB Astersraekkerne
Bilag 38: Principskitse til partsharing

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

31.30-11 Abildgarden - lejlighedssammenlaegninger

Organisationsbestyrelsen har tidligere truffet principbeslutning om lejlighedssammenlaegnin-
ger i SAB-afdelinger pa organisationsbestyrelsesmgdet den 22. november 2016.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender lejlighedssammenlsegninger af fglgende
lejemal i Abildgarden:
e Moselgade 10, st. tv. og 10, st. th., 2300 Kgbenhavn S.
e Bevilger 2/3 egen traekningsret til lejlighedssammenlaegningen svarende til op til
266.000 kr.

Sagsfremstilling

Lovgivningen pa omradet er blevet aendret i 2021, hvilket betyder, at det ikke laengere er mu-
ligt at foretage lejlighedssammenlaegninger i by- og boligomrader, der ikke er en del af et ud-
sat byomrade. Dog er det muligt at fa dispensation fra denne lovgivning gennem konkret an-
sggning til dels Kgbenhavns Kommune og efterfglgende ministeriet. Organisationsbestyrel-
sen bedes pa den baggrund treeffe beslutning om konkret lejlighedssammenlaegning i Abild-
garden.

Abildgarden gnsker at sammenlaegge de ovennaevnte lejemal med henblik pa at sikre en

blandet beboersammenseaetning ved etablering af et mere varieret boligudbud i afdelingen. Af-
delingen har i dag en stor andel sma boliger, altovervejende 2-vaerelses. Dette giver
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32.

udfordringer i forhold til fastholdelse af ressourcesteerke bgrnefamilier i afdelingen. Afdelingen
oplever aktuelt stigende udfordringer med sarbare og udsatte beboere i afdelingen. Ved at
@ge andelen af starre familieboliger forventes det at have en positiv indvirkning pa det sam-
lede bomiljg i afdelingen. Afdelingsmgadet besluttede lejlighedssammenleegningerne den 25.
november 2015.

Kundecentret har tidligere veeret i dialog med Bolig- og Planstyrelsen om lejlighedssammen-
laegninger af andre lejemal. Sa& snart organisationsbestyrelsen har godkendt, vil Kundecentret
ansgge hos Kgbenhavns Kommune.

Godkendelsen er under forudsaetning af Bolig- og Planstyrelsens endelige godkendelse, hvor-
til det er ngdvendigt, at organisationsbestyrelsen har truffet beslutning om de pageeldende le-
jemal. Kundecentret vil i forbindelse med dialogen med Bolig- og Planstyrelsen leegge veegt
pa data om Abildgarden i rapporten Sociale Tendenser i SAB.

Det samlede anlsegsbudget skannes til 400.000 kr. Der vil blive ansggt hos Landsbyggefon-
den om tildeling af 2/3 egen traekningsret. Den resterende 1/3 finansiering forventes at ske via
afdelingens egne henlagte midler og dermed uden direkte huslejekonsekvens.

@konomiske konsekvenser
Denne indstilling har ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb
Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, arbejder Kundecentret videre med at
gennemfgre de naevnte lejlighedssammenlaegninger.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte lejlighedssammenlaegningerne og bevilgede 2/3 egen
treekningsret til lejlighedssammenlaegningen svarende til op til 266.000 kr.

Eilersmindes Plejehjem — status
Organisationsbestyrelsen er sidst blevet orienteret om sagen den 19. september 2023.

Styregruppen med deltagelse af Pernille Hgholt-Larsen (SAB), Lene Vennits (SAB/Tingbjerg
Forum), Per Christensen (SUF), Sachiko Mayerhofer Hemmi (SUF), Thomas Lauridsen
(SUF), Steffen Schou Andersen (KAB), Michael Nielsen-Elgaard (KAB), Mahad Farah (Inno-
vater) og Jesper Schat-Holm (Wissenberg) er Igbende blevet orienteret om situationen. Der
er senest afholdt styregruppe-mgde den 24. oktober 2023.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Sagsfremstilling

Status

Byggeriet falger tidsplanen i forhold til udmeldte aflevering den 31. januar 2024. Der foregar
indvendige arbejder med aptering og overflader, og inden for de neeste 14 dage er den farste
sektion af byggeriet klar til opstart af processen med mangelgennemgang og mestergennem-

gang.

Den sidste del af totaloverdaekningen er nedtaget, og tag og tagterrasse ud for penthouselej-
ligheden er ved at blive feerdiggjort. Herudover er tagterrassen over det overdeekkede p-areal
ved at blive etableret med opbygning og fast inventar.

COOP 365 butikken i stueetagen er abnet fredag den 20. oktober 2023 til stor tilfredshed for
omradets beboere, Innovater og COOP. Belaegningerne omkring butikken er udfart og belaeg-
ningsarbejdet fortsaetter med feerdiggarelse af nedkarselsrampe til det overdeekkede P-areal i
garden og vareindleveringen.

Tidsplan
Afleveringsdatoen for byggeriet er aftalt til den 31. januar 2024, og beboerne forventes at
flytte ind i marts 2024.

Mangelgennemgange, stresstest og overgang fra byggeri til drift er gaet ind i planlaegnings-

og eksekveringsfasen. SUF’s stresstest udfares i to omgange — den 6. december 2023 og 10.

januar 2024.

Hovedkraefterne i byggeledelsen i projektselskabet Innovater Plejehjem Ruten A/S er ansat til
og med februar 2024, sa deres ressourcer og kompetencer er til radighed for driftspersonalet
og SUF i maneden efter afleveringen og i forbindelse med SUF’s indretning og indflytning af
mgbler m.v.

@konomiske konsekvenser

Forhandling med kurator og garantistillere foregar, og der er fra KAB’s advokat pa sagen
fremsendt et udkast til en aftale, der er forventning om, at den tiltreedes af alle parter inden for
de neeste par uger. Aftalen indebeerer, at garantistiller betaler 14 mio. kr. af i alt 16,1 mio. kr.
til projektselskabet Innovater Plejehjem Ruten A/S og far 50 % andel i kravet mod Rambagill.
Aftalen er ngdvendig for at sikre, at garantibelgbet tilfares projektselskabet Innovater Pleje-
hjem Ruten A/S, sa byggesagen derved far mulighed for at momsen aflgftes af garantibelg-
bet.

Der er udarbejdet driftsbudgetter for plejeboliger og servicearealer og fastlagt huslejer for ple-
jeboligerne. Der er ikke indtradt veesentlige eendringer i anleegsgkonomien for plejeboligerne
siden sidste orientering.
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For servicearealerne er den arlige husleje haevet med yderligere 240 kr./m? pa baggrund af
opdaterede driftsbudgetter.

Der vedlaegges opdaterede budgetter dateret 12. oktober 2023 for hhv. plejeboliger og ser-
vicearealer.

Det videre forlgb

o Feerdiggere og indga aftale jf. aftaleudkast med garantistiller og den delegerede bygherre.

o Sikre feerdigggrelsen af byggesagen og overgangen fra byggeri til drift.

o Aflevere byggeriet den 31. januar 2024.

e Sikre et godt samarbejde og organisering mellem byggesagen, driften og SUF frem til og
med aflevering, idriftseetning og indflytning.

Kommunikation

e Styregruppemgde nr. 20 afholdt den 24. oktober 2023

e Styregruppemgde nr. 21 afholdes den 5. december 2023

e Styregruppemgde nr. 22 afholdes den 16. januar 2023

o Aflevering af byggeriet er planlagt til den 31. januar 2024

¢ Indflytning og ibrugtagning er planlagt til den 1. marts 2024

Bilag

Bilag 39: Budgetopfalgning Eilersmindes Plejehjem, boliger

Bilag 40: Budgetopfelgning Eilersmindes Plejehjem, servicearealer
Bilag 41: Innovators rolle

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sjeellandshuse — udskiftning af vinduer og individuelle altaner
Orientering om status for afhjeelpningsforslag

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 9. juni 2023 blev det besluttet at sage et forlig med
SB-Entreprise og Wissenberg samt givet tilsagn om mulighed for at frafalde de naevnte krav,
hvor der ikke skannes mulighed for at f& medhold.

| forlaengelse af ovenstadende beslutning er der draftet tekniske afhjeelpningsforslag, som kan
udfgres 1:1 i to udvalgte og repraesentative boliger i Sjeellandshuse, en almindelig bolig og en
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gavlbolig. Der er igangsat en lokalisering af disse boliger i forbindelse med fraflytninger, sa
beboerne generes mindst muligt.

Sidelgbende har parterne kunnet afslutte sine supplerende spgrgsmal, sa SB-Entreprise og
Wissenberg kunne afdaekke sine ansvarsomrader i forhold til projektering af og udfgrelser af
afhjeelpningsforslagene.

Besvarelse af de supplerende spgrgsmal har ikke givet anledning til kommentarer fra KAB.

Wissenberg og SB-Entreprise har, efter at veere rykket for aktion, udarbejdet afhjeelpningsfor-
slag, som den 6. oktober 2023 er fremsendt til kommentering af SAB’s bygherreradgiver.

Wissenberg og SB-Entreprises forslag indeholder en Igsning uden at elementerne udtages,
men at afhjeelpningerne sker inde fra bygningen.

Det er i modstrid til skensmandens forslag, som netop indeholder at afhjeelpningerne skal ske
i forbindelse med at elementerne udtages og genmonteres.

Den 17. oktober 2023 returneres bygherreradgiverens bemaerkninger til Wissenberg og SB-
Entreprise med opfordringer til at f& vurderet afhjeelpningsforslaget grundigt.

Det er vores opfattelse, at der ved gennemfgarelse af Wissenbergs og SB-Entreprises forslag
er risiko for uteetheder og opfugtning hvis den understgttende lsegte ikke udtages.

Forsgg med at udtage lsegten og erstatte med et ikke-fugtfalsomt materiale blev ellers aftalt
mellem parterne pa mgder i maj og juni 2023.

Det sk@nnes at det fremsendte lgsningsforslag ikke i overbevisende grad lgser kuldebrospro-
blematikken, og risikoen for kondens i konstruktionen.

Vi har derfor opfordret til at afhjeelpningsforslaget udsaettes for en temperatursimulering, sa
forholdet bliver analyseret og afklaret.

Senest er det oplyst, at Wissenberg har valg at fremsende lgsningsforslaget til deres forsik-
ringsselskab for kommentering inden eventuel iveerkseettelse af forslaget i Sjeellandshuse.

Det videre forlgb
Det afventes, at Wissenbergs forsikringsselskab kommenterer pa lgsningsforslaget. Det er
vigtigt, at der er ansvarsdaekning nar afhjeelpningsforslaget gennemfgres i to udvalgte boliger.

Kommunikation
Afdelingsbestyrelsen er senest orienteret om sagen i juli 2023 og har ikke kommenteret pa
orienteringen.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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34. 30-20 Dybbglhus — godkendelse af gavlisolering med stgtte fra Kgbenhavns Kommune
0g egen treekningsret

Dybbglhus har ansggt og modtaget tilbud om stgtte til energioptimering fra Kgbenhavns Kom-
mune. Afdelingsmgdet har godkendt energioptimeringsprojektet gavlisolering i september
2023.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen
e godkender Dybbglhus’ gavlisoleringsprojekt.

» godkender egen treekningsret pa 1/3 af afdelingens egenfinansiering svarende til
355.567 kr.

Sagsfremstilling

| september 2022 ansggte Kundecentret og ejendomskontoret Kgbenhavnhs Kommune om
statte til energioptimering. | november 2022 gav Kgbenhavns Kommunes tilbud om statte —
forventeligt 394.000 kr. (BILAG 42 tilbud om stgatte til Dybbglhus energioptimering). Siden da
har der veeret en proces med at beskrive gavlisoleringsprojektet og udbudsrunde/licitation
samt at afklare, hvorvidt projektet kreever byggetilladelse. Da processen treek ud, blev det be-
sluttet at sende projektet i ny licitation/udbud i juni 2023 (BILAG 43 Udbud juni 2023), hvoref-
ter der i august 2023 forela et nyt licitationsresultat (BILAG 44 — licitationsresultat august
2023).

Licitationsresultatet dannede baggrund for det ekstraordinaere afdelingsmgde den 6. septem-
ber 2023 med forslag om projektet og finansieringsmodel, der ikke far huslejemaessige konse-
kvenser for beboerne (BILAG 45 forslag pa afdelingsmade september 2023 om gavlisole-
ring). Afdelingsmgadet godkendte gavlisoleringsprojektet (BILAG 46 referat fra afdelingsmgde
september 2023), der var blevet 1.066.700 kr. dyrere end hvad afsat i afdelingens drifts- og
vedligeholdelsesplan. Afdelingsmgdet godkendte at finansiere disse omkostninger via egne
henlaeggelser.

1/3 egen traekningsret

Da projektet omhandler energioptimering, er der ansggt om 2/3 egen traekningsret fra SAB
svarende til 711.133 kr. ud af afdelingens egenfinansiering pa 1.066.700 kr. SAB’s Byggeud-
valg behandlede ansggningen pa deres mgde mandag den 23. oktober 2023 og besluttede at
indstille 1/3 egen treekningsret svarende til 355.567 kr. (BILAG 47 — indstilling Dybbglhus
gaviprojekt traekningsret). Tildelingen af egen traekningsret er sket i henhold til SAB’s henlaeg-
gelsespolitik (BILAG 48 — henlaeggelsespolitik for SAB) og Nye principper for tildeling af traek-
ningsret (BILAG 49 — Nye principper for tildeling af treekningsret).

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.
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Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil Kundecentret sgge om godken-
delse hos Almene Boliger i Kgbenhavns Kommune samt byggetilladelse. Projektet forventes
at kunne opstarte i foraret 2024.

Kommunikation
Beboerne vil blive orienteret yderligere om projektet.

Bilag

Bilag 42: Tilbud om stgtte til Dybbglhus energioptimering

Bilag 43: Udbudsmateriale juni 2023

Bilag 44: Licitationsresultat august 2023

Bilag 45: Forslag pa afdelingsmgde september 2023 om gavlisolering
Bilag 46: Referat fra afdelingsmgde september 2023

Bilag 47: Indstilling Dybbglhus gavlprojekt traekningsret

Bilag 48: Notat om henlaeggelser i SAB

Bilag 49: Nye principper for tildeling af treekningsret

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

30-58 Valbyholm - fund af asbest pa loftrum og handtering

| forbindelse med en forundersggelse for at afklare renoveringsbehov af Valbyholms tage er
der den 19. september 2023 fundet asbest i 7 ud af 22 stikpraver. KAB har orienteret afde-
lingsbestyrelsen og efterfalgende beboerne den 21. september 2023 samt igangsat yderligere
undersggelser og handtering.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager indstillingen til efterretning.

Sagsfremstilling

Som konsekvens af resultaterne pa de syv stikpraver (BILAG 50 miljgrapport), er beboerne
og medarbejderne blevet informeret om, at de ikke ma tilga loftrummene, indtil de harer naer-
mere (BILAG 51 beboerinformation).

KAB handterer sagen ud fra et forsigtighedsprincip, hvilket betyder, at alle loftrum handteres
ud fra en formodning om, at der er asbest. Dette er for at sikre, at beboerne ikke uhensigts-

maessigt befinder sig pa lofrummene og eventuelt bliver eksponeret eller spreder asbest pa
andre arealer.
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Den 5. oktober 2023 blev der foretaget yderligere bygningsgennemgang af DJ MILJZ & GEO-
TEKNIK P/S. De konstaterede, at arbejdet med asbestsanering ikke kan udfgres indefra som
ellers farst antaget. Derfor anbefaler de at foretage praver i alle loftrum for kortlaegning af as-
bestforekomst i beboereffekter, der vil danne baggrund for en rapport og en arbejdsbeskri-
velse vedrarende tag og beboereffekter pa baggrund af farneevnte rapport.

KAB er i gang med at fa overblik over antal loftrum, omkostninger til blandt andet udbedring,
renggringskontrol, asbestsanering og eventuelle andre omkostninger. Det kan blive ngdven-
digt at stille andre opbevaringsrum end loftrum til radighed for beboerne, indtil naermere afkla-
ring omkring en eventuel tagrenovering. Dette er KAB ligeledes i gang med at kortleegge.

Kundecentret vil give en mundtlig orientering om nyeste status pa selve organisationsbesty-
relsesmgdet.

@konomiske konsekvenser
| forbindelse med det videre forlgb vil organisationsbestyrelsen blive orienteret og bedt om at
dragfte de skonomiske omkostninger ved handteringen af sagen.

Det videre forlgh
KAB og ejendomskontoret vil Igbende orientere afdelingsbestyrelsen og beboerne.

Bilag
Bilag 50: Valbyholm miljgrapport om fund af asbest
Bilag 51: Valbyholm beboerinformation september om fund af asbest

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Preekvalifikation af ny boligsocial helhedsplan i Valby — Mit kvarter

Elleparken deltager i den boligsociale helhedsplan Mit Kvarter. Helhedsplanen udlgber med
udgangen af 2024, og der foregar nu en proces om at f& omradet preekvalificeret til at kunne
ansgge om en ny 4-arig periode. SAB skal tage stilling til, om man gnsker, at Elleparken skal
indga i en praekvalifikationsansggning til Landsbyggefonden.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at der sendes praekvalifikationsansgg-
ning til Landsbyggefonden til boligsociale indsatser i Elleparken som en del af den boligsoci-
ale helhedsplan Mit Kvarter.
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Helhedsplanens indhold

Mit Kvarter skal i en kommende helhedsplansperiode arbejde med de samme fire indsatsom-

rader, som de ggr i dag:

» Uddannelse og Livschancer: Der skal ske et fagligt laft af barn og unge, sa flere bliver
skoleparate, og flere tager en uddannelse.

o Beskaeftigelse: Flere bliver tilknyttet arbejdsmarkedet.

« Kriminalitetsforebyggelse: Barn og unge skal stattes i et liv uden kriminalitet, og omra-
derne skal opleves trygge.

o Sammenhaengskraft og medborgerskab: Flere er en del af feellesskabet og deltager aktivt
i samfundet.

Mange af de nuveerende indsatser i helhedsplanen fungerer godt og pataenkes at fortseette i
en ny helhedsplan. F.eks. er der gode erfaringer med Tryghedspartnerskabet, som man ar-
bejder for at fa forleenget, fremskudte ungdomsuddannelsesvejledere, lommepengeindsats
m.m. Derudover er der blevet etableret en god tveergaende samarbejdsstruktur om beskeefti-
gelsesindsatsen. Helhedsplanen beretter, at der i Elleparkens omrade bl.a. er en nystartet
jobcafe, som er godt besggt, og en kvindecafe opstartet i 2022 og ugentligt besggt af 20 kvin-
der. Derudover har helhedsplanen understgttet faellesskabsaktiviteter i gardrummene.

Data viser, at Mit Kvarter pa flere parametre er i en god udvikling og naermer sig gennemsnit-
tet for det aimene i kommunen. Den udvikling vil vi gerne fortsaette. Men der er ogsa behov
for at adressere nogle aktuelle udfordringer i omraderne, som helhedsplanen vil szette fokus
pa. | ansagningen til preekvalifikation vil der bl.a. blive lagt veegt pa fglgende:

o Patveers af boligafdelingerne ser vi en hgjere kriminalitet end i resten af Kgbenhavns
Kommune, og stort set alle afdelingerne slar ud pa kriteriet om dgmte. Pga. begreensede
fritidstilbud er der samtidig en bekymring for, at flere bagrn og unge vil tage ophold i bolig-
omraderne og vaere sarbare over for rekruttering til kriminelle miljger. De kriminalpraeven-
tive indsatser og samarbejdet med Tryghedspartnerskabet vil veere et vigtigt fokusom-
rade.

o Der er et stort behov for at stagtte op om enlige udsatte voksne beboere.

o Beskeeftigelsesgraden i omradet er noget lavere end gennemsnittet for kommunen. | Elle-
parken specifikt ligger beskaeftigelsesprocenten pa 54 %. Mange af disse beboere pa
kanten af arbejdsmarkedet har sproglige og/eller komplekse sociale udfordringer, som
gar, at de har sveert ved at indga i traditionelle beskaeftigelsestilbud, og derfor vil helheds-
planen understgtte en lokal indsats om social beskeeftigelse, herunder smajob og socialt
frikort.

¢ Andelen af socialsager, herunder underretninger, hos bgrn og familier ligger generelt hg-
jere i Mit Kvarter, end den gar i resten af den almene sektor i Kgbenhavn, og lokalt vurde-
res der et behov for at arbejde mere forebyggende med bgrnefamilier, s& familiemaessige
og sociogkonomiske udfordringer ikke udvikler sig til sager, som kan blive komplicerede
og langtrukne.
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Det er administrationens, Landsbyggefondens og Kgbenhavns Kommunes vurdering, at der
er behov for en fortsat og styrket indsat i omradet. Derfor er det anbefalingen, at der sgges
om en ny projektperiode. Landsbyggefonden har allerede meddelt, at de pa baggrund af soci-
ale nggletal for omradet, vil se positivt pa en praekvalifikationsansagning.

Den boligsociale leder har veeret i dialog med Elleparkens bestyrelse og driftschef, som har
udvist positiv interesse for at veere med i en kommende helhedsplansperiode.

Preekvalifikationsansggning for Mit Kvarter vil omfatte fglgende afdelinger:
e Havekildegard (VIBO) 190 lejemal

o Sjeelgr Boulevard (AKB, KBH) 267 lejemal
o Elleparken (SAB) 270 lejemal

e Hornemanns Veenge (PAB) 288 lejemal
o Afd. 50 AAB 274 lejemal

+ Valby ejendommene (3B) 389 lejemal

» Folehaven (3B) 973 lejemal

o Grgnrisvej (3B) 66 lejemal

e Handelsvej (3B) 113 lejemal

o Damagervej (3B) 141 lejemal

o Stubmgllevej (3B) 56 lejemal

* Ved Rosenhaven (3B) 38 lejemal

e Hammelstruphus (3B) 56 lejemal

Derudover foregar der en dialog mellem Landsbyggefonden, Kommunen og KAB om, hvorvidt
Frederiksholmskarreerne skal indlemmes i helhedsplanen. Forudsaetningen herfor vil veere, at
der tilbydes en gget bevillingsramme, sa indsatsen i de gvrige afdelinger ikke spredes tyn-
dere ud.

@konomi

Ved forrige bevillingsperiode fik Mit Kvarter en meget lille bevilling som en knage til at skabe
lokale partnerskaber om en boligsocial indsats. Det er i hgj grad lykkedes at lave partner-
skabsstillinger og sgge fondsmidler i et omfang, der har gget den samlede indsats volumen
betragteligt. Det har dog ikke veeret uden konsekvenser, da en skrgbelig gkonomi og kortsig-
tede tilskud skaber et ustabilt fundament for helhedsplanen.

Landsbyggefonden har tilkendegivet, at der kan ansgges om en stgrre ramme end ved sidste
ansggning. Derfor forventes der at blive sggt en ramme pa ca. 12.000.000 kr. Det svarer
samlet set til en forggelse pa ca. 6.000.000 kr. sammenlignet med i dag. Med en gget
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medfinansiering fra Landsbyggefonden vil der i den kommende periode kunne sikres mere
stabile rammer for medarbejderne og mere langsigtet fokus i indsatserne. Dette er under for-
udseetning af, at Kgbenhavns Kommune og boligorganisationerne fastholder den nuveerende
medfinansiering. Kgbenhavns Kommune har tilkendegivet, at de vil leegge den samme medfi-
nansiering som i dag, forudsat at boligorganisationerne ggr det samme.

Der laegges derfor op til falgende finansieringsmodel:

Landshyggefonden 12.000.000 kr. *
Forslag til medfinansiering fra kommune og boligorgani-

sation (dette skal vaere minimum 25 %) 4.818.000 Kr. (44%)
Samlet projektsum 21.636.000 kr.

* Det forventede ansggte belgb tager udgangspunkt i de afdelinger, der indgar i Mit Kvarter i
dag.

SAB’s andel af medfinansieringen af den boligsociale indsats forventes at udggre 346.043 kr.
svarende til 86.511 kr. arligt i fire ar. | den nuveerende helhedsplan finansieres Elleparkens
deltagelse alene gennem afdelingens egne midler.

Videre proces

Der skal udarbejdes og indsendes en kort praekvalifikationsansggning til Landsbyggefonden,
hvor boligorganisationerne skal have tilkendegivet interesse for at indga i den kommende hel-
hedsplan. Ansggningen skal ogsa godkendes af Kabenhavns Kommune og forventes at blive
indsendt i december 2023.

Hvis Landsbyggefonden, pa baggrund af behandling af preekvalifikationsansggningen vurde-
rer, at der er behov for en boligsocial helhedsplan, udarbejdes en sadan. Efterfglgende skal
den boligsociale helhedsplan godkendes pa afdelingsmgderne i den/de afdelinger, den ved-
rgrer samt i organisationsbestyrelserne og i borgerrepreesentationen i Kgbenhavns Kom-
mune. Den samlede proces straekker sig over ca. 1 ar.

3B v/KAB'’s Center for Social Baeredygtighed forestar ansggningsarbejdet ift. praekvalifikation
og senere helhedsplansansggning pa vegne af boligorganisationerne.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der sendes praekvalifikationsansggning til Landsbyg-
gefonden til boligsociale indsatser i Elleparken som en del af den boligsociale helhedsplan Mit
Kvarter.

Ekstern granskning af SAB’s boligafdelinger samt analyse af henlaeggelsesniveauet i
SAB

KAB har udarbejdet oversigter over henlaeggelsesniveauet i alle boligafdelinger i KAB-Feaelles-
skabet. Der er ydermere i regi af LBF foretaget ekstern granskning af boligafdelingerne, hvor
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20 udvalgte bygningsdele er blevet gransket. For nogle boligafdelinger viser disse rapporter
et behov for yderligere henlseggelser.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt bemyndiger
udvalget for byggeri og renovering til at arbejde med en revision af selskabets politik for hen-
leeggelser.

Henlaeggelser og ekstern granskning

Generelt har granskerne haft fokus pa, hvilke aktiviteter der skal fremga og hvor stort et be-

lob, der skal afseettes. Udfordringen har veeret, at besggene har veeret kortvarige, og derfor

ser KAB en vis grad af standardisering i rapporterne, hvorfor rapporterne ikke kan sta alene

uden kommentarer fra den driftsansvarlige, idet dette vil give et helt misvisende billede af af-
delingernes fremtidige vedligeholdelsesbehov.

Den enkelte driftsansvarlige vil medtage granskningsrapporternes bemeerkninger og renove-
ringsbehov i de kommende langtidsplaner, sa henleeggelsesbehovet fremadrettet passer med
de arbejder, der skal iveerksaettes. Derudover vil den driftsansvarlige ga i dialog med afde-
lingsbestyrelserne, hvis der er seerlige opmaerksomhedspunkter.

KAB har sidelgbende med den eksterne granskning udarbejdet et notat over afdelingernes
henleeggelsesniveauer. Notatet er bilagt til organisationsbestyrelsernes orientering. KAB op-
fordrer alle boligorganisationer til at udarbejde en henlseggelsespolitik. SAB har i 2021 udar-
bejdet en henlaeggelsespolitik. Denne er ligeledes bilagt til orientering.

Det videre forlgb

Kundecenter SAB vil i forbindelse med den igangveerende langtidsplanlaegning have seerlig
fokus pa om der er behov for at gge henlaeggelserne i de afdelinger hvor der jf. notatet er
seerlig grund til at veere opmaerksom. Derudover vil det veere relevant for udvalget for byggeri
og renovering at se pa om politikken for henleeggelser bar revideres.

Kommunikation

| de tilfeelde hvor granskningsrapporterne og/eller analysen af de enkelte afdelingers henlseg-
gelsesniveauer giver anledning til det, vil de enkelte driftschefer ga i dialog med de pagzel-
dende afdelingsbestyrelser herom.

Bilag

Bilag 52: Oversigt over henlaeggelsesniveauer i SAB
Bilag 53: Notat vedr. henlaeggelser i SAB

Bilag 54: SAB’s henlaeggelsespolitik
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Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og bemyndigede udvalget for byg-
geri og renovering til at arbejde med en revision af selskabets politik for henlseggelser.

Udlejningsaftale 2023-2027

Kgbenhavns Kommune og 1. kreds i BL — Danmarks Almene Boliger med repraesentanter fra
blandt andre KAB har forhandlet en rammeaftale for udlejning. Den forventes at treede i kraft
den 1. januar 2024.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Rammeaftalen er den overordnede aftale om feelles mal og samarbejde med den almene sek-
tor i Kegbenhavn.

Hovedpunkter i aftalen
o Boligafdelinger med udfordringer skal beskyttes

8. Ingen boligafdelinger skal have mere end 33 % realiseret anvisning.
9. Den kommunale anvisning skal begraenses i boligafdelinger med mange kommunalt anvi-
ste beboere, boligsociale problemer mm.

Der indfgres i praksis en trappetrinsmodel for at tage hgjde for de to mal. Boligafdelingerne
placeres pa trinene ud fra deres sociogkonomiske tal, fx beskeeftigelse, indkomst, uddannelse
og dgmte — sammenholdt med andelen af boliger, der bebos af anviste. Jo hgjere et trin en
boligafdeling placeres p4, jo starre er behovet for at styrke beboersammensaetningen og an-
vise mindre.

Det stiller store krav i udlejningen at handtere dette, men det vurderes ngdvendigt for at een-
dre beboersammensaetningen — seerligt i de afdelinger med sma og billige boliger, som ople-
ver stor anvisning af beboere i dag.

e Seerboliger skal udfases
1. Seerboliger skal udfases, og udfasningen begynder med det samme.

Siden 2007 har en raekke boliger veere gremaerket til anvisning — typisk til borgere med saer-
lige behov eller udfordringer, fordi kommunen ikke fik opfyldt sit anvisningsbehov med den al-
mindelige kommunale anvisning.

| praksis starter udfasningen den 1. januar 2024 i de omrader, der er placeret gverst pa trap-
petrinsmodellen, og derudover fiernes markeringen af enhver bolig som saerbolig, nar den fra-
flyttes.
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Indtil alle szerboliger er udfaset, kan kommunen og den enkelte boligorganisation indga aftale
om konkrete boliger.

Ud over de 33 % til boligsocial anvisning har kommunen i dag ogsa anvisningsmulighed til 1/9
boliger til byfornyelsesgenhusning. Aftalen rummer mulighed for, at kommunen kan anvende
denne brgk til almindelig boligsocial anvisning — med respekt for trappetrinsmodellen.

Bostgtten skal veere bedre

1. Kommunen skal vurdere om en borger har brug for bostgtte ved anvisning og i boperio-
den. Vurderes det ngdvendigt, men borgeren ikke vil tage imod bostgtten, skal borgeren
ikke anvises til boligen, men i stedet have et andet botilbud.

2. Der skal starte forhandlinger mellem kommunen og boligorganisationerne om finansiering
af ekstra beboerradgivere i aftaleperioden.

3. Der er udarbejdet informationsmateriale til eiendomskontorerne om kommunens mulighe-
der for at hjeelpe med kontaktinformationer, hvis der opleves problemer med beboere.

Overordnet i rammeaftalen
o Aftalen skal sikre en varieret og socialt baeredygtig beboersammensaetning.

« Kommunen skal kunne lgse sin akutte boligsociale opgave.
» Antallet af boligafdelinger pa forebyggelseslisten og udsatte omrader skal falde.

» Antallet af boliger, der lejes ud fra ventelisten, ma ikke falde.

Det videre forlgb
Rammeaftalen skal godkendes i BL, Kgbenhavns Kommune og forelsegges i boligorganisatio-
nerne, sa den er Kklar til at treede i kraft den 1. januar 2024.

Rammeaftalen skal falges op af individuelle aftaler mellem kommunen og boligorganisatio-
nerne, heriblandt SAB.

Kommunikation
SAB planleegger en temaaften om den ny udlejningsaftale for beboervalgte i februar 2024 —
gerne i samarbejde med AKB, Kgbenhavn og 3B, hvis det er relevant for selskaberne.

Hovedpunkterne i aftalen skal formidles til alle beboervalgte, hvoraf mange har efterlyst netop
det, aftalen laegger op til.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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39. Rammeaftaler for teknisk radgivning

De sidste mange ar har KAB stillet skaldte rammeaftaler for teknisk radgivning til radighed
for de boligorganisationer, som matte gnske at veere med i ordningen. Aftalerne kan benyttes
i alle renoverings- og nybyggerisager, hvor der skal benyttes arkitekt-/ingenigrbistand. Afta-
lerne har en varighed pa fire ar, og de nuvaerende aftaler udlgber hen over 2024.

Efter den geeldende lovgivning skal langt de fleste radgiveropgaver i udbud efter udbudsloven
og de seerlige, almene bestemmelser. Denne udbudsforpligtelse lgses nemmest, hurtigst og
billigst ved at benytte en rammeatftale.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter
« attiimelde sig rammeaftaleordningen for den nzeste 4-arige periode 2024-2028

« at der som konsekvens af ovennaevnte beslutning bevilges et belgb pa 25.000 kr. til at
deekke andel af udbudsomkostningerne. Belgbet tages af selskabets arbejdskapital.

En rammeaftale indeholder alle de arkitekt-/og ingenigrydelser, som kraeves i renoverings- og
nybyggerisager. Nar en boligorganisation skal iveerkseette en byggesag, kan opgaven tildeles
direkte eller gennem et miniudbud blandt de i forvejen udvalgte firmaer. Et miniudbud supple-
rer den indgaede rammeaftale og sikrer, at de seerlige opgaver og vilkar for den pageeldende
sag indeholdes i radgivernes arbejde.

Der gennemfares et udbud pr. rammeaftale (rammeudbud) startende i primo 2024, hvor der
udveelges 2-4 radgivere inden for hver af de beskrevne 5 kategorier af radgivningsopgaver.
Dette udbud deekker saledes over den naeste 4-arige periode. Udbudsudgifterne deekkes af,
at hver deltagende boligorganisation betaler et éngangsbelgb pa 25.000 kr. inkl. moms.

Der udbydes fglgende rammeaftaler:

e Nybyggeri

» Bygherreradgivning

e Starre renoveringer (helhedsplaner og sager over 50 mio. kr.)
¢ Mindre renoveringer (ustgttede sager under 50 mio. kr.)

e Byggeledelse og sikkerhedskoordinering og arbejdsmiljgledelse

Nar den enkelte byggesag skal have tildelt en radgiver via ovennaevnte miniudbud, sa koster
det byggesagen 12.750 kr. inkl. moms (2023-priser i prisblad). Et udbud af teknisk radgivning
udenom rammeaftalerne koster ca. 100.000-150.000 kr. og vil normalt tage 5-6 maneder.

Vi anbefaler derfor, at boligorganisationen tilslutter sig ordningen, som sa kan benyttes af alle
afdelinger i boligorganisationen ved renoveringssager og af boligorganisationen ved nybyg-
geri.
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Bilag
Bilag 55: Baggrundsnotat til manchet om rammeaftaler for teknisk radgivning

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at tilmelde sig rammeaftaleordningen for den naeste
4-arige periode 2024-2028 og som konsekvens af ovennaevnte beslutning bevilgede

25.000 kr. til at deekke andel af udbudsomkostningerne. Belgbet tages af selskabets arbejds-
kapital.

Feelles om et stolt og synligt SAB — foto

SAB besluttede pa mgdet i april 2023 at alle 61 boligafdelinger over en arraekke skal fotogra-
feres af en professionel fotograf i samarbejde med afdelingsbestyrelserne for at kunne bi-
drage til at brande SAB.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbhestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Fotograf Mikal Schlosser har fotograferet i alt 11 boligafdelinger hen over sommeren og det
tidlige efterar. Der fotograferes ikke flere afdelinger for nu.

Fotograferingerne er planlagt og koordineret af Kundecenter SAB og sket i taet og meget vig-
tigt samarbejde med afdelingsbestyrelserne og i nogle tilfaelde plejehjemsforstandere og lign.
SAB Kastrupvejens Ungdomsboliger er alene fotograferet udefra.

Afdelingerne er:

e SAB Voldboligerne

e SAB Strandlodshus

e SAB Strandlodshus Plejeboliger
e SAB Hafniakollegiet

e SAB Glumsgparken

e SAB Bispebjerghjemmet

e SAB Valbyholm

» SAB Bonderupgard

o SAB Bellahgj IlI

e SAB Tingbjerghjemmet

e SAB Kastrupvejens Ungdomsboliger
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Billederne kan bruges i SAB’s kanaler og af andre til at forteelle om SAB, inkl. KAB. Afdelings-
bestyrelserne har modtaget billeder af deres afdelinger og kan bruge dem i deres kommuni-
kation til beboere og om deres afdeling.

Billeder af SAB’s ejendomme bliver opdateret i KAB’s Boligngglen, efterhanden som bille-
derne bliver taget.

@konomiske konsekvenser

Fotograferingen sker i henhold til et tilbud fra Mikal Schlosser pa en bevilling pa 200.000 kr.
over arbejdskapitalen.

Det videre forlgb
Fotograferingen genoptages til foraret, nar der sa smat er blade pa treeerne.

Kommunikation
Nye fotos bruges til at forteelle historier om og fra SAB og er del af forberedelserne til en ny

hjemmeside.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Feelles om et stolt og synligt SAB — ord og sprog

En stillingtagen til ord og sprog skal bidrage til at synligggre SAB og profilere selskabet i hen-
hold til grundforteellingen og kommunikationsstrategien.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Oversigten viser, hvordan SAB som selskab gnsker at omtales i formidling og kommunikation.

Sa kan enhver i og omkring selskabet orientere sig efter behov.

Oversigten angiver, hvilke ord SAB bruger om:
e Selskabet

* Boligafdelingen

¢ Det lokale kontor

o Driftsfeellesskabet

o Beboerlokalet, festlokalet, faelleshuset mfi.
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42.

| forhold til sprog vil SAB primaert kommunikere pa dansk og understgtte forstaelsen af kom-
munikationen med visuelle virkemidler, f.eks. foto, illustrationer, ikoner osv., men kan efter be-
hov ogsa veelge at tilretteleegge mundtlig eller skriftlig kommunikation pa et eller flere frem-
medsprog.

Se oversigten i bilag 'SAB ord og sprog’.

'Grundfortzelling’ og ’kommunikationsstrategi’ med 'SAB i en stgrre sammenhaeng’ er ogsa
bilag.

Det videre forlgb
Oversigten kan findes online pa SAB’s brand-platform og kan justeres efter behov.

Bilag
Bilag 56: SAB ord og sprog
Bilag 57: Kommunikationsstrategi for SAB

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Omrade for Bygninger — Haring

SAB har modtaget partsharing vedrarende kommende naergenbrugsstation pa Helga Larsens
Plads.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender hgringssvaret.

Sagsfremstilling
Det anbefales, at organisationsbestyrelsen afgiver hgringssvar i sagen med henblik pa at mu-
liggare lukning af skakte og etablering af nye affaldslgsning i Himmerlandshuse.

Afdelingen har pt. ingen afdelingsbestyrelse.

Bilag

Bilag 58: Hoveddokument

Bilag 59: Partsharing

Bilag 60: Hgringssvar vedr. Helga Larsens Plads

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte hgringssvaret.
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