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Meode den 30. august 2023
Udsendt den 21. september 2023

Ekstraordinart reprasentantskabsmede
Onsdag den 30. august 2023, kl. 17.00
KAB, Spisesalen, Enghavevej 81

Til stede: Der fremmadte 79 stemmeberettigede deltagere repraesenterende organisations-
bestyrelsen (9 medlemmer) samt afdelingerne:
Abildgarden (1 repraesentant), Askholm (1 repraesentant — gik for afstemnin-
gen), Astersraekkerne (1 repreesentant — gik for afstemningen), Bellahoj I-1I (6
repreesentanter), Bispebjerg Terrasser (4 repreesentanter), Elleparken (1 repree-
sentant), Falsterbo (2 repreesentanter), Flexibo (1 repraesentant), Fresiahus (2
repraesentanter), Glumseparken (2 repraesentanter — 1 gik for afstemningen),
Grondalslund (1 reprasentant), Herlev Ahuse (2 reprasentanter), Herlevhuse (3
repraesentanter), Holmehusene (1 repraesentant), Humlevaenget (4 repraesentan-
ter), Husum Venge (1 repraesentant), Jydeholmen (3 repraesentanter), Jyllands-
huse (2 reprasentanter), Langelandshus (1 repraesentant), Livornoparken (1 re-
preesentant), Lollikhuse (2 repreesentanter), Lykkebo (1 repreesentant), Lon-
struphuse (1 repraesentant), Rebildhuse (2 repraesentanter), Rolandsgirden (2
repraesentanter), Sejlhuset (1 repreesentant), Skytteveenget (2 repraesentanter),
Stefansgird (1 repreesentant), Stilledal (1 repreesentant), Strandlodshus (2 re-
preesentanter), Teglveerkshavnen (2 repreesentanter), Tingbjerg (6 repraesentan-
ter), Utterslevhuse (4 repreesentanter) og Vesterbo (1 repraesentant) og Voldboli-
gerne (2 repraesentanter).

Fra KAB og SAB: Kundedirektor Sanne Kjaer, okonomidirektor Mikkel Boel, byggedirektor Rasmus
Jessing, kundechef Louise Lind, omrddechef Finn Larsen, chefkonsulent Lasse
Welander-Haahr (referent), chefkonsulent Ragavan Rudran, specialkonsulent
Gry Abrahamsen, senioradvokat Simon Nyvang Simonsen, driftschef Jan Hol-
baek Nielsen, serviceleder Henrik Kragkeer Holm Tofte Jensen, driftslederassi-
stent Jane Dalgaard, kommunikations- og pressekonsulent Annette Sadolin 0g
sekreteer Merete Rigenstrup.

Eksterne geester: Revisor Pia Sendergaard fra Revisionsfirmaet Albjerg, advokat Henrik Meden
fra Kammeradvokaten og advokat Bruno Mdnsson (dirigent)
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1. Velkomst og dbning af madet - herunder valg af dirigent og stemmeudvalg

SAB’s formand John B. Serensen bod velkommen og indledte med, at modet var indkaldt pd baggrund
af en ulykkelig og alvorlig situation, som kalder pd handling. Derfor har organisationsbestyrelsen taget
det ekstraordinaere skridt at indkalde SAB’s overste myndighed til en droftelse og beslutning i sagen.

Formanden praesenterede organisationsbestyrelsen, repraesentanterne fra KAB og folgende eksterne gae-
ster:

- Advokat Henrik Meden fra Kammeradvokaten som repreesentantskabets juridiske ridgiver

- Revisor Pia Sondergaard, som organisationsbestyrelsen foreslog som formand for stemmeudvalg

- Advokat Bruno Mdnsson, som organisationsbestyrelsen foreslog som dirigent

Bruno Minsson blev valgt som dirigent med bifald, takkede for valget og tilliden og konstaterede, at
modet var lovligt 0g rettidigt indkaldt, hvilket salen bifaldt. Derudover orienterede han om, at:

- Forretningsordenen er den samme som normalt.

- Afstemningen foregdr med stemmesedler — hvis man forlader salen, skal stemmesedler afleveres.
- Huert reprasentantskabsmedlem har 1 stemme — og det er ikke muligt at stemme ved fuldmagt.
- Efter indleeg er der debat og onsker man ordet, skal man stille sig i ko til talerstolen.

- Specialkonsulent Gry Abrahamsen assisterer med at holde styr pid talerraekken.

- Onsker man sit navn i referatet, skal man pd grund af lovgivningen gore opmaerksom pd dette.
- Det er ikke tilladt at optage modet.

- Modet vil blive forsogt afholdt inden for et tidsrum pd 2 timer, hvis salen er enige i dette.

John Steen Johansen, Bellahoj, bemeerkede til forretningsorden, at der er indbragt en klage til det kom-
munale tilsyn om forskelsbehandling vedrorende modet, hvilket ikke gav anledning til sporgsmal.

Pia Sendergaard blev valgt som formand for stemmeudvalget, som efter forslag fra organisationsbesty-
relsen bestod af John Steen Johansen, Bellahoj, og Maj Jorgensen, Rolandsgdrden. Dette blev vedtaget
med bifald i salen, ligesom valget af referent — chefkonsulent Lasse Welander-Haahr.

Dirigenten fortsatte modet ud fra dagsordenen og indledte med at praesentere beslutningsgrundlaget
0g lovhjemlen for modet, Almenboliglovens §37, stk. 4, hvor folgende fremgdr:

"Kan afdelingsmodets godkendelse af gennemforelse af arbejder og aktiviteter ikke opnds, eller forkastes
forslag herom ved urafstemning, kan boligorganisationens gverste myndighed uden afdelingens sam-
tykke treeffe beslutning om gennemforelse af 1) storre renoveringsarbejder, 2) storre energibesparende
foranstaltninger, 3) boligsociale helhedsplaner, 4) fremtidssikring af bebyggelsen og 5) indsatser, der
forebygger dannelse 0g opretholdelse af udsatte boligomrider, jf. § 61 a, stk. 1.”

Bestemmelsen betyder, at repraesentantskabet kan anvende den sikaldte call-in mulighed og dermed
forkaste urafstemningens vedtagelse af afdelingsbestyrelsens forslag om at stoppe projekteringen. Diri-
genten oplyste, at det var med afsaet i 4) fremtidssikring af bebyggelsen, at organisationsbestyrelsen
indstiller folgende til repraesentantskabets beslutning, som ikke gav anledning til sporgsmiil:
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At planlaegningen af helhedsplanen for SAB Bellahoj I og II skal fortseette frem til det tidspunkt, hvor
afdelingsmaodet skal tage stilling til helhedsplanens omfang og okonomi — Skema B — forventeligt om-
kring drsskiftet 2024/2025.

2. Fremlaeggelse af sagen til dreftelse

John B. Serensen preesenterede det folgende program:

- Preesentation af folgegruppens arbejde v/ Ellen Hojgaard Jensen
- Organisationsbestyrelsens fremlaeggelse v/ John B. Serensen

- KAB’s faglige fremlaeggelse v/ Rasmus Jessing

- Sporgsmil og debat i salen

- Afstemning

Ellen Hojgaard Jensen preesenterede pi vegne af bide sig selv og Bjern Olsen, da de begge er i folge-

gruppen som organisationsbestyrelsens repraesentanter. Folgegruppen bestdir derudover af 3 repraesen-

tanter fra afdelingsbestyrelsen og repraesentanter fra KAB. Der har veeret 34 folgegruppemader:

- Folgegruppen er orienteret om processen fra skema A til skema B.

- Beboerne har godkendt skema A - som helt naturligt er blevet viderebearbejdet.

- Folgegruppen er lobende blevet informeret om sagens udvikling.

- Folgegruppen har haft mulighed for at komme med input og stille sporgsmil gennem processen.

- Der har veeret foretaget mange undersogelser.

- Endelig husleje fastlaegges forst, nir licitationsresultatet foreligger.

- Pd seneste folgegruppemode blev der uddelt et internt forelobigt notat med ekonomiske beregninger
0g usikre tal, som folgegruppen efterfolgende skulle drofte videre ud fra.

- Reprasentanterne fra afdelingsbestyrelsen valgte at tage de ubekraeftede tal til et afdelingsmode.

John B. Serensen gik pd talerstolen og preesenterede organisationsbestyrelsens fremlaeggelse af sagen.
Her i nedslag — med udgangspunkt i hans preesentation, der offentliggores sammen med referatet.

Situationen som helhed

- Afdelingsbestyrelsen har stillet forslag om at stoppe projekteringen, hvilket beboerne har godkendt.
- Beslutningen er uansvarlig og resulterer i store konsekvenser for afdelingen og SAB som selskab.

- Organisationsbestyrelsen finder det nodvendigt, at repreesentantskabet traeffer beslutning.

Afdelingsbestyrelsens forslag er ikke et reelt alternativ

- Forslaget er hverken praktisk eller okonomisk muligt at gennemfore, hvis man samtidig skal sikre,
at bygningerne bliver forsvarlige at bo i. Det er sldet fast af flere uafheengige parter.

- De eksterne ridgivere Ramboll, Niras og Svend Ole Hansen har undersogt bygningernes stabilitet.
Konklusionerne er gennemgiet og bekreeftet af Landsbyggefondens eksterne, uafhaengige gransker.
Kobenhavns Kommune er enige i, at bygningerne skal helhedsrenoveres — og har pd den baggrund
givet pdbud om, at forsterkning af bygningerne i byggeafsnit I skal vaere begyndt i 2025.

- Afdelingsbestyrelsens forslag vil betyde, at de helt nodvendige renoveringsarbejder bliver forsinket,
o0g at bygningerne dermed kommer til at std tomme, fordi Kebenhavns Kommune har pibudt, at de
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tre mest udsatte huse i byggeafsnit 11 af sikkerhedsmaessige grunde skal vaere tomt senest i somme-
ren 2024, og at forstaerkningsprojektet i byggeafsnit I skal vaere pabegyndt i 2025.

- Konsekvensen af afdelingsbestyrelsens forslag vil vaere udgifter i omegnen af 22 mio. kr. drligt —
alene i tabt lejeindtaegt. Derudover yderligere okonomi til at opstarte et nyt renoveringsprojekt,
som, i sidste ende 0g under ingen omstaendigheder, vil kunne holdes inden for en huslejestigning
pi 30 % - idet der allerede i dag er brugt en ekonomi svarende til en huslejestigning pd 23 %.

Baggrunden for, at projektet er blevet dyrere siden skema A

- Afdelingsmodet har i 2012 godkendt en helhedsplan med en veesentlig mindre okonomi — et projekt
til knap 500 mio. kr. — ud fra de forudsaetninger, som vi kendte i 2012.

- Ilobet af projekteringsfasen er vi blevet klogere og har fundet fatale fejl i bygningernes konstruk-
tion. Det kunne ingen have forudsagt tilbage i 2012.

- Nye kokkener, renovering af altaner og andre elementer er, i dialog med folgegruppe, taget med.

- Organisationsbestyrelsen har fokus pi at begraense udgifterne og sikre en betalbar husleje.

- En light renovering vil ikke kunne imodekomme de problematikker der er med bygningernes stabi-
litet, g derfor mdske nok kunne imedekomme behovene for komfort mo.

- Det har vaeret fremfort, at organisationsbestyrelsen har et okonomisk motiv i at sikre, byggesagen
bliver si dyr som mulig, sd bestyrelseshonorarer stiger. Organisationsbestyrelsen har besluttet fra
1. juni 2023 at frasige sig det fulde bestyrelseshonorar i byggesagen, sd der alene udbetales besty-
relseshonorar svarende til belobet fastlagt i forbindelse med godkendelsen af skema A (31.363 kr.).

- Det er en helt ekstraordineer situation, hvor vi har et kommunalt pdbud, fordi beboernes sikkerhed
er truet. En lignende situation har vi ikke — og fir forhibentligt heller aldrig — i andre afdelinger.

- Vistemmer i dag ikke, om helhedsplanen skal gennemfores eller ej. Den beslutning kan afdelingen
forst tage, nir projekteringen er faerdiggjort, og hvor vi kender den samlede okonomi og husleje.

- Pd det tidspunkt vil helhedsplanen blive forlagt afdelingsmodet igen — og vi vil som organisations-
bestyrelse bestrabe os pd at sikre en sd lav huslejestigning som muligt. Men at det bliver omkost-
ningstungt at udbedre de konstruktive fejl, er der ingen tvivl om.

John B. Serensen gik af talerstolen 0g gav ordet videre til Rasmus Jessing, der praesenterede sig og ind-
ledningsvist preesenterede et kort for at vise bygningerne og de byggetekniske fejl, som har resulteret i
et pabud. Dette omhandler seerligt brandsikkerheden i nogle af bygningerne.

Derudover bemeerkede han folgende:

- Vindforholdene og faren for nedstyrtning, som Rambell og Niras grundige undersogelser viser -
400 siders dokumentation, beregninger, mdlinger pd bygningerne, vindtunnelforseg mm- og som
er noje gransket 0g bekreeftet af eksterne eksperter.

- Tilsynet har pdbudt, at beboerne i de tre hojeste huse i Bellahoj 11 skal genhuses senest 30. juni
2024. Indtil da er vi nodsaget til at have et beredskab ved kraftig vind i alle hojhuse 0g brandbered-
skabet i de 4 hojhuse i Bellahoj I skal opretholdes, indtil de enkelte hojhuse er renoverede o0g for-
steerket.

- Ved et stop for projektering og planleegning skal udgifter til beredskab betales af afdelingen.

- Okonomien er vokset gevaldigt — 0g der er stadig en regning, hvis helhedsplanen stopper nu.

- Handveerkerudgifterne er steget fra ca. 484 mio. kr. til ca. 1.302 mia. kr. Omkostningerne er steget
fra ca. 89 mio. kr. til ca. 543 mio. kr. Afdelingsmodet godkendte i 2012 at saette helhedsplanen i
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gang, og der er afholdt udgifter frem til maj 2023 pd ca. 109 mio. kr. Forventede udgifter fra juni
2023 til november 2024 er ca. 80 mio. kr. og daekker over erstatning til rddgiverne for ophaevelse af
kontrakter, genhusning og huslejetab samt beredskab/evakueringer.

- Landsbyggefonden har udbetalt ca. 70 mio. kr. til afdelingens helhedsplan, stoppes helhedsplanen
skal de udbetalte penge sandsynligvis betales tilbage, og afholdte udgifter skal betales.

- Huvis Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden godkender det, kan de udbetalte ca. 70 mio. kr.
anvendes til at deekke en del af udgifterne. De resterende udgifter pd ca. 119 mio. kr. skal afholdes
af afdelingen SAB Bellahoj I 0g 11. Det betyder en huslejestigning pd ca. 23 %. En del af begrun-
delsen for stigningen i det samlede budget er, at hojhusene er blevet erklaeret bevaringsveerdige,
udskiftning af altaner i byggeafsnit 2, nye kokkener, nye elinstallationer og behov for CTS-syste-
mer. Merudgifter til selvbaerende stillads pga. konstruktionsfejlene — behov for brandalarmer i byg-
geafsnit 1, en lang liste over uforudsete udgifter. Der vil vaere udgifter til radgiver m.fl., 0g vi ved
ikke, om Landsbyggefonden vil kraeve deres bevilligede penge tilbage.

- Stoppes planlaegningen af helhedsplanen, skal udgiften (ca. 400 mio. kr.) til forsterkning og
brandsikring betales af afdelingen, indtil eventuelt tilsagn om ny stettet helhedsplan.

- Bygningerne Bellahoj 1 og Bellahoj 11 skal forstaerkes inden ledige boliger mi genudlejes.

- Udgifterne til forstaeerkningsarbejder af Bellahoj II er omfattende, og udgiften til tomgangsleje
skonnes alene at udgere 22 mio. kr. om dret.

- Kobenhavns Kommunes pibud vil betyde, at genhusning skal fortseette, forstaerkning af Bellahoj I
skal begyndes inden udgangen af 2025, ingen genudlejning - stigende udgifter til tomme boliger
samt fortsat udgifter til beredskab og eventuelle evakueringer.

Huis forslaget om at fortseette planleegningen af helhedsplanen frem mod Skema B bliver vedtaget:

- Projekteringen afsluttes februar 2024, herefter prisindhentning.

- Entreprenorerne skal aflevere pris til september 2024.

- Fra september 2024 til februar 2025 skal de indkomne priser vurderes 0g droftes med Landsbygge-
fonden, kommunen, folgegruppen og organisationsbestyrelsen for at fastlaegge, hvad der skal med i
renoveringen, 0o hvordan huslejen bliver efter renoveringen.

- Afdelingsmodet skal sd omkring marts 2025 tage stilling til helhedsplanen og huslejen.

- En eventuel ny stottet helhedsplan skal godkendes af Landsbyggefonden. Pd nuveerende tidspunkt
ved vi ikke, hvor lang tid det tager at fi udarbejdet og godkendt en ny helhedsplan, og hvor meget
stotte Landsbyggefonden vil give. Normalt stilles der i en stottet helhedsplan krav om, at det er en
helhedsrenovering, hvor nedslidte bygningsdele bliver renoveret, 0g der etableres nyt ventilations-
system i alle boliger. I denne sag skal der 0gsd udfores forsteerkning af alle hojhusene.

- Forsterkningsarbejderne er si indgribende, at der skal etableres nye kokkener og badeverelser.

- Forslaget om en ny helhedsplan med en maksimal huslejestigning pid 30 % er derfor ikke realistisk.

John B. Serensen fik ordet igen 0g gentog, at det er et feelles ansvar at handle ansvarligt. Derfor indstil-
ler organisationsbestyrelsen til repraesentantskabet at godkende beslutningsforslaget om at fortseette
planlaegningen af helhedsplanen frem til Skema B.

Herefter fik John Steen Johansen, Bellahej, ordet. Han havde derudover en PowerPoint-praesentation,
som han viste deltagerne, 0og som vil blive offentliggjort pd SAB’s hjemmeside sammen med referatet:
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- John Steen Johansen var uenig i Rasmus Jessings fremlaggelse om vindfaren og bemaerkede samti-
dig, at KAB én gang glemte at varsle ved kraftig vind.

- KAB inviterede til kulturnat-arrangement i en penthouselejlighed, mens man undersogte fare for
vind.

- Betalingen af de hidtil afholdte udgifter til sagen burde ikke betales af beboerne, men af KAB.

- Afdelingsbestyrelsen i Bellahoj I og II har besluttet at fi foretaget milinger direkte pd bygningerne.
Omkostningerne til dette er 750.000 kr., hvilket ikke er store omkostninger i det samlede regne-
stykke, hvis resultatet skulle vise, at faren mdske ikke er si stor som forst antaget, og at dette kunne
fi Kobenhavns Kommune til at justere eller fierne pabuddet.

- Afdelingsbestyrelsen har flere gange praesenteret KAB for forslaget, men de har afvist det.

- Afheengig af afstemningen vil Bellahej folge op pi forslaget med betaling via egne henlaeggelser.

- Man tvinger beboerne, der er glade for bo i Bellahoj, til at vaelge permanent genhusning, hvilket
o0gsd vil medfore risiko for tomgang og udlejningsvanskeligheder.

- Det kan ogsi tvinge SAB og dermed de andre SAB-afdelinger til at give huslejestotte til Bellahoj I
o0g II'i fremtiden for at sikre afdelingen mod tab og konkurs.

- Flere boliger har fiet sat brandalarmsystem op nu. De burde kunne bruges til midlertidig genhus-
ning. Et kollaps er ikke en stor risiko, da der med en brandstation lige ved siden kan rykkes hurtigt.

John Steen Johansen refererede desuden til et notat, som SIRIUS Advokater har udarbejdet for SAB og
KAB. Ifolge John Steen Johansen viser notatet, at SAB 0g KAB havde lagt en plan for at udseette bebo-
erne fra deres boliger, uden at informere afdelingsbestyrelsen og for kommunens pabud.

John Steen Johansen oplyste, at KAB 0og SAB forst har provet med en lovgivning at opsige 0g genhuse
beboerne permanent, si de mister deres lejekontrakt og mulighed for at stemme beboerdemokratisk. Da
KAB 0g SAB si har konstateret, at det ikke var muligt, har de ifolge John Steen Johansen fundet en an-
den lovgivning — "forsvarlig drift” i almenloven.

John Steen Johansen gentog, at afdelingsbestyrelsen mener, der er sket forskelsbehandling, hvilket de
har indbragt over for kommunen sammen med et omfattende teknisk notat. Han stillede derudover det
dbne sporgsmdl; “om SAB’s organisationsbestyrelse mon modseatter sig at fi lavet de nye mdlinger,
fordi de mdske er bekymrede for, at det ikke stir si slemt til, at der skal permanent genhuses?” Afslut-
ningsvist bad John Steen Johansen repraesentantskabet om ikke at tage forhastede beslutninger, 0g at
vise ansvarlighed o0g stotte til beboerne pd Bellahoj samt lade dem gennemfore nye mdlinger.

Med de ord spurgte dirigenten igen, om der var korte bemaerkninger til indlaeggene. John B. Sorensen

gik pd talerstolen. Han var uenig i John Steen Johansens fremlaeggelse af:

- At SAB bad om pdbuddet fra kommunen forlods — Jeg spurgte Kebenhavns Kommune til et mode,
hvor John Steen Johansen 0gsd deltog, om jeg har bedt om et piabud, og svaret var nej.

- At nye mdlinger vil bidrage til ny viden, er uvist. Til gengeeld vil det helt sikkert traekke tiden ud.

John B. Serensen bemaerkede, at nu hvor afdelingsmeodet har godkendt forslaget om at foretage mdlin-
ger, sd vil det naturligt blive droftet i folgegruppen, hvis projektering af helhedsplanen fortseetter.

Herefter gik Rasmus Jessing pd talerstolen med folgende bemaerkninger:
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- Det er korrekt, at kommunen har sagt, de vil overveje eventuelle nye data/viden. Det er dog KAB's
opfattelse, at der allerede har vaeret de bedste eksperter i Danmark pd sagen fra Rambell og Niras,
og at de er ndet frem til ens konklusioner, som ogsi Kebenhavns Kommune har forholdt sig til.

- I forhold til at genhuse midlertidigt i boliger med brandalarmer, si er det lovgivningen, der define-
rer om sikkerhedsniveauet er tilstraekkeligt. Det kan man ikke selv bestemme eller stemme om.

Dirigenten orienterede herefter om, at der nu ville vaere mulighed for at stille sporgsmal fra salen. Der
kom folgende sporgsmil:

Kate Hjortel, Flexibo: Hvordan kan det vere, at 35 mio. kr. nu er blevet til 200. mio. kr.? Det er meget
forvirrende og uforstieligt, at det kan ende med at blive si meget dyrere?

Christina Holm Nielsen, Lollikhuse: Det er svaert at finde op og ned i forholdene omkring udlejning.
Hvad er status pd det med midlertidig og permanent genhusning?

Heine Sorevik, Strandlodshus: Jeg er her pd vegne af Strandlodshus — ikke som suppleant i organisati-
onsbestyrelsen. Gennemsigtighed og transparens er vigtigt. Jeg er bekymret over den store skonomi for
Bellahoj-sagen, og at omkostninger vil fi konsekvenser for min egen boligafdeling, hvis Bellahej ikke
selv skal betale regningen, og hvis dispositionsfonden heller ikke deekker omkostninger. Har man over-
vejet at frasaelge Bellahoj? Det er bekymrende mange penge, 0g si har vi jo lige hort, at Bellahej risike-
rer at komme bagerst i keen hos Landsbyggefonden, hvis en ny helhedsplan skal starte op. Hvor stor en
huslejestigning vil hele Bellahojsagen betyde for andre SAB-afdelinger, hvis helhedsplanen stopper nu?

Olav Csiky, Tingbjerg: Bellahejs helhedsplan har nu veeret i gang i 11 dr, og det er lang tid. En glad
smiley for at have afstiet bestyrelseshonoraret. En sur smiley, fordi vi nu stdr her i 2023. Jeg undrer
mig stadig over, at hele denne sag kan tage si lang tid. Begge parter md have sovet i timen. Sd man kan
0g skal laere noget i forhold til processen ved fremtidige byggesager. Hvis nogen kan bekreefte, at de nye
madlinger, som Bellahoj afdelingsmodet har godkendt, ikke vil forsinke processen yderligere, vil jeg an-
befale, at man siger ja til at udfore dem.

Herefter gik kundechef Louise Lind pd talerstolen for at leese en mail op sendt fra Erling Nielsen, Hum-
leveenget, efter hans eget onske: Da jeg er i udlandet og ikke kan deltage. har jeg fdet tilsagn om at fi
dette opleest: Dette er jo en meget principiel sag. Dette er ikke bare om Bellahoj I 0g II, men om det
neere beboerdemokrati, som I skal stemme om. Jeg hedder Erling Nielsen og er naestformand i Humle-
vaenget, hvor jeg er en af 3 valgte bestyrelsesmedlemmer i vores folgegruppe. I en folgegruppe sidder
der normalt personer fra organisationsbestyrelsen og KAB samt rddgivere. De kan alle betragtes som
rddgivende. Udover dem er der 3 valgte bestyrelsesmedlemmer, sd hvis ikke rddgiverne kan overbevise
de 3 valgte bestyrelsesmedlemmer, har de ikke gjort deres arbejde godt nok. Det er nok det, der er sket i
denne sag. Sd er det i orden, at organisationsbestyrelsens repraesentantskab skal overrule den naere be-
boerdemokratiske afgorelse? Bellahoj siger ikke nej til en helhedsplan, men den der er forelagt, er ikke
god for beboerne, husk dette, ndr I stemmer. Det er 0gsi en stemme for det neere beboerdemokrati.
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Samvirkende Boligselskaber

Flemming Poulsen, Rebildhuse: Har det pd noget tidspunkt veeret diskuteret at nedrive de hojhuse?
Lige som i Redovre 0og Brondby Strand. Selvom de er bevaringsveerdige, kan Kebenhavns Kommune jo
beslutte at eendre dette.

Dirigenten foreslog herefter en pause, og orienterede om, at der bagefter kunne stilles flere sporgsmil
og svar fra begge parter, inden afstemningen igangseettes.

Efter pausen var Dorte Poulsen, Abildgirden, den forste pd talerstolen: Det er et svaert sporgsmal at
bede repraesentantskabet tage stilling til og umuligt at traeffe beslutning om. Det er argerligt, at
afdelingsbestyrelsen 0g organisationsbestyrelsen er uenige, ikke arbejder sammen og stotter hinanden.

Finn S. Larsen, Bispebjerg Terrasser: Bide organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelsen er forun-
drede over, at vi er nodt til at std her i dag. Det er pinligt, at vi som repraesentantskab skal std her i dag
0g maegle. Sagen har kort i sd mange dr — men jeg ved ogsd, at det geelder rigtig mange penge, som 0gsi
har betydning for os alle. Jeg hdber, man leerer af noget af her, for der lader til at vaere sket fejl hos bdde
KAB, SAB, rddgiver m.fl. Miske man bare skulle rive bygningerne ned og bygge nye.

Bent Korsfeldt, Humlevaenget: Bellahoj er gidsler i det her. Beboerne har den forste 0g storste ret til at
bestemme. Hvis vi andre gir ind og overruler over det her, si er det at overrule demokratiet. Sd jeg vil
opfordre repraesentantskabet til at stemme nej til organisationsbestyrelsens forslag i dag. Jeg vil ogsi
gerne sporge John B. Sorensen, hvor mange beboere der er tilbage til at stemme, ndr renoveringen er

feerdig.

Maj Jorgensen, Rolandsgdrden: I forhold til permanent genhusning blev det pd seneste repraesentant-
skabsmade fortalt af John B. Serensen, at andre boligselskaber ville hjeelpe med denne byrde og tilbyde
boliger, og at beboerne kunne fi mulighed for at veelge, om de ville komme tilbage eller ej efter renove-
ring. Altsd forst tage stilling til dette senere hen. Det vil jeg gerne have bekreeftet, om fortsat er rigtigt.
I Bellahgjs afdelingsbestyrelse fremlaggelse af sagen, antyder I, at organisationsbestyrelsen og SAB
skulle have en interesse i, at byggesagen bliver dyrere. Det har jeg meget svaert ved at se, hvad denne
interesse skulle veere. Det vil jeg gerne have svar pd fra afdelingsbestyrelsen. Og jeg vil 0gsd gerne bede
dem svare pd, at den ekspert, som I selv har hyret til at vurdere sagen, udtaler sig med rddgiveransvar.
Jeg har hort, at han er en enkeltmandsvirksomhed. Det er jo juridisk set ret vigtigt. Der har allerede
veeret flere store eksperter pd til at mile. Nogle gange md man stole pd deres ekspertise. Man skal have
en nodvendig skepsis, men 0gsi kende sine egne begraensninger.

Man skal ikke presse noget ned over det lokale beboerdemokrati. Men somme tider kan man komme ud
for, at en boligafdeling teenker meget kortsigtet og egoistisk i forhold til at undgad huslejestigning. Altsd
skubbe nodvendige arbejder, som de andre boligafdelinger sd skal tage konsekvensen af. Det er meget
usolidarisk. Derfor anbefaler jeg repraesentantskabet i dag at stemme ja til organisationsbestyrelsens
forslag. Det vil sikre, at man folger den slagne vej og lader det vaere op til beboerne at stemme om en
preecis huslejekonsekvens med Skema B i byggesagen — hvor de faktiske tal jo s foreligger for beboerne.

Torben Basse, Bellahoj: Ellen Hojgaard Jensen sagde, at folgegruppen var enige. Det er ukorrekt. Hun
neevnte 0gsd, at vi pd folgegruppemode nr. 34 har fiet oplyst okonomien. I folgegruppen har os repree-

sentanter fra Bellahoj flere gange spurgt til skonomien, men der er ikke blevet svaret. Men pludselig
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praesenterer I sd store tal pd 100 mio. kr. 0g op. Der blev vi mundlamme. Vi ville gerne undervejs have
kunnet stille sporgsmal.

I forhold til Redovre og Brondby Strand, hvor de rev hojhusene ned, var det et specielt tilfeelde, hvor en
ingenior forst konkluderede, at bygningerne var i fare. Sd konkluderede en anden ingenior modsat.

Herefter blev der spurgt ud fra salen, om man kan stille et nyt forslag til afstemningen i dag. Henrik
Meden fra Kammeradvokaten svarede, at man kun kan stemme om forslaget, der er stillet i dag. Hvor-
ndr et tilsvarende forslag kan tages op pi et nyt repreesentantskabsmede, afheenger af emnet, og om det
i sd fald kan vaere pi et ordineert eller ekstraordinart repraesentantskabsmade.

Der var ikke flere sporgsmail, og John Steen Johansen fik ordet for at kommentere pd sporgsmiilene:

- Han oplyste, at han den 15. juli havde et debatindlaeg i Altinget om muligheden for at bygge nyt
for det halve belob — 0g at beboerne pd den mide vil vaere sikret at kunne komme tilbage.

- Det er helt centralt for beboerne at kunne komme tilbage til Bellahaoj.

- Afdelingsbestyrelsen bor i de bygninger, som KAB 0g SAB ikke vil igangsaette nye mdlinger pd.

- KAB’s ridgivning og vejledning koster op imod gebyr pd 170 mio. kr.

- Landsbyggefondens eksterne granskningsrapporter viser, at nye mdlinger kan give ny viden.

- Okonomisk set er den en principsag — 0gsi hvem der skal betale regningen.

- Bellahgjs afdelingsbestyrelse har pitalt skimmel pi de indvendige facader over for KAB og bedt om
hjeelp til dette. Rapporter viser, at fugning og den rette vedligeholdelse vil kunne gore, at de ind-
vendige facader kan holde mange dr frem.

- Stem for beboerne og imod SAB’s organisationsbestyrelse.

Herefter gik Rasmus Jessing pd talerstolen for at besvare sporgsmal:

- Den voksende okonomi skyldes dels, at udgifterne er steget undervejs, men ogsi at nye arbejder er
tilfojet. Det er blandt andet nye facader, hele sikringen af bygningen, nye kokkener, vvs-installatio-
ner, stilladsudgifter og brandalarmer. Derudover er der omkostningerne til genhusning —som pd-
buddet fra Kebenhavns Kommune jo fremrykker - og stigende byggelinsrenter og selve statiksagen.

- Det er ikke muligt at svare pd i dag, om Bellahojsagen vil fi betydning for huslejen i SAB’s andre
boligafdelinger. Vi kender nemlig forst udgifterne senere. Men der er ingen tvivl om, at sagen in-
deholder store belob 0g udgifter, og de skal jo betales.

- Om det vil veere billigere med nedrivning, sd kan man forst svare pd dette, ndr man kender prisen
pd den endelige projektering af helhedsplanen ved Skema B.

- Landsbyggefondens stotte er givet til renovering. Derfor er det uvist, hvad deres holdning er til
eventuelt at skulle nedrive og bygge nyt.

- Jeger uenig i John Steen Johansens udlaeg om KAB’s byggesagshonorar. KAB's repraesentantskab
har godkendt prissetningen af KAB’s ydelser, Landsbyggefonden kontrollerer honoraret, ligesom
bide tilsynet 0g revisionen kontrollerer, at det er kostaegte.

- Jeger uenig i John Steen Johansens fremstilling af granskningsrapporten, da rapporten faktisk kon-
kluderer, at eksperternes undersogelser er fyldestgorende 0g uden anledning til noget nyt.

Rasmus Jessing gav ordet til omrddechef Finn Larsen, der besvarerede sporgsmilene om genhusning:
- Alle, der bliver genhuset permanent, fir tilbuddet om at flytte tilbage efter renoveringen.

9/11



- Brandsikkerheden: Boligkommissionens vurdering dannede baggrund for, at KAB og SAB tilbod
fremskyndet genhusning til aldre, gangbesvaeret, bornefamilier og ellers andre, der var bekymrede.
- Til de beboere, der gerne ville blive boende, gaelder fortsat tilbuddet om at veelge senere hen.

Herefter svarede Ellen Hojgaard Jensen pd sporgsmilene vedrorende folgegruppen:

- Folgegruppen blev bedt om at kigge pd de forelobige tal, si de efterfolgende kunne blive droftet i
folgegruppen. Folgegruppen valgte i stedet at offentliggore belob i udkastform.

- Folgegruppen er lobende blevet informeret, ndir projektet er blevet dyrere — ogsi beboerne.

- I forhold til tidsaspektet i byggesagen, skyldes det dels, at folgegruppen som enhed ikke har vaeret
gode nok til at traeffe beslutninger, men mest at folgegruppen hele tiden har fiet nye oplysninger.

- Det er vigtigt, at KAB 0g SAB’s organisationsbestyrelse evaluerer pd denne proces.

- folgegruppens repraesentanter fra Bellahoj har fiet lovning pd at fortsaette i folgegruppen frem til
skema B, selv hvis de genhuses i en anden afdeling. Det er besluttet af organisationsbestyrelsen.

John B. Serensen fik si ordet 0g besvarede sporgsmilene fra salen:

- Eventuel nedrivning undersoger vi gerne i organisationsbestyrelsen, hvis folgegruppen onsker det.

- Beslutningen i dag er sveer, men nodvendig forst og fremmest pd grund af sikkerheden og pabud-
det.

- Der vil veere cirka 1/3 af beboerne tilbage - cirka 160 husstande - ndr vi ndr frem til skema B.

Dirigenten gav de sidste ord til begge parter i sagen — forst John Steen Johansen, pd vegne af Bellahoj,
0g sd John B. Serensen pd vegne af SAB’s organisationsbestyrelse.

John Steen Johansen opfordrede repraesentantskabet til at lade tvivlen komme beboerne til gode og til at
lytte til de mange gode inputs pd modet og til at respektere beboerdemokratiet. Han opfordrede samtidig
til at teenke over, om man ikke kan pileegge KAB at betale udgifterne. Slutteligt appellerede han til, at
det ville vaere smart at lade afdelingen bruge de 750.000 kr. af egne henlaeggelser til at fi foretaget de
nye milinger, hvis nu det mdske kan bidrage til, at pibuddet kan blive aendret eller ophaevet.

John B. Serensens afsluttende ord var en appel til repraesentantskabet om ikke at lade folelser over-
trumfe fornuft i denne sag. Det er vores feelles ansvar at handle ansvarligt. Derfor indstiller organisati-

onsbestyrelsen til repraesentantskabet om at godkende beslutningsforslaget.

Dirigenten konstaterede at debatten var slut og igangsatte afstemningen, da ingen andre onskede ordet.

3. Afstemning om beslutningsforslaget
Dirigenten indledte afstemningen med at tydeliggore, hvordan afstemningen skulle foregd. At man

skulle saette kryds i JA, hvis man var enig i organisationsbestyrelsens forslag. Var man derimod uenig i
forslaget, skulle man satte kryds i NE]. Alternativt kunne man ogsd stemme blankt.
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Afstemningen foregik pd den plads, man sad pd, og med de udleverede stemmesedler. Under afstemnin-
gen blev det bemeerket, at et repraesentantskabsmedlem gik rundt langs stoleraekkerne. Dirigenten
madtte derfor pdpege, at det ikke er tilladt at gi rundt og se hvad andre stemmer.

Da dirigenten havde konstateret, at alle havde afgivet deres stemme og lagt den i stemmeboksene, gik
stemmeudvalget i et andet lokale for at optaelle stemmerne.

Efter opteelling blev resultatet givet til dirigenten som offentliggjorde folgende:
- Der var 76 stemmeberettigede ved afstemningen:

o 56 stemte JA til organisationsbestyrelsens forslag.

o 17 stemte NE] til organisationsbestyrelsens forslag.

o 3 stemte BLANKT.

Dirigenten konstaterede dermed, at organisationsbestyrelsens forslag var vedtaget, 0g at projekteringen
af Bellahojs helhedsplan skal fortsaette frem mod skema B.

John B. Serensen takkede de fremmadte for et godt mede, der dermed var afsluttet.
Referatet er forelagt og godkendt.

Koebenhavn den

John B. Sgrensen Bruno Mansson
Formand Dirigent

11/11



