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1. Godkendelse - Referat fra
organisationsbestyrelsen den 15. september 2026

Godkendelse - Referat fra organisationsbestyrelsesmade den 15.
september 2026

Referatet fra organisationsbestyrelsesmgdet den 15. september 2026 er underskrevet af
formanden, da der ikke er fremkommet bemeerkninger til referatet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referatet.
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2. Orientering - Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtaegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemeerkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmgde er foretaget indfgrelse i
protokollen.
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3. Status pa SAB's gkonomi

Underoverskrift

Organisationsbestyrelsen orienteres hermed om den aktuelle status for arbejdskapital og
dispositionsfond samt om de gkonomiske konsekvenser, hvis indstillingerne til dette
organisationsbestyrelsesmgde imgdekommes.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Dispositionsfonden

Organisationsbestyrelsen besluttede pa det ekstraordinasre mede i forbindelse med seminaret den
21. august, at den resterende del af lanet i afdelingernes midler skal ske med uaendret Igbetid.
Konsekvensen heraf er indregnet i den vedlagte hhv. 10-arige og 30-arige fremskrivning af
dispositionsfonden. | forbindelse med arets styringsdialog med Kgbenhavns Kommune i juni 2026
blev det aftalt, at den reviderede fremskrivning af dispositionsfonden fremsendes til Kgbenhavns
Kommune inden udgangen af september 2026. Fremskrivningen fremsendes séledes umiddelbart
efter madet.

@konomisk overblik
Disponibel del pr. 31. juli 2025 (revideret) 11.796.852 kr.

- Tilskud bevilliget, ej udbetalt (uanset udbetalings ar) | -92.317.000 kr.

- Risikovillig udlaeg bevilliget, ej udbetalt 0 kr.

Til disposition (Dispositionsfond) -80.520.148 kr.

Folgende punkter til behandling pa dette made, omkring yderligere bevillinger fra
dispositionsfonden.

+ Ingen sager til behandling.

Hvis alle punkter godkendes vil den disponible saldo, efter mgdet, fortsat udggre
-80.520.148 kr.

Organisationsbestyrelsen besluttede pa det ekstraordineere made i forbindelse med seminaret den
201. august, at den resterende del af lanet i afdelingernes midler skal ske med usendret lgbetid.
Konsekvensen heraf er indregnet i den vedlagte hhv. 10 arige og 30 arige fremskrivning af
dispositionsfonden. | forbindelse med arets styringsdialog med Kgbenhavns Kommune i juni 2026,
blev det aftalt, at den reviderede fremskrivning af dispositionsfonden fremsendes til Kebenhavns
Kommune inden udgangen af september 2026. Fremskrivningen fremsendes saledes umiddelbart
efter madet.
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Arbejdskapitalen

Den disponible saldo for arbejdskapitalen pr. 31. juli 2025 var pa 28.877.281 kr. (pr. 31. juli 2024
var den pa 40.038.945 kr.). Der er bevilget ikke-udbetalte tilskud pa samlet 3.354.802 kr. (rest) og
bevilget risikovillige ikke-udbetalte udleeg pa 4.750.815 kr. (rest).

Til disposition (frie midler, der ikke er disponeret) er der fgr dette mgde 20.771.664 kr.

@konomisk overblik
Disponibel del pr. 31. juli 2025 (revideret) 28.877.281 kr.
- Tilskud bevilliget, ej udbetalt (uanset udbetalings ar) | -3.569.875 kr.

- Risikovillig udlaeg bevilliget, ej udbetalt -4.731.123 kr.

Til disposition (Arbejdskapital) 20.576.284 kr.

Foelgende punkter er til behandling pa dette mede vedrerende yderligere bevillinger fra
arbejdskapitalen.

o Midler til undersggelse af badeveerelser i Jyllandshuse - 200.000 kr. (Er rettet til)

Hvis alle punkter godkendes, vil den disponible saldo efter mgdet udggre: 20.376.284 kr.
Organisationsbestyrelsen har pa det ekstraordineere mgde behandlet forligssag i forbindelse med
byggesag i Sjaellandshuse. Den eventuelle udgift, som organisationsbestyrelsen har besluttet skal
deekkes af arbejdskapitalen, skal fraregnes ovenstaende saldo.

Bilag
SAB - Stauts for Dispositionsfond pr. 2026.11.16 (mgde)

SAB - stauts for Arbejdskapital pr. 2026.11.16 (made) (Rettet)
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4. Droftelse - Status pa driften i SAB

Pa organisationsbestyrelsens ordinaere magde i november vil der veere et szerligt tema om SAB's
driftsorganisation

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen drafter sagen.

Problemstilling

| forbindelse med organisationsbestyrelsens ordinaere mgde den 16. november 2026 vil der veere
et szerligt tema om SAB's driftsorganisation. Baggrunden for temaet er blandt andet, at der pa
seminaret for afdelingsbestyrelser i september var en vaesentlig kritik af driften. Med henblik pa, at
organisationsbestyrelsen kan fa et bedre datagrundlag, som kan bidrage til forstaelsen af kritikken,
vil der pa mgdet blive fremlagt de data, som organisationsbestyrelsen har brug for.

Datagrundlag

De data, der praesenteres pa modet, stammer dels fra trivselsundersggelsen, der gennemfgres i
perioden 21. oktober til 4. november 2026. @vrige data er genereret ved hjaelp af Power Bl, som er
et analyse- og rapporteringsvaerkigj, der samler data fra forskellige kilder og Igbende giver indsigt i
nggletal og udvikling.

Logsning

Drifts- og Trivselsudvalget skal derfor drgfte og beslutte, hvilke data der er brug for ud over de
herunder oplistede. Data vil blive prassenteret med udgangspunkt i de enkelte driftsomrader.

o Resultatet af trivselsmalingen for SAB's driftsorganisation (gennemfares i perioden 21.
oktober til 4. november 2026)

¢ Omseetningshastighed

o Sygefraveer

o Sammensaetning af medarbejderstaben fordelt pa ken og alder
o Antal medarbejdere pr. bolig

o Driftsomkostninger (konto 114-119) pr. bolig

Driftscheferne for SAB's forskellige driftsomrader deltager pa madet med henblik pa at kunne svare
pa spgrgsmal til de fremlagte data samt supplere den elektroniske evaluering af arets
markvandringsproces.

Derudover praesenteres data, der beskriver SAB's rekrutteringsperformance sammenlignet med
andre boligselskaber i KAB-Fzllesskabet. Det skal bemaerkes, at der er tale om fortrolige data, der

ikke ma deles. Derfor vil der ogsa alene veere tale om en preesentation pa mgdet uden bilag.

Jkonomi
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Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Videre proces og kommunikation
Kundecenter SAB vil pa baggrund af udvalgets input og gnsker til data udarbejde den endelige
preesentation, der fremleegges for organisationsbestyrelsen den 16. november 2026.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 4

Drifts- og Trivselsudvalget droftede sagen og besluttede, at de i indstillingen angivne datapunkter
anvendes som grundlag for praesentationen pa det ordinaere organisationsbestyrelsesmade i
november med den aendring, at driftsomkostningerne konto 114-119 udgar, da de pagaeldende data
i al vaesentlighed belyses i forbindelse med tallet for antal medarbejdere pr. boliglejemal. Udvalget
besluttede samtidig, at antal medarbejdere pr. boliglejemal opgares i samlet antal samt antal
servicemedarbejdere pr. driftsomrade.

Udvalget anbefaler samtidig over for organisationsbestyrelsen, at data vedr. omsaetningshastighed
og sygefraveer fremlaegges til orientering pa hvert ordinsere made, mens @vrige data fremadrettet
fremlaegges én gang arligt.
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5. Droftelse - Resultat af evaluering af
markvandsringskoncept for 2026

Underoverskrift
Organisationsbestyrelsen vedtog i september 2026 koncept for markvandringer samt at
afdleingsbestyrelserne tilsendes evalueringsskema efter markvandringerne.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter sagen.

Sagsfremstilling

Evalueringen er fremsendt til afdelingsbestyrelserne den 6. november med svarfrist den 15.
november.

Evalueringen er fremsendt til alle medlemmer af afdelingsbestyrelserne.

Resultatet af evalueringen, herunder svarprocent mv., vil blive tilsendt organisationsbestyrelsen pa
selve mgdet, samt uploadet til dette punkt.

Som supplement til evalueringen har alle SAB-ambassadgrer til orientering faet tilsendt alle
referater fra afholdte markvandringer i deres respektive omrader.

Det videre forlgb

Organisationsbestyrelsen opfordres til at drafte, hvordan evalueringen kan anvendes - bl.a. i
forbindelse med de kommende omrademgder. Ligeledes opfordres organisationsbestyrelsen til at
drefte, om evalueringen giver anledning til at justere i konceptet for markvandringer frem mod
neeste ar.

Kommunikation
Resultatet af evalueringen fremsendes til medlemmerne af afdelingsbestyrelserne samt omtales pa
SAB's hjemmeside.
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6. Droftelse af behov for justeringer i
driftsorganisationen

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen traeffer beslutning i sagen.

Problemstilling

Organisationsbestyrelsen besluttede i november 2025, at SAB plejehjem og driftsomrade Vanlgse
som en del af indfasningen af Bygningsservice, og ud fra et gnske om at styrke den lokale
driftsledelse, skulle overga til lokal driftsmodel.

Formalet er at styrke den lokale driftsledelse ved, at driftschefen kommer teettere pa
afdelingsbestyrelserne og medarbejderne i hverdagen. Bygningsservice har samtidig overtaget en
reekke opgaver dels fra driftschefen og dels fra det lokale kontor. Som fglge heraf er den lokale drift
blevet tilpasset og der er sparet en administrativ stilling.

Lokal driftsmodel betyder, at driftschefen anseettes lokalt og dermed kommer teettere pa
afdelingerne og herved kan have mere fokus pa bade ledelse af medarbejdere og styrkelse af
samarbejdet med bestyrelserne.

Det fremgik af oplaegget fra november 2025, at Vanlgse og Sydhavnen, idet omradet er et ar
leengere fremme med Bygningsservice end de @vrige afdelinger, afpraver driftsmodellen med
henblik pa, at alle driftsomrader overgar til lokal driftsmodel pr. 1. august 2027.

Drifts- og Trivselsudvalget og efterfglgende organisationsbestyrelsen, skal derfor drgfte og beslutte,
om resten af SAB's portefalje skal overga til lokal driftsmodel pr. 1. august 2027.

Losning

Ved lokal driftsmodel overgar driftschefernes anseettelsesforhold fra KAB til SAB. KAB bevarer dog
fortsat hele forretningsfgreransvaret og der vil derfor ikke ske aendringer i forhold til det ansvar,
som KAB har over for SAB.

| forbindelse med overgangen til lokal driftsmodel kan driftschefen enten ansaettes i selskabet SAB
(3B-model) eller i de enkelte driftsportefgljer (ejendomsledermodel).

Fordelen ved at lave anseettelsen i selskabet er, at der bliver skabt en starre fleksibilitet og
mulighed for, at driftscheferne kan understgtte hinanden pa tveers.

Det er ogsa muligt at fortseette med den hidtidige model, hvor driftschefernes ansaettelsesforhold
bevares i KAB.

Gkonomi
Ved lokal driftsmodel, hvor driftscheferne ansasttes i selskabet SAB, vil der vaere en merudgift pa
305.064 kr. arligt svarende til 45 kr. arligt pr. bolig og ca. 4 kr. pr. maned.

Ved lokal driftschefmodel, hvor driftscheferne ansaettes i driftsfeellesskaberne, vil gkonomien veere
forskellig fra omrade til omrade. Med udgangspunkt i Amager vil der veere en merudgift pa 143.564

kr. arligt svarende til 116,62 kr. pr. bolig arligt og ca. 9,5. kr. pr. maned.

Udregningerne er foretaget med udgangspunkt i det aktuelle prisblad for 2026 og med 12/78



udgangspunkt i det nuveerende lgnniveau for driftschefer.

Tilfgjelse efter behandling i drifts- og trivselsudvalget: Merudgiften skyldes, at reduktionen i
administrationsbidraget ved lokal drift i en neesten 10-arig periode ikke er blevet prisreguleret.
Nuveerende pris deekker derfor ikke laengere den fulde aktuelle Ianudgift til driftscheferne.

Videre proces og kommunikation

Punktet sendes efterfglgende til endelig beslutning i organisationsbestyrelsen og beslutningen
indarbejdes i organisationens gkonomi, der skal foreleegges repraesentantskabet til endelig
beslutning pa madet i januar 2027.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 14

Drifts- og Trivselsudvalget droftede indstillingen og savnede i den forbindelse en uddybning af
baggrunden for den merudgift, der vil vaere i forhold til andret driftsmodel. Forklaringen indskrives i
sagsfremstillingen, séledes at forholdet er belyst i forbindelse med organisationsbestyrelsens
endelige draftelse af punktet pa madet i november.
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7. Praesentation af rapport for ejendomsdrift og
byggeri

Organisationsbestyrelsen orienteres om det fgrste udkast til rapporten "Jeres ejendomsportefalje”,
som er en databaseret visning af boligorganisationens ejendomsportefglie. Rapporten skal give
SAB et databaseret overblik over ejendomsportefgljen og KAB's leverancer inden for drift og
byggeri. Udvalget og derefter organisationsbestyrelsen gives mulighed for at kommentere pa
rapporten, inden den udarbejdes som et standardformat til KAB-Feellesskabet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om rapporten til efterretning og
giver feed back pa indholdet.

Problemstilling

KAB har udviklet rapporten "Jeres ejendomsportefalie" med det formal at give
boligorganisationerne i KAB-Feellesskabet et samlet og databaseret overblik over deres
ejendomsportefglje. Rapporten samler oplysninger om bygninger, vedligeholdelsesplaner, planlagt
forbrug, byggesager og finansiering. Rapporten indeholder desuden en status pa KAB's leverancer
vedrgrende ejendomsdrift og byggeri.

Organisaitonsbestyrelsen orienteres med denne indstilling om det farste udkast til rapporten (se
bilag).

For SAB udarbejdes rapporten med visning af de enkelte driftsomrader. | det foreliggende udkast
vises driftsomradet Vanlgse og Sydhavnen som eksempel.

Rapporten er databaseret, hvilket giver mulighed for at praesentere et ensartet og faktabaseret
grundlag pa tveers af ejendomsportefgljen. Indholdet er samtidig afheengigt af de data, som aktuelt
er tilgeengelige, datakvaliteten samt de eksisterende muligheder for datavisualisering. Pa
nuvaerende tidspunkt er det derfor ikke muligt at supplere rapporten med andre data end dem, der
allerede fremgar af udkastet.

KAB gnsker at indhente feedback til rapportens indhold, opbygning og formidling, inden rapporten
feerdiggeres og forelaegges organisationsbestyrelserne i KAB-Faellesskabet. Det er ikke hensigten,
at rapporten skal indeholde tekstbaserede konklusioner om den viste ejendomsportefglie, men
derimod fungere som et faktabaseret bestyrelses- og ledelsesveerktg;.

Driftsomradet Vanlgse og Sydhavnen omfatter ikke aeldreboliger. | rapporter for gvrige
driftsomrader vil der, hvor relevant, indga seerskilte sider med grunddata om denne boligtype.
Afsnittet om byggesager er i dette udkast konceptuelt. KAB arbejder pa at videreudvikle
datagrundlaget, sa rapporten fremadrettet kan indeholde mere konkrete oplysninger om
byggesager knyttet til den enkelte ejendomsportefglje.

Lesning
Nar rapporten "Jeres ejendomsportefalje” er feerdigudviklet, vil den blive leveret til

organisationsbestyrelserne i KAB-Feellesskabet i enten et arligt eller kvartalsmaessigt interval.

@konomi
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Denne indstilling har ikke i sig selv gkonomiske konsekvenser.
Videre proces og kommunikation

Eventuelle kommentarer fra organisationsbestyrelsen vil efterfalgende blive indarbejdet i standard
rapport skabelonen i det omfang, det er muligt.

Bilag

Jeres ejendomsportefglje, Vanlgse og Sydhavnen, SAB, okt 2026
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8. Beslutning om deltagelse i KAB's
beboertilfredshedsundersagelse

Organisationsbestyrelsen orienteres om trivsels- og tilfredshedsundersagelse i KAB-Fallesskabet.
Undersagelsen har til formal at skabe viden om beboernes oplevelse af trivsel, service og
beboerdemokrati med henblik pa at understgtte udviklingen af boligorganisationerne.

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen at drgfte og treeffe beslutning i
sagen.

Sagsfremstilling

KAB-Fzllesskabet tilbyder alle boligorganisationer at deltage i en ny arlig trivsels- og
tilfredshedsundersggelse. Formalet med undersggelsen er at skabe viden om beboernes
oplevelser og understgtte leering og udvikling i SAB.

Undersggelsen tager afseet i de gode erfaringer fra 3B’s omfattende arbejde med
beboertrivselsmalinger og FFB’s pilotunders@gelser, der har veeret effektive redskaber til at
malrette indsatser inden for drift, service og beboerdemokrati. Unders@gelserne bidrager samtidig
med et databaseret grundlag for udvikling og evaluering af indsatser.

Den nye arlige undersggelse giver blandt andet mulighed for:

o At fa indblik i beboernes behov, trivsel og gnsker pa tveers af boligafdelinger.
o At beboerne far endnu en mulighed for at bidrage til udviklingen af deres boligomrade.
o At skabe et databaseret grundlag for fremtidige mal og indsatser.

o At malrette indsatser og efterfglgende evaluere effekten.

Deltagelse i den feelles trivsels- og tilfredshedsunders@gelse er uden seerskilte omkostninger for
boligorganisationen. Hvis en boligorganisation ikke gnsker at deltage, er det muligt at framelde sig
undersggelsen.

Metode, afrapportering_og_opfelgning

For at sikre sammenlignelighed og skabe fzelles veerdi pa tvaers af boligorganisationerne i KAB-
Faellesskabet, er det afggrende med ensartethed i bade indhold og metode. Spargeskemaet
udformes med henblik pa at vaere relevant for alle boligorganisationer og afdelinger og vil
indeholde en fast kerne af spgrgsmal med fokus pa trivsel, drift, beboerdemokrati og service. Dette
muligger benchmarking og feelles lsering.

Som udgangspunkt sendes et link til undersggelsen til alle boliger, hvis den/de juridiske lejer(e) har
givet accept til digital kommunikation. Der kan veere undtagelser, som aftales med
boligorganisationen. Spgrgeskemaet udsendes digitalt via Rambaglls platform SurveyXact via e-
mail.

16/78



Afsenderen af undersggelsen er organisationsbestyrelsen og KAB i feellesskab.
Kommunikationsmaterialet udsendes med SAB's logo.

Undersggelsens resultater vil blive preesenteret som en rapport i digital form. Resultaterne
preesenteres pa flere niveauer, fra organisations- til afdelingsniveau, og med udvalgte
indekseringer (temaopdelte resultater). Denne opdeling ggr det muligt at arbejde videre med
resultaterne lokalt pa afdelingsniveau, pa selskabsniveau og pa tveers af KAB-Feellesskabet. Alle
besvarelser er anonyme.

Hvordan der skal felges op pa undersggelsen, skal afklares i boligorganisationen, da det varierer
afhaengigt af den enkelte boligorganisations behov.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser i sig selv.

Det videre forlab

Undersggelsen udsendes i februar 2027. Resultaterne vil veere tilgeengelige for
organisationsbestyrelsen fra maj 2027. Undersagelsen gentages derefter arligt, hvilket giver
mulighed for at fglge udviklingen og effekten af eventuelle indsatser over tid.
Organisationsbestyrelsen kan pa den baggrund tage stilling til behovet for opfglgende indsatser.

Drifts- og Trivselsudvalgets beslutning fremlaegges for organisationsbestyrelsen til endelig
bekreeftelse pa det kommende organisationsbestyrelsesmgade.

Kommunikation
Administrationen udvikler en kommunikationsplan, som organisationsbestyrelse og driftsledelse far
indblik i inden udsendelse.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 5

Drifts- og Trivselsudvalget droftede sagen og papegede, at der er behov for at se spgrgsmalene,
for udvalget kan tage stilling til, hvorvidt det er relevant for SAB at ga med i undersggelsen.
Spargsmalene vedlaegges indstillingen til orientering i forbindelse med organisationsbestyrelsens
behandling af punktet pa madet i november.

Bilag
Bilag - Trivsels- og tilfredshedsundersggelse

Spgrgeramme
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9. Godkendelse - Jydeholmen - Afsattelse af midler
fra arbejdskapitalen til kortlaagning af badevarelser
| keelder

Indstilling

Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen godkender, at der afsaettes 200.000 kr. af
arbejdskapitalen til at antage en radgiver med henblik pa at fa en vurdering af, om det er
ngdvendigt med yderligere indsats for at sikre efterlevelse af bygningsreglementet, samt en
vurdering af behovet for eventuelle udbedringer i badeveerelserne efter stistrengsprojektet.

Problemstilling

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 18. februar 2026 modtog organisationsbestyrelsen
orientering om badeveerelser etableret i keeldrene i Jydeholmen. Kundecentret havde indstillet, at
der skulle igangsaettes en registrering af badeveerelserne, der skulle udferes af en radgiver med
henblik pa at konstatere evtuelle behov for opretning og sikre efterlevelse af bygningsreglementet.
Registreringen skulle gennemfgres i forbindelse med projekteringen af det stistrengsprojekt, der er
undervejs i afdelingen, og som vil blive pavirket af placeringen af installationer i kaelderen.

Bestyrelsen besluttede, at driften i farste omgang skulle besigtige keeldrene for at konstatere, hvor
der er badeveerelser. Herefter skulle der tages stilling til en egentlig registrering af
badeveerelserne.

Den 7. oktober 2026 afholdt medlemmer af byggeudvalget et mgde med afdelingsbestyrelsen. Pa
megdet vurderede medlemmerne af byggeudvalget, at badevaerelserne sandsynligvis er konstrueret
pa en made, sa det ikke vil vaere nadvendigt med en registrering ift. at sikre efterlevelse af det
dageeldende bygningsreglement (herunder hvad angar vadrum og ventilation). Samtidig var det
fastslaet, at der ikke er en pakraevet minimumsloftshajde i sekundaere badeveerelser. Det var pa
mgdet ligeledes vurderingen, at det ikke ville veere ngdvendigt med en egentlig registrering af
badevaerelserne forud for stistrengsprojektet, da pavirkningen af badevaerelserne vil vaere minimal.

Pa den baggrund er det indstillingen fra deltagerne pa mgdet den 7. oktober 2026, at der fra
arbejdskapitalen afszettes midler til besigtigelse af en radgiver med henblik pa at fa en vurdering af,
om det er ngdvendigt med yderligere indsats for at sikre efterlevelse af bygningsreglementet, samt
en vurdering af behovet for eventuelle udbedringer i badevaerelserne efter stigstrengsprojektet.

Udgifter til eventuelle udbedringer i badevaerelserne efter stigstrengsprojektet vil skulle afholdes af
byggesagen, og der er derfor brug for en vurdering af behovet for indgreb/udbedringer.

Det blev anslaet, at udgiften til en radgiver ville kunne afholdes inden for en ramme pa 50.000 kr.,
hvoraf en andel (den del, der vedrgrer vurdering af behov for udbedring efter stigstrengsprojektet)
vil blive indfinansieret af byggesagen.

Der skal efterfalgende tages stilling til handtering af keeldrenes anvendelse fremadrettet, herunder

hvad angar badeveerelser. Boligorganisationen har, i hvert fald hvor der er sket indflytning i en bolig

med et allerede etableret badeveerelse eller anden boligaendring, ansvar for boligen inkl. eventuelle
a&ndringer foretaget af fraflyttede beboere. Der bar derfor tages stilling til henleeggelser til 18/78



vedligeholdelse og/eller til eventuel retablering af boligeendringer foretaget i kaeldrene inden
genudlejning samt eventuel differentiering i huslejen.

Kundecentret anbefaler, at det tager kontakt til kommunen med henblik pa krav til eventuel
anmeldelse, BBR-registrering etc., ligesom der ogsa skal afklares forhold omkring forsikring.

En oversigt over driftens screening af badevaerelser laegges op som bilag inden mgdet.

@konomi

Det er indstillingen, at der af arbejdskapitalen afsaettes en ramme pa 50.000 kr. til besigtigelse og
vurdering af badeveerelserne, som beskrevet ovenfor. En del heraf vil senere kunne finansieres af
byggesagen, da besigtigelsen ogsa vedrerer vurdering af indgreb og efterfalgende behov for
udbedring efter byggesagen.

Videre proces og kommunikation

Byggeudvalgets beslutning vil blive forelagt for organisationsbestyrelsen til endelig godkendelse.
Med boligorganisationens godkendelse orienteres afdelingsbestyrelsen, og en besigtigelse
iveerkseettes.

Boligorganisationen skal endvidere, nar radgivers rapport foreligger, drafte og treeffe beslutning
vedr. principper for den fremtidige handtering af boligaendringer i keeldrene.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 4

Byggeudvalget droftede sagen. Chefkonsulent Mette Ringvad oplyste, at Boligservice Vanlgse har
opdateret oversigten over badeveerelser og badevaerelseslignende rum i keeldrene, og at der er 47
badevaerelser samt badevaerelseslignende rum.

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at afseette 200.000 kr. inkl. moms
fra arbejdskapitalen til at antage en radgiver med henblik pa at fa en vurdering af, om det er
nadvendigt med yderligere indsats for at sikre efterlevelse af bygningsreglementet, samt en
vurdering af behovet for eventuelle udbedringer i badevaerelserne efter stigstrengsprojektet.

Byggeudvalget besluttede, at det er ngdvendigt, at radgiver besigtiger alle 47 badevaerelser.
Endelig besluttede byggeudvalget, at der skal indhentes tilbud pa opgaven fra Novaform og T2

Radgivende Ingenigrer A/S. Tilbuddene preesenteres for organisationsbestyrelsen pa
organisationsbestyrelsesmadet den 16. november.
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10. Repraesentantskabsmade 2027

Denne sagsfremstilling og indstilling er gennemskrevet og tilrettet efter farstebehandlingen i Drifts -
og Trivselsudvalget ligesom bemeerkninger fra Byggeudvalget er indarbejdet.

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at:

1. beslutte, at forslag til forretningsordenen for repraesentantskabsmgdet esndres saledes at
den passus, der angiver, at referatet fra repreesentantskabsmeadet skal godkendes pa det
efterfalgende repraesentantskabsmgde, udgar.

2. beslutte, at der ikke planleegges underholdning og reception ved mgdets indledning.

3. beslutte, at der atholdes et informationsmgade for interesserede kandidater til
organisationsbestyrelsen.

4. beslutte, at ansvaret for valg af medarbejderrepreesentant uddelegeres til KAB pa
baggrund af de i indstillingen skitserede rammer.

5. tage til efterretning, at forplejning til repreesentantskabsmgadet bliver som angivet herunder.
6. tage proces for udarbejdelse af skriftlig beretning til efterretning.

7. tage orientering om status pa forslag behandlet pa sidste repreesentantskabsmeade til
efterretning.

8. drefte og beslutte, om organisationsbestyrelsen har relevante forslag, der skal behandles
pa madet.

Problemstilling
Der afholdes reprasentantskabsmgde i SAB onsdag den 27. januar 2027. | den forbindelse er der
en reekke spgrgsmal, som organisationsbestyrelsen skal tage stilling til.

Forslag om at zndre i forretningsordenen for repraeesentantskabsmeadet

Drifts- og Trivselsudvalget opfordrer organisationsbestyrelsen til at foretage aendringer i forslag til
forretningsordenen for repreesentantskabsmgdet.

Det fremgar saledes af forretningsordenen for SAB's repraesentantskabsmede, at det efterfalgende
repraesentantskabsmgde skal godkende referatet fra madet. Dette er uhensigtsmaessigt, da
referatet umiddelbart efter mgdets afholdelse finder anvendelse i mange forskellige juridiske
sammenhaenge. Saledes er repraesentantskabets efterfglgende godkendelse et ar efter mgdets
afholdelse reelt uden betydning. Det anbefales derfor, at formuleringen udgar, alternativt at det
indskrives, at repraesentantskabsmgdet skal tage referatet til efterretning.

Forretningsordenen skal godkendes ved repraesentantskabsmgdets begyndelse.

Eventuel reception og underholdning i forbindelse med reprasentantskabsmadet
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Drifts- og Trivselsudvalget anbefaler, at der ikke afholdes reception og underholdning som en del af
repraesentantskabsmgdet i 2027.

Informationsmeade for eventuelle kandidater til organisationsbestyrelsen

Forud for repraesentantskabsmgdet i januar 2026 blev der afholdt et informationsmade for
medlemmer af repraesentantskabet, der overvejede at stille op til organisationsbestyrelsen.

Drifts- og Trivselsudvalget indstiller, at der igen afholdes et lignende made. Madet er et supplement
til muligheden for at komme i kandidatfolderen. Drifts- og Trivselsudvalget stiller forslag om, at
megdet afholdes den 1. december 2026 kl. 16.00 i KAB-Huset.

Proces for valg af medarbejderrepraesentant til organisationsbestyrelsen

SAB'’s vedtaegter angiver, at der er en repraesentant for medarbejderne i SAB i
organisationsbestyrelsen. Den nuvaerende medarbejderrepraesentants mandat udlgber i januar
2027, hvorfor der skal foretages valg blandt SAB's medarbejdere. Der skal samtidig veelges en
suppleant for medarbejderrepreesentanten. Begge vaelges for to ar.

Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen at overlade til Kundecenter SAB at
gennemfgre valghandlingen pa vegne af organisationsbestyrelsen, herunder at afholde et
informationsmade for interesserede kandidater. Safremt der er mere end én kandidat til de to
poster, afholdes der valg blandt alle fastansatte medarbejdere i SAB. Afstemningen vil veere
elektronisk.

Hvis der kun er én kandidat, vil der ikke blive afholdt valg, idet kandidaten i sa fald betragtes som
valgt ved fredsvalg. Der vil i sa fald ikke veere en suppleant. Der afholdes informationsmede i
starten af december og valghandlingen vil finde sted inden jul.

Forplejning til repraesentantskabsmadet

Drifts- og Trivselsudvalget har besluttet, at forplejningen skal besta af boller med smar, ost og
syltetgj (smar-selv) samt frugt og gr@ntsagsstaenger ved ankomst, samt at den varme ret er en
gryderet (vegetar og med kad). Udvalget gnsker rigtige sodavand og ikke dem, der ellers tilbydes i
kantinen.

Udarbejdelse af den skritlige beretning
Drifts- og Trivselsudvalget har besluttet, at folgende temaer skal vaere en del af beretningen:

o En preesentation af udvalgets medlemmer og udvalgets ressortomrade

Orientering om status pa social drift og tilpasning fremadrettet i lyset af Almen Trivsel

Dialogkaffe

Omrademader

Nyt koncept for markvandringer og evaluering heraf

Derudover vil medlemmer af Drifts- og Trivselsudvalget efter mgdet fremsende eventuelt yderligere
emner, ligesom medlemmerne pa et senere tidspunkt vil fordele imellem sig, hvem der udarbejder
hvilke afsnit.
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Jeannette Staudorf fremfgrer udvalgets del af den mundtlige beretning pa selve
repraesentantskabsmedet.

Udvalget godkendte, at KAB udarbejder den gkonomiske arsberetning.

Byggeudvalget dreftede indholdet af udvalgets bidrag til SAB's skriftlige beretning og besluttede, at
felgende temaer skal indga:

 Introduktion til byggeudvalgets arbejde
o Status pa Sglund

o Status pa Bellahgj

o Status pa Torveporten

« Byggeudvalgets rolle som kontaktorgan for afdelingerne, herunder udvalgets dialog med og
besag i afdelinger, hvor der er behov for sparring og statte. Det blev naevnt, at byggeudvalget
har veeret i dialog med og besg@gt Jydeholmen, Rolandsgarden og Herlevhuse og fortsat
arbejder sammen med afdelingerne om at finde de bedst mulige lgsninger.

Byggeudvalget besluttede, at Morten Bekholm udarbejder et udkast til beretningen og sender dette
til byggeudvalgets medlemmer med henblik pa bemaerkninger og kommentarer.

Endelig besluttede byggeudvalget, at Morten Bekholm praesenterer byggeudvalgets
ressortomrader som en del af den mundtlige beretning pa repraesentantskabsmedet.

Status pa forslag vedtaget pa repraesentantskabsmedet i 2026
Forslag om at udarbejde et kommissorium for et selvstaendigt SAB-sekretariat - se selvstaendigt
punkt pa denne dagsorden

Forslag om kommunikationsplan - Organisationsbestyrelsen besluttede pa mgdet i februar 2026,
at forslaget om kommunikationsplan til beboerne laegges i Drifts- og Trivselsudvalget, som arbejder
videre med forslaget. Efterfglgende har organisationsbestyrelsen nedsat en arbejdsgruppe for
kommunikation. Drifts- og Trivselsudvalget har godkendt, at arbejdet fortsaettes i regi af denne

gruppe.

Forslag om mulighed for at afdelingsbesyrelsen kan vaere en del af processen omkring indhentning
af tilbud pa arbejder i afdelingen, safremt afdelingsmgdet har

besluttet det. Felgende afdelinger har pa afdelingsmgadet truffet beslutning om, at
afdelingsbestyrelsen skal involveres i forbindelse med indhentning af tilbud under de i forslaget
fremsatte betingelser:

o Wittenberghus
« Voldboligerne

o Bispebjerg Terrasser
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« Stilledal

Videre proces og kommunikation

Alle medlemmer af SAB's afdelingsbestyrelser vil umiddelbart efter mgdet via
organisationsbestytrisens nyhedsbrev modtage information om muligheden for at komme i
kandidatfolderen, samt mulighed for at deltage i informationsmgde for interesserede kandidater.
Indbydelsen til repreesentantskabsmgdet sendes til alle repreesentantskabsmedlemmer
umiddelbart fgr jul med information om tilmelding mv. Endelig dagsorden herunder forslag, budget,
regnskab mv. fremsendes til repraesentantskabet senest en uge far madets afholdelse jf.
vedteegterne. Pa det ordinaere mgde den 14. januar 2027 vil organisationsbestyrelsen have
mulighed for at drgfte de indkomne forslag.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 10

Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at forretningsordenen aendres,
séledes at punktet vedr. godkendelse af referatet udgar. Forretningsordenen vedlaegges som bilag
til organisationsbestyrelsens behandling af punktet i november.

Udvalget besluttede, at forplejningen skal besta af boller med smgr, ost og syltetaj (smar-selv)
samt frugt og grentsagsstaenger ved ankomst, samt at den varme ret er en gryderet (vegetar og
med kad). Udvalget @nsker rigtige sodavand og ikke dem, der ellers tilbydes i kantinen.

Udvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at der ikke afholdes reception og underholdning
forud for mgdet.

Udvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at det besluttes at afholde informationsmgade for

interesserede kandidater til opstilling til organisationsbestyrelsen den 1. december kl. 16.00 i KAB-
Huset.

Udvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at processen for valg af medarbejderrepraesentant
forlgber efter de i indstillingen skitserede rammer.

Bilag

Forretningsorden for SAB's repreesentantskabsmgde
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11. Godkendelse af kontrakt i forbindelse med
undersagelse af mulighederne for etablering af et
selvstaendigt sekretariat for SAB

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter:

o at kontrakten med den eksterne radgiver foreleegges organisationsbestyrelsen til
godkendelse ved skriftlig hgring, nar opgavegruppen har valgt et tilbud.

Alternativt:

» at formandskabet bemyndiges til at godkende og underskrive kontrakten med den radgiver,
som opgavegruppen veelger, med henblik pa at sikre fremdrift i processen.

Baggrund
Afsender: Formand for SAB i egenskab af facilitator for opgavegruppen vedrgrende selvstaendigt
sekretariat.

Repraesentantskabet besluttede i januar 2027 falgende: at der nedsaettes en opgavegruppe
bestaende af medlemmer fra repraesentantskabet, der frem mod repreesentantskabsmadet i 2027
skal udarbejde et kommissorium for undersggelsen af et selvstaendigt SAB-sekretariat.
Opgavegruppens arbejde forelaegges for repraesentantskabet i januar 2027 med henblik pa, at
repraesentantskabet kan tage stilling til forslaget om at igangsaette en undersagelse af fordele og
ulemper ved at etablere et selvstaendigt SAB-sekretariat. Opgavegruppens arbejde faciliteres af en
ekstern konsulent. Opgavegruppen skal orientere repreesentantskabet i sept./okt. 2026 status for
gruppens arbejde.

Pa baggrund af repressentantskabets beslutning om at unders@ge mulighederne for etablering af et
selvstaendigt sekretariat for SAB, har opgavegruppen igangsat en proces med indhentning af tilbud
fra eksterne radgivere til gennemferelse af undersggelsen.

Fristen for afgivelse af tilbud er den 13. november 2026, og det forventes, at der modtages mindst
ét tilbud af de tre konsulentfirmaer som der er indhentet tilbud fra. Nar opgavegruppen har vurderet
de indkomne tilbud og besluttet, hvilket tilbud der @nskes arbejdet videre med, skal der indgas
kontrakt med den valgte radgiver.

Da KAB som SAB's forretningsfarer ikke er involveret i processen, vurderes det mest
hensigtsmaessigt, at kontrakten godkendes af den samlede organisationsbestyrelse.

For at sikre fremdrift i processen og undga ungdig forsinkelse foreslas det, at kontrakten
forelaegges organisationsbestyrelsen til godkendelse ved skriftlig hering, nar opgavegruppen har
valgt et tilbud (der vil vaere en kort frist).

Alternativt kan organisationsbestyrelsen bemyndige formandskabet til at godkende og underskrive
kontrakten pa baggrund af opgavegruppens valg.
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12. Droftelse af input til KAB's
repraesentantskabsmade

KAB's ordinaere reprasentantskabsmade afholdes den 26. november kl. 17.00

Indstilling
Formanden indstiller, at organisationsbetsyrelsen drgfter punkiet.

KAB's ordineere repreesentantskabsmade afholdes den 26. november 2026. P4 madet gnsker

formanden at drgfte koordinationen af SAB's stillingtagen til de punkter, som behandles pa madet.
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13. Planlaagning af omrademgder november-
december 2026

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at dragfte og godkende
dagsorden for omrademgderne i november og december 2026.

Problemstilling

Det er tidligere besluttet, at Bygningsservice skal deltage pa efterarets omrademeader. Pa den
baggrund indstilles det, at udvalget drefter og beslutter falgende dagsorden for omrademederne.
Det anbefales ligeledes, at afdelingerne i forbindelse med tilmeldingen gives mulighed for at melde
emner ind, som saettes pa den endelige dagsorden.

1. Velkommen til omrademeadet v. organisationsbestyrelsens ambassader
2. Evaluering af efterarets markvandringer

3. Oplaeg om bygningsservice v. Bygningsservice

4. Samlende drgftelse og debat om Bygningsservice og markvandringer
5. Afdelingernes indmeldte emner

Videre proces og kommunikation
Falgende datoer er fastsat og aftalt for de enkelte omrademeader:

Amager: 17. november

Valby og Bavnehgj: 19. november

Tingbjerg: 17. november

Branshgj og Herlev: 23. november

Indre By, Brokvartererne og NV: 30. november
Vanlgse og Sydhavnen: 2. december

Husum Nord og Husum Syd: 3. december

Invitationer til omrademgder fremsendes umiddelbart efter Drifts- og Trivselsudvalgets mgde.
Tilmeldingsfristen saettes til den 15. november 2026 - dagen fgr det ordineere
organisationsbestyrelsesmade.

Omrademgadet aflyses, hvis der er er to eller faerre afdelinger tilmeldt. | sa fald inviteres de
pageeldende afdelinger til at deltage pa et andet made.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 7

Drifts- og Trivselsudvalget godkendte forslag til dagsordenen og besluttede, at invitationen sendes

ud umiddelbart efter mgdet med den aendring, at tilmeldingsfristen fastseettes til den 12. november.

Pa organisationsbestyrelsens mgde den 16. november treeffes beslutning om eventuel aflysning af
meader med for fa tilmeldte. Der orienteres samtidig om, hvilke emner der er indmeldt fra

afdelingerne til de enkelte mader. 26/78



14. Beslutning vedrgrende muligt fremmeade for
afdelingsbestyrelser til
organisationsbestyrelsesmader

Indstilling

Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen at beslutte, at fastholde den
nuvaerende ordning med dialogkaffe, og undlade at invitere afdelingsbestyrelsesmedlemmer til at
deltage i behandlingen af punkter pa selve organisationsbestyrelsesmaderne.

Problemstilling

Organisationsbestyrelsen har opfordret udvalget til at drgfte, om og hvordan afdelingsbestyrelserne
kan deltage pa selve organisationsbestyrelsesmadet, nar der er afdelingsspecifikke punkter pa
dagsordenen.

Lesning
Udvalget opfordres til at drgfte behovet samt eventuel form, herunder fordele og ulemper.

En model kunne veere folgende:

Afdelingsbestyrelsen far mulighed for fremmgde pa organisationsbestyrelsens mgde, nar der er
punkter til behandling pa mgdet, som har konsekvenser for den enkelte afdeling, og som
afdelingsbestyrelsen har et gnske om at fremfgre synspunkter om over for
organisationsbestyrelsen, inden organisationsbestyrelsen traeffer en beslutning.

Mulighed 1: Der er mgdemulighed for tre personer fra en afdelingsbestyrelse i starten af mgdet.
Repraesentanterne fra den fremmgadte bestyrelse har syv minutters taletid, hvorefter de forlader
medet og efterfalgende bliver orienteret pa vanlig vis om beslutningen.

Mulighed 2: Der er mgdemulighed for tre personer fra en afdelingsbestyrelse umiddelbart inden
punktet, hvor dagsordenspunktet om deres afdeling behandles. Tanken er, at repraesentanterne fra
den fremmadte bestyrelse har syv minutters taletid, hvorefter de forlader madet og efterfalgende
bliver orienteret pa vanlig vis om beslutningen.

Arsagen til at begraense deltagerantallet til tre fremmadite er, at dette vil give en enighed i, hvad
den enkelte afdelingsbestyrelse fremfarer, samt at det ikke virker overvaeldende for en enkelt at sta
over for organisationsbestyrelsen. Modellen kan vaere en mulighed for organisationsbestyrelsen til
at komme naermere de afdelingsbestyrelser, som organisationsbestyrelsen traeffer beslutninger om,
og giver bestyrelserne mulighed for at berette, hvordan deres opfattelse af en given sag skal
varetages.

Videre proces og kommunikation
Udvalgets beslutning videresendes til organisationsbestyrelsen for endelig beslutning.

Beslutningshistorik

27/78



SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 8

Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at organisationsbestyrelsen
fastholder dialogkaffe som afdelingernes mulighed for at fremleegge synspunkter for
organisationsbestyrelsen, idet deltagelse pa selve maderne vil medfgre, at mgderne, der allerede
er lange og har lange dagsordener, forleenges yderligere.
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15. Beslutning vedrerende forslag om at bilag pa
organisationsbestyrelsens mader skal vaere
tilgaengelige for afdleingsbestyrelser

For at sikre starst mulig gennemsigtighed i organisationsbestyrelsens arbejde er der stillet forslag
om at offentligg@re bilag til organisationsbestyrelsens ordingere mgder.

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen, at bilagene til
organisationsbestyrelsens mader ikke offentliggares og/eller udleveres.

Problemstilling

Bilagene er normalt alene tilgaengelige for medlemmer af organisationsbestyrelsen via First Agenda
og dermed ikke tilgeengelige via hjemmesiden, hvor afdelingsbestyrelsen saedvanligvis tilgar
dagsorden og referat fra organisationsbestyrelsens mgder.

Formalet med bilagene er at sikre relevant dokumentation og baggrundsviden i forhold til selve
sagsfremstillingen og organisationsbestyrelsens beslutning.

Bilag kan have mange former, herunder:

feerdige dokumenter, eksempelvis strategier og politikker, der offentligggres umiddelbart efter,
at de er besluttet af organisationsbestyrelsen

afdelingsspecifikke dokumenter, eksempelvis budgetter og regnskaber

arbejdspapirer, der er i proces og dermed har karakter af at vaere ufeerdige

aftaledokumenter, der er fortrolige, eksempelvis kgbsaftaler

Med henblik pa at sikre, at afdelingsbestyrelserne opnar bedre mulighed for at f& indsigt i
organisationsbestyrelsens arbejde og beslutningsgrundlag, er der efterspargsel efter bilag til de
ordinaere mgder i organisationsbestyrelsen.

Mulige modeller for offentliggerelse af bilag

Alle bilag_offentligggres pa hjiemmesiden sammen med dagsordenen

Fordele: Der er fuld gennemsigtighed og alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer, og i gvrigt alle
andre, har fuld adgang til alle informationer.

Ulemper: Fortrolige informationer vil veere tilgeengelige og kunne fremsgges pa internettet og
misbruges, samtidig med at der vil veere mulighed for, at arbejdspapirer og ufaerdige dokumenter
fejlagtigt frems@ges og anvendes som faerdige dokumenter. Der er samtidig risiko for, at bade
organisationsbestyrelsen og KAB vil skulle bruge ungdigt meget tid pa at besvare spgrgsmal og
henvendelser, der i praksis ikke er relevante for de enkelte afdelingsbestyrelsers arbejde.
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dagsordenen
Fordele: Der er fuld gennemsigtighed og alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer — og i gvrigt alle
andre — har fuld adgang til alle informationer undtaget informationer af fortrolig karakter.

Ulemper: Informationer, der ikke i juridisk forstand er fortrolige, men alligevel gnskveerdige at holde
internt, eksempelvis udkast til politikker eller forskellige arbejdspapirer og dokumenter, vil veere
tilgeengelige og kunne fremsgges pa internettet og misbruges, samtidig med at der vil veere
mulighed for, at arbejdspapirer og ufeerdige dokumenter fejlagtigt fremsgges og anvendes som
feerdige dokumenter.

Der er samtidig risiko for, at bade organisationsbestyrelsen og KAB vil skulle bruge ungdig meget
tid pa at besvare spgrgsmal og henvendelser, der i praksis ikke er relevante for de enkelte
afdelingsbestyrelsers arbejde. Bade organisationsbestyrelsen og administrationen vil skulle bruge
tid pa at drafte og beslutte, hvilke dokumenter der skal friholdes for offentliggerelse, hvilket vil
betyde laengere administrative processer op mod det enkelte mgde.

Afdelingsbestyrelserne kan fa udleveret ikke-fortrolige dokumenter pa baggrund af henvendelse
Fordele: Afdelingsbestyrelsen kan fa indsigt i ikke-fortrolige dokumenter om egen afdeling samt om
baggrundspapirer for organisatoriske beslutninger.

Ulemper: Afdelingsbestyrelsen skal aktivt henvende sig for at fa adgang til dokumenterne. lkke alle
vil eksempelvis have samme informationsniveau op til et repreesentantskabsmade. Der er risiko for,
at der bruges megen ungdig tid i organisationsbestyrelsen og administrationen pa at besvare
irrelevante spgrgsmal.

Videre proces og kommunikation
Udvalgets beslutning indstilles til organisationsbestyrelsen med henblik pa endelig beslutning.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 13

Drifts- og Trivselsudvalget droftede forslaget og indstiller til organisationsbestyrelsen, at bilagene
ikke offentliggares og/eller udleveres, idet der er risici for misforstaelser og fejlfortolkninger. | stedet
henstiller udvalget til, at KAB i forbindelse med udarbejdelse af indstillingerne arbejder med mere
fyldige og uddybende sagsfremstillinger, sa bilag i mindre grad er relevante, idet indholdet traekkes
frem i selve sagsfremstillingen, der er offentligt tilgaengelig.
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16. Beslutning - To nye repraesentanter for SAB i
Tingbjerg Bydelsforening

Underoverskrift

Medlem af organisationsbestyrelsen, Olav Csiky, gnsker at udtraede som medlem af bestyrelsen
Bydelsforeningen Tingbjerg. Ligeledes gnsker medlem af afdelingsbestyrelsen i Utterslevhuse,
Siciid Abdiraham Maye Haji at udtreede af Bydelsforeningens bestyrelse. Siciid Abdiraham Maye
Haji er p.t. formand for Bydelsforeningens bestyrelse.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen udpeger Ellen Hgjgaard Jensen som repreesentant for
organisationsbestyrelsen samt en lokal repraesentant for en af de to afdelingsbestyrelser til
bydelsforeningens bestyrelse.

Sagsfremstilling

| henhold til vedtaegterne for Bydelsforeningen Tingbjerg har SAB fire ud af de elleve pladser i
Bydelsforeningens bestyrelse, jf. vedteegternes § 11. Organisationsbestyrelsen har tidligere
udpeget folgende repraesentanter for SAB:

Siciid Abdiraham Maye Haji (medlem af afdelingsbestyrelsen i Utterslevhuse)
Abdeslam Saidi (medlem af afdelingsbestyrelsen i Tingbjerg I-V)

Olav Csiky (medlem af SAB's organisationsbestyrelse)

Sanne Kjeer (kundedirektgr i KAB)

Siciid Abdiraham Maye Haji er formand for Bydelsforeningens bestyrelse. Ifglge vedteegterne for
Bydelsforeningen konstituerer Bydelsforeningens bestyrelse sig selv med formand, naestformand
samt andre hverv efter behov, jf. vedtaegternes § 11.5. Organisationsbestyrelsen kan veelge at
indstille en person til at vaere formand for Bydelsforeningens bestyrelse, hvorefter
Bydelsforeningens bestyrelse skal konstituere sig selv. Det er derfor ikke selvskrevet, at et SAB-
udpeget bestyrelsesmedlem bliver formand for Bydelsforeningens bestyrelse.

Det videre forlgb
KAB vil orientere Bydelsforeningens bestyrelse om beslutningen umiddelbart efter
organisationsbestyrelsens mgde.
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17. Opsamling pa dialogkaffe

Underoverskrift
Der har veeret afholdt dialogkaffe med tilmeldte afdleingsbetsyrelser umiddelbart for det ordinaere
mgde i organisationsbestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Pa mgdet vil de organisationsbestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i dialogkaffen, orientere om
de input, der er kommet.

Det videre forlgb
Organisationsbestyrelsen aftaler eventuelt opfelgende handlinger pa de fremkomne input.
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18. Orientering fra formandskabet

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Der vil veere en kort orientering fra formandskabet om eventuelle aktuelle sager.
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19. Orientering fra KAB

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Der vil veere en kort orientering fra KAB om aktuelle sager.
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20. Eventuelt
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21. Bestyrelsens tid (uden for referat)

Organisationsbestyrelsen drgfter aktuelle tematikker uden deltagelse af kundecenteret.

Der optages ikke referat af drgftelserne.
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22. Beslutning om dato for temadag om strategi for
nybyggeri samt oplaeg til programskitse

Underoverskrift
Den planlagte temadag den 29. oktober blev aflyst grundet afbud. Der skal derfor findes en ny
dato.

Indstilling

Det indstilles at organisationsbestyrelsen beslutter, at temadagen afholdes i Brohuset onsdag
den 6. januar kl 9.00-17.00 med efterfalgende middag, samt at organisationsbestyrelsen
bemyndiger Byggeudvalget til at faerdigg@re det endelige program.

Sagsfremstilling
Der har vaeret udsendt forespargsel til organisationsbestyrelsens medlemmer med henblik pa at

finde en ny dato. Der er stagrst mulighed den 6. januar, hvorfor det indstilles, at denne dato er valgt.

Det indstilles samtidigt at Byggeudvalget drafter udkast til indhold af program pa baggrund af
nedenstaende programskitse til program (udarbejdet efter samrad med formanden for
organisationsbestyrelsen).

Formiddag — SAB's tilgang til byggeforretningsferelsen (Faciliteres af KAB Jura og Center
for Byggeri og Ejendomsdrift i KAB)

Introduktion til alment byggeri - de overordnede rammer og krav i forbindelse med
renoveringer og nybyggeri

o Hvad indebaerer en byggeforretningsfareaftale med KAB, og hvilke krav har SAB som
organisation til KAB's leverancer (herunder inddragelse af organisationsbestyrelsen ved

projekteendringer)

+ Muligheder og opmaerksomhedspunkter i forhold til at sende byggeforretningsfarelsen i
udbud - praesentation og drgftelse af forskellige muligheder

o Gennemgang af egen traekningsret og overblik over gkonomisk raderum

Eftermiddag — SAB bygger nyt - Strategi og opmarksomhedspunkter
Formal med eftermiddagen (faciliteres af Ida Bigum Nielsen, Byudviklingsdirektar i KAB)

o Input til at udvikle beslutningsmatrix (veerktgj til at vurdere muligheder for nybyggeri)
o Forsta, hvad vi har (portefgljen)
e Enighed om, hvad vi gerne vil have mere af

 Det vi ikke taler om pa temadagen: Risiko og gkonomi (naeste gang)
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@konomiske konsekvenser
Udgifterne til temadagen afholdes indenfor rammerne af organiantionens budget.

Det videre forleb

Det endelige program udsendes medio december pa baggrund af input og yderligere draftelser i
byggeudvalget pa det ordinasre mgde den 1. december.
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23. Godkendelse — Tagsag i Wittenberghus

Organisationsbestyrelsen skal beslutte, om afdeling Wittenberghus skal patage sig risikoen for et
risikovilligt udlaeg i projekteringsfasen frem mod Skema B. Godkendelsen skal sikre den
ngdvendige fremdrift i projektet, samtidig med at afdelingen daekker de afholdte udgifter, hvis
Skema B mod forventning ikke godkendes.

Indstilling

Byggeudvalget indstiller til organisationsebestyrelsen at godkende, at afdeling Wittenberghus
patager sig risikoen for et risikovilligt udlaeg pa 745.000 kr. ekskl. moms (931.250 kr. inkl. moms)
i perioden fra godkendelse af Skema A til godkendelse af Skema B, og at afdelingen daekker de
afholdte udgifter, hvis Skema B mod forventning ikke godkendes.

Problemstilling

Sagen blev senest behandlet af SAB's organisationsbestyrelse den 17. november 2025, hvor
projektet blev behandlet som led i den videre udvikling af byggesagen. Projektet er desuden
godkendt pa et ekstraordinesrt afdelingsmade i Wittenberghus den 8. oktober 2025.

For at sikre fremdrift i projektet er der behov for at gennemfare projekteringsarbejderne frem mod
indsendelse og behandling af Skema B. Frem til Skema A er der alene disponeret over et
risikovilligt udlaeg pa 180.000 kr. til radgiverydelser. Belgbet er finansieret af afdelingens egne
midler.

Efter godkendelse af Skema A er der behov for et yderligere risikovilligt udleeg til
projekteringsfasen. Udlaegget vedrarer falgende ydelser:

Ydelse Belgb ekskl. moms
AART radgivning 400.000 kr.
Ingenigrydelser 120.000 kr.

KAB byggesagshonorar | 225.000 kr.

1 alt 745.000 kr.

Det risikovillige udleeg er en forudsaetning for, at projekteringen kan fortseette frem mod Skema B.
Hvis Skema B godkendes, vil de afholdte udgifter indga som en del af byggesagens samlede
gkonomi. Hvis Skema B mod forventning ikke godkendes, vil udgifterne ikke kunne indga i
byggesagen og skal derfor deekkes af afdelingen.

Gkonomi

Indstillingen indebaerer, at afdeling Wittenberghus patager sig risikoen for et risikovilligt udleeg pa
931.250 kr. inkl. moms. Hvis Skema B godkendes, indgar udgifterne i byggesagens samlede
gkonomi. Hvis Skema B mod forventning ikke godkendes, skal afdelingen finansiere de afholdte
udgifter af egne midler.

Videre proces og kommunikation
Hvis byggeudvalget og efterfalgende organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil KAB
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viderefgre projekteringen frem mod udarbejdelse og indsendelse af Skema B. Skema B vil
efterfglgende blive forelagt de relevante godkendende myndigheder efter geeldende regler.

Hvis indstillingen ikke godkendes, vil sagen skulle behandles pa et ekstraordinaert afdelingsmgde i
Wittenberghus. Dette indebeerer en risiko for, at forslaget ikke opnar den ngdvendige tilslutning
blandt beboerne og dermed forkastes, hvilket i sidste ende kan medfgre, at byggesagen ikke
gennemferes pa trods af det omfattende arbejde og de ressourcer, der allerede er investeret i
projektets udvikling og forberedelse.

KAB orienterer afdelingsbestyrelsen i Wittenberghus om den endelige beslutning efter
organisationsbestyrelsesmgdet den 16. november 2026. Radgivere og gvrige involverede parter
orienteres herefter om det videre forlgb.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 6

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at godkende, at afdeling
Wittenberghus patager sig risikoen for et risikovilligt udleeg pa 745.000 kr. ekskl. moms (931.250 kr.
inkl. moms) i perioden fra godkendelse af skema A til godkendelse af skema B, og at afdelingen
deekker de afholdte udgifter, hvis skema B mod forventning ikke godkendes.
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24. Godkendelse - Tingbjerg Helhedsplan afd. Il, lll,
IV og V - Materiale til Skema B-ansggning

Organisationsbestyrelsen skal godkende, at der indsendes ansggning om Skema B samt
ansggning om byggetilladelse for at holde fremdrift i de fire helhedsplaner i Tingbjerg 1lI-V.

Indstilling
Byggeudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen at godkende

1. indsendelse af Skema B-ansggning
2. den foreslaede huslejestigning og finansiering

3. indsendelse af ansggning om byggetilladelse.

Problemstilling
Organisationsbestyrelsen godkendte i juni 2024 indsendelse af ansggning om Skema A til
Kgbenhavns Kommune og Landsbyggefonden for helhedsplanerne for Tingbjerg afd. II, 11, IV og V.

Kgbenhavns Kommune gav tilsagn i marts 2025, og Landsbyggefonden gav tilsagn i april 2025,
med betingelser om at forhold omkring ventilation skulle undersgges ngjere, og at der skulle
etableres nedgang til terreen, hvor det er muligt. Sidstnaevnte var et forhold, som beboerne i
Tingbjerg stemte ned ved afstemningen om helhedsplanerne.

Der har siden veeret workshops med beboerne, hvor der har veeret inddragelse om farvevalg i
kokkener og badeveerelser, som nu er indarbejdet i projektet. Der har Ilgbende veeret dialog med
falgegruppen om fremdriften og aktuelle beslutninger undervejs i udarbejdelsen af materiale til
ansggning om byggetilladelse.

Nu er det samlede materiale klar til indsendelse af ansggning om Skema B til henholdsvis
Kgbenhavns Kommune og Landsbyggefonden.

Datagrundlag

Dispositionsforslaget, som er fremlagt ved Skema A-ansggningen, omfatter fortsat de arbejder, der
udfgres i helhedsplanen. Det eneste yderligere tiltag er Kgbenhavns Kommunes krav om at
etablere nedgang til terraen for de boliger, hvor det er muligt.

Dispositionsforslaget er i sin helhed vedheeftet indstillingen.

Arbejderne er i overordnede traek:

- Nye vinduer og udvendige dgre

- Efterisolering af gavle

- Efterisolering af tage

- Reparationer af facader

- Nye indgangsdare til lejlighederne (tryghedsskabende sikkerhedsdgre)
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- Nye kgkkener og emfang

- Abning mellem stue og kekken (for dem, der har accepteret denne mulighed)
- Renovering af badeveerelser inkl. nye overflader

- Nye toiletter, handvaske og bruser

- Nye vandrgr og faldstammer

- Ny ventilation

Losning
Afdelingerne har stemt for helhedsplanerne, og de arbejder der indgar i helhedsplanerne i maj
2024.

@konomi

Generelt er der arbejdet ensartet pa de fire helhedsplaner for Tingbjerg afd. I, lll, IV og V. Det
betyder, at bade renoverings- og vedligeholdelsesarbejderne er ens for de fire afdelinger, sa de
ogsa vil sta ens efter endt byggearbejder.

Finansieringen, som er fremsendt til Skema A-behandling, er overholdt for Tingbjerg afd. Il, Il og
IV, men er andret for afd. V.

For afd. I, Ill, og IV, er der en mindre entrepriseudgift, og Skema A-budgettet er overholdt.

For afd. V forholder det sig anderledes, da omfanget af vinduer og udskiftning af tag, er gget i
forhold til det, der var indeholdt i Skema A-ansggningen. | Skema A ansggningen blev
tilgaengelighedsboliger i Arkadeblokkene i Tingbjerg V ikke medtaget, men da man ved endringen
til tilgaengelighedsboliger ikke skiftede hverken vinduer eller efterisolerede taget, har vi valgt at
medtage udskiftningen af vinduer og tag i projektet, sa den efterfalgende drift er pa lige vilkar med
de gvrige afdelinger.

Finansieringsbudget afd. Il, lll, IV og V er vedlagt som bilag.

Fzlles for de fire finansieringsbudgetter er, at de alle overholder den huslejestigning, som
afdelingerne har stemt om (se bilag), og projektet indeholder de arbejder, beboerne er lovet, og
som er fremlagt for organisationsbestyrelsen. Der er forskydninger inden for anleegsgkonomien
bade i entrepriseomkostninger og finansiering.

De administrative omkostninger er steget i forhold til Skema A-finansieringsbudgetterne af to
arsager. Der er budgetteret med yderligere midler til en beboerkoordinator. Derudover er der afsat
flere penge til stigningen i renterne, da vi i gjeblikket ser bade stigning i inflationen og @gede
rentesatser.

Videre proces og kommunikation

Nar indstillingen er godkendt af byggeudvalget og efterfalgende organisationsbestyrelsen, vil KAB
Byg indsende ansggning om byggetilladelse til Ksbenhavns Kommune. Herefter vil ansggning om
Skema B blive indsendt, nar byggetilladelsen er opnaet. KAB Byg forventer, at det udelukkende er
en administrativ sagsbehandling, da Skema A-tilsagnet er overholdt for alle fire afdelinger.

Nar der er givet tilsagn fra Kgbenhavns Kommune og Landsbyggefonden, vil
organisationsbestyrelsen blive orienteret herom. Samtidig med orienteringen til

organisationsbestyrelsen vil felgegruppen fa besked.

Parallelt indledes arbejdet med genhusning, 6 maneder fgr byggestart i henhold til falgende
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opstartsterminer:
- Afdeling Il, byggestart
- Afdeling I, aflevering

- Afdeling lll, byggestart
- Afdeling I, aflevering

- Afdeling IV, byggestart
- Afdeling IV, aflevering

- Afdeling V, byggestart
- Afdeling V, aflevering

Beslutningshistorik

maj 2027
juli 2029

januar 2029
april 2031

september 2030
august 2032

februar 2032
november 2032

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 8

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at godkende indsendelse af
skema B-ans@gning, den foreslaede huslejestigning og finansiering samt indsendelse af ans@gning

om byggetilladelse.

Bilag

1.01 - TIBJ_HELHEDSPLAN dispositionsforlsag_laj (6)

Finansieringsbudget - Tingbjerg afd 11-V

1.06 - 81030028001 Udkast skema B ver 4

1.06 - 81030029005 Udkast skema B ver 4

1.06 - 81030030004 Udkast skema B ver 4

1.06 - 81030031002 Udkast skema B ver 4
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25. Godkendelse - Banebo - Byggeregnskab

Byggeriet af afdeling Banebo er afsluttet, og der er udarbejdet byggeregnskab.

Beslutningspunkt

Indstilling

Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen godkender byggeregnskabet
(afseetningsregnskabet) for byggeriet af afdeling Banebo med en anskaffelsessum pa
192.173.743 kr.

Problemstilling
Byggeriet af afdeling Banebo er formelt afleveret til bygherre den 2. oktober 2025. Den samlede
byggesag er gennemfert inden for det godkendte Skema B-budget.

Der er udarbejdet byggeregnskab (afseetningsregnskab) pr. 15. november 2025. Byggeregnskabet
blev revisorgodkendt i august 2026.

Byggeregnskab (afsaetningsregnskab) pr. 15. november 2025
kr. inkl. moms Regnskab Budget Afvigelse

Anskaffelsessum 192.173.743 194.641.000 | -2.467.257

Der kan konstateres et mindre forbrug pa byggesagen pa ca. 2,5 mio. kr. i forhold til det
budgetterede. Det mindre forbrug skyldes primaert lavere omkostninger til byggelansrenter.

De lavere omkostninger har medfgrt, at det har veeret muligt at lave nogle tilkab, som er vurderet
ngdvendige efter ibrugtagning af byggeriet.

Tilkabene omfatter bl.a.:

- Supplerende riste over vandrender i terraen, som forhgjer sikkerheden for beboere, der feerdes i
omradet.

- Tekniske komponenter til bedre drift af bygningens tekniske anleeg.

- Indkeb og montering af kroge pa vinduer.

- Informationsskaerme til opgange.

- Monitorering af afveergeanleeg (kommunalt krav).

- Inddeekning af ventilationsrer i boliger.

Det mindre forbrug pa byggesagen i stgrrelsesordenen 2,5 mio. kr. er resultatet, efter at
ovenstaende indkgb er foretaget.

| byggeregnskabet pr. 15. november 2025 er der afsat belgb pai alt 5.253.830 kr.

Finansiering
Kr. inkl. moms Regnskab Budget
Ekstra grundkapitallan (20%)* 25.697.557 29.234.000
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Lanefinansiering 90 % 149.828.567 148.866.300

Grundkapitallan 8 % 13.318.095 13.232.560
Beboerindskud 2 % 3.329.524 3.308.140
| alt 192.173.743 194.641.000

* Tidsbegreenset ordning, som tradte i kraft i 2022.
Den lavere anskaffelsessum betyder, at behovet for det ekstraordineere grundkapitallan er mindre.

Det lavere ekstraordineere grundkapitallan har ingen nuvaerende betydning for afdelingen, da lanet
som udgangspunkt fglger de grundlaeggende afviklingsregler, der geelder for de almindelige
grundkapitallan.

Grundkapitallan er rentefrie i hele lgbeperioden, og afviklingen starter senest 50 ar efter
ibrugtagningen.

Videre proces og kommunikation
Med organisationsbestyrelsens godkendelse skal byggeregnskabet videre til godkendelse i
Kgbenhavns Kommune (Skema C).

Nar de afsatte poster sidenhen bliver opgjort, skal det endelige byggeregnskab ogsa til
revisorgodkendelse.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 12

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at godkende byggeregnskabet
(afseetningsregnskabet) for byggeriet af afdeling Banebo med en anskaffelsessum pa 192.173.743
kr.

Bilag

2026_30089_Byggesag_810_30089_001_Regnskab_KAB_underskrevet_inklusive_erklaering-
underskrevet
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26. Godkendelse - Fresiahus - Endeligt
byggeregnskab

3088001 - Grontorvet - Fresia Hus

Endeligt byggeregnskab for nybyggeriet Fresiahus.

Indstilling
Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen godkender det vedlagte endelige
byggeregnskab for Fresiahus.

Problemstilling

Byggeregnskabet pr. 31. marts 2020 er revisionsgodkendt, og organisationsbestyrelsen har
godkendt byggeregnskabet den 26. november 2020. Organisationsbestyrelsen bevilgede 166.072
kr. fra Dispositionsfonden til at daekke underskuddet i byggeregnskabet.

Der er nu udfeerdiget et endeligt byggeregnskab pr. 1. november 2023, som gar i nul.

@konomi
Denne indstilling har ikke gkonomiske konsekvenser.

Videre proces og kommunikation
Hvis byggeudvalget godkender indstillingen, vil den blive forelagt organisationsbestyrelsen den 16.
november 2026 til godkendelse.

Det endelige byggeregnskab pr. 1. november 2023 skal ligeledes godkendes af Kgbenhavns
Kommune.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 13

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at godkende det endelige
byggeregnskab for Fresiahus.

Bilag

Bilag 1 - Endeligt_Byggeregnskab_3088_0001_Regnskab_KAB_underskrevet
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27. Godkendelse - Astersrakkerne - Endeligt
byggeregnskab

Endeligt byggeregnskab for nybyggeriet Astersraekkerne.

Indstilling
Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen godkender det vedlagte endelige
byggeregnskab for Astersreekkerne.

Problemstilling
Byggeregnskabet pr. 1. september 2019 er revisionsgodkendt, og organisationsbestyrelsen har
godkendt byggeregnskabet den 26. november 2020.

Der er udfeerdiget et endeligt byggeregnskab pr. 1. november 2023, som er revisionsgodkendt den
10. juni 2024.

Det endelige byggeregnskab viser en difference pa 151.976 kr.

Sagen er kommet ud med flere udgifter pa baggrund af uafklarede byggelénsrenter ved udfarsel af
byggeregnskabet.

Differencen er blevet daskket af kontoen for korrektioner fra tidligere ar.

Videre proces og kommunikation

Hvis byggeudvalget godkender indstillingen, vil den blive forelagt organisationsbestyrelsen den 16.
november 2026 til godkendelse.

Det endelige byggeregnskab skal ligeledes sendes til Kebenhavns Kommune til godkendelse.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 14

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at godkende det endelige
byggeregnskab for Astersraekkerne.

Bilag

Bilag 1 -Byggesag_3086_0001_endeligt regnskab_KAB_underskrevet
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28. Orientering - Brohuset - Status pa facadeprojekt

Organisationsbestyrelsen orienteres hermed om den aktuelle status for facadeprojektet i afd. 30-37
Brohuset. Projektet gennemfares som en byggeskadesag hos Byggeskadefonden og omfatter
udskiftning af den eksisterende fejlbeheeftede glasfacadekonstruktion.

Indstilling
Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen behandlede senest sagen i januar 2026, hvor igangseaettelsen af
byggeskadesagen pa Byggeskadefondens vilkar blev godkendt, herunder principforslaget til
facadelgsningen, budget og finansiering samt KAB's administration af sagen. Afdelingen godkendte
efterfalgende projektet, finansieringen og den tilharende huslejekonsekvens pa et ekstraordinzert
afdelingsmgde den 26. februar 2026. Ejerforeningen godkendte pa et mgde i marts 2026 sin andel
af den samlede finansiering pa ca. 1.700.000 kr.

Den neermere planleegning af udskiftningen af facaden i afd. 30-37 Brohuset pagar fortsat.

| august 2026 fremsendte Byggeskadefonden ansggning om byggetilladelse til Kebenhavns
Kommune. Der pagar aktuelt en nzermere afklarende dialog mellem parterne i forbindelse med
kommunens behandling af ansggningen. KAB forventer, at byggetilladelsen opnas i lgbet af
efteraret 2026.

| september 2026 faldt den formelle overdragelse af det ngdvendige grundareal fra
grundejerforeningen til SAB pa plads. Grundarealet overdrages vederlagsfrit til Brohuset.
Berigtigelsen hos Kort- og Matrikelstyrelsen udestar fortsat, men vurderes at vaere en formalitet,
som forventes afklaret snarest.

| september 2026 blev der endvidere ad to omgange etableret mock-ups af den nye facadelgsning.
Mock-ups blev udfart med den planlagte metalfacadebeklaedning bestdende af vandretliggende
SINUS-plader i lyst, naturfarvet aluminium. Mock-ups er besigtiget af henholdsvis
Byggeskadefonden og repreesentanter fra afdelingsbestyrelsen. Der udestar fortsat afklaring af
enkelte mindre detaljer i facadelgsningen

Som fglge af forsinkelsen med overdragelsen af grundarealet er den tidligere planlagte byggestart
udskudt til primo 2027. Byggeperioden forventes at vare ca. 10-11 maneder.

Det forudsaettes, at selskabet er bekendt med den verserende retssag vedrgrende byggeskaden.
Byggeskadefonden har meddelt, at fonden agter at gennemfgre byggeprojektet, uhindret af
retssagen.

@konomiske konsekvenser

Det samlede byggeprojekt udgar ca. 30.200.000 kr. | finansieringen indgar afdelingens optagelse af
et 30-arigt realkreditlan pa ca. 9.952.000 kr. med en deraf fglgende huslejestigning pa 8,45 pct.
Finansieringen og huslejekonsekvensen er godkendt af SAB og afdelingen. Der er pa nuvaerende
tidspunkt ikke eendret pa den godkendte finansiering eller huslejekonsekvens. Den endelige
projektgkonomi afventer resultatet af licitationen af entreprisen, som forventes gennemfart senere
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pa efteraret 2026.

Som fglge af, at det n@gdvendige grundareal overdrages vederlagsfrit, forventes det tidligere
bevilgede tilskud pa 500.000 kr. fra SAB's arbejdskapital til grundkgb og tilharende
administrationsomkostninger kun delvist at komme i anvendelse. Ikke-anvendte midler fra
arbejdskapitalen tilbagefares senest i forbindelse med udarbejdelsen af byggeregnskabet.

Det videre forlgb

| det kommende forlgb vil KAB sammen med Byggeskadefonden arbejde videre med de resterende
myndigheds- og projektafklaringer samt afvente gennemfgrelsen af udbud og licitation med henblik
pa byggestart primo 2027.

Kommunikation

KAB vil Igbende orientere afdelingsbestyrelsen og afdelingens drift om projektets fremdrift og den
videre tidsplan. Beboerne orienteres forud for byggestart om projektets gennemfgrelse og de
praktiske forhold i byggeperioden.

Byggeudvalget vil blive orienteret naeste gang, nar licitationen for entreprisen er gennemfort.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 11

Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning.
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29. Orientering — Status pa helhedsplanen i
Humlevanget

Status pa helhedsplanen i Humlevanget

Humleveenget helhedsplan, Skema B, blev godkendt af Kgbenhavns Borgerrepraesentation den 17.
september 2026. Der regnes med en administrativ godkendelse af Skema B fra Kgbenhavns
Kommune i uge 41.

Indstilling
Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Forud for opstarten af helhedsplanarbejderne blev der i august 2026 igangsat kloakarbejder i alle
kaeldre. Arbejderne bestar hovedsageligt af strampeforing.

Kloakarbejderne er i ferste omgang finansieret af driftsmidler, som er godkendt pa afdelingens
budget, da der er tale om arbejder, som ikke er stgttede. Den resterende del af belgbet il
kloakentreprisen indgar som en del af helhedsplanen (u-stettende arbejder).

Det har veeret vigtigt for processen at sikre, at kloakarbejderne ikke kommer til at vaere til hinder for
gennemfarelsen af helhedsplanarbejderne, sa der ikke i perioder vil veere flere kontraktlige
entrepriser i gang inden for det samme geografiske omrade.

Kloakarbejderne fglger den fastlagte tidsplan.

Opstart af helhedsplanarbejderne
Helhedsplanarbejderne opstarter den 3. november 2026 i den farste stok, stok 33. Denne stok
fungerer som prgvestok og omfatter 10 boliger.

Til sagen er der ansat en beboerkoordinator, som blandt andet skal understgtte kommunikationen
med beboerne gennem byggeprocessen.

Der er desuden afholdt mgde med hele driftspersonalet i Humlevaenget, sa alle medarbejdere har
faet indblik i byggesagens omfang og de kommende opgaver. Det forventes, at der i perioder vil
veere et gget pres pa driften, blandt andet i forbindelse med beboerhandtering og fraflytningssyn.

Det er derfor vigtigt, at hele driftsorganisationen arbejder taet sammen og er indstillet pa, at
arbejdsforholdene i perioder kan vaere anderledes end normalt.

Genhusning og beboerhandtering

Der er et seerligt fokus pa, at genhusningen af beboerne gennemfares sa smidigt, trygt og
kontrolleret som muligt. Dette er ikke mindst vigtigt, fordi der er mange beboere i afdelingen, som
kan have behov for ekstra statte i forbindelse med genhusningen.

Genhusningsprocessen tager udgangspunkt i organisationsbestyrelsens beslutning fra den 23.

april 2024, hvor organisationsbestyrelsen godkendte:

at ledige boliger — defineret som boliger uden kontraktholder

— efter endt renovering tilbydes til genhusning fra egen afdeling og derefter andre SAB-afdelinger,

at boligerne hvis de ikke skal anvendes til genhusning tilbydes til lejere pa intern 50/78



oprykningsventeliste og at boliger i afdelingen, der er overskydende efter endt renovering —
og ikke er udlejet til genhusning eller via interm venteliste udbydes via udlejningshjulet.

Der har vaeret dialog mellem Kundecenter SAB, Genhusningsteamet, byggesagen og en
beboergruppe, som har udtrykt bekymring for blandt andet problemer med darlig vedligeholdelse af
lejemalene, vaeggelus, andre skadedyr og skimmelsvamp som falge af de mange midlertidige
genhusninger i afdelingen.

Administrationen har i dialogen arbejdet pa at skabe sterre klarhed over processerne og
baggrunden for udlejningsstoppet i afdelingen samt de midlertidige genhusninger.
Udlejningsstoppet og den midlertidige genhusning er blandt andet nadvendige for at kunne
planleegge genhusningen bedst muligt og samtidig begraense lejetabet i afdelingen.

Det er samtidig blevet oplyst til beboergruppen, at genhusningsprocessen er et stagrre puslespil,
hvor mange hensyn skal ga op. Ved prioriteringen af genhusningerne kan der derfor ikke alene
tages udgangspunkt i anciennitet eller ventelister.

Et veesentligt hensyn er at tilretteleegge processen, sa lejetabet i afdelingen begresnses mest
muligt, samtidig med at genhusningen gennemfares pa en forsvarlig og hensynsfuld made for
beboerne.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 9

Byggeudvalget besluttede, at indstille til organisationsbestyrelsen at tage orienteringen til
efterretning.
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30. Orientering - Status pa udskiftning af
badevarelser i Rolandsgarden

Indstilling
Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Problemstilling

Byggeudvalget er pr. mail i slutningen af september orienteret om, at entreprengr og radgiver
nedlagde arbejdet i Rolandsgarden som felge af en trussel fra en beboer.

Byggeudvalget blev samtidig orienteret om, at beboerne i en lille uge havde vaeret uden varme som
folge af arbejdet i afdelingen.

Begge forhold blev udbedret umiddelbart efter orienteringen, og sagen er genoptaget.

Beslutningshistorik
SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 10

Byggechef Martin Palmquist gav en orientering om sagens aktuelle status.

Det blev oplyst, at projektet er udfordret af et aktuelt vanskeligt samarbejde med bade entreprenar
og radgiver. Derudover er der konstateret asbest i klsebemassen i et storre omfang end oprindeligt
forventet, hvilket pavirker sagens gennemfarelse.

Endvidere blev byggeudvalget orienteret om en uhensigtsmaessig episode, hvor en beboer udviste
truende adfeerd over for entreprengren.

Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning.
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31. Beslutning vedregrende mulighed for permanent
genhusning i forbindelse med helhedsplaner i
Tingbjerg 1I-V

Underoverskrift
Indstillingen vedrgrer helhedsplan for Tingbjerg II-V

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at der under de forudsastninger, der er
beskrevet i indstillingen, skabes mulighed for permanent genhusning i forbindelse med
helhedsplanerne i Tingbjerg 11-V

Sagsfremstilling
| forbindelse med helhedsplan for Tingbjerg II-V gennemferes midlertidig genhusning for alle
beboere. Genhusningsperioden forventes at vaere 7-8 maneder, og beboerne forventes at kunne

genhuses internt i SAB Tingbjerg 1I-V (Bemaerk Tingbjerg | og Utterslevhuse er ikke en del af denne

indstilling).

Med henblik pa at minimere genhusningsomkostningerne for byggesagen vil det veere
formalstjenstligt at abne op for, at beboere, der star umiddelbart foran en midlertidig genhusning, i

stedet tilbydes permanent genhusning i ledige boliger (boliger uden kontraktholder), der allerede er

renoveret.

Boligerne tilbydes efter samme princip, som SAB allerede har besluttet i sager, hvor permanent
genhusning (i modsaetning til i Tingbjerg II-V) er en del af byggesagen. Genhusningsprocessen
tager udgangspunkt i organisationsbestyrelsens beslutning fra den 23. april 2024, hvor
organisationsbestyrelsen godkendte:

« at ledige boliger — defineret som boliger uden kontraktholder — efter endt renovering tilbydes
til genhusning fra egen afdeling og derefter andre SAB-afdelinger

 at boligerne, hvis de ikke skal anvendes til genhusning, tilbydes til lejere pa intern

oprykningsventeliste, og at boliger i afdelingen, der er overskydende efter endt renovering, og

ikke er udlejet til genhusning eller via intern venteliste, udbydes via udlejningshjulet.

Kommunikation
Safremt organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil beboerne blive orienteret herom.
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32. Beslutning vedrarende Social Drift i SAB og
synergi med KAB's Almen Trivsel

Social Drift i SAB og synergi med KAB's Almen Trivsel

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen:

o godkender den foresldede feelles ramme for SAB's sociale arbejde, herunder at
aktiviteterne i Social Drift fremadrettet koordineres med KAB's indsats Almen Trivsel, og at
SAB's sociale arbejde organiseres omkring de tre indsatsniveauer: Almen Trivsel, Social
Drift og lokalt forankrede boligsociale indsatser.

« godkender, at udgiften til social drift indarbejdes i budgettet for SAB for 2027/2028.

Problemstilling

Social Drift er nu i sit tredje ar og de planlagte aktiviteter for 2026 er godt i gang med at blive
afviklet. Erfaringerne fra Social Drift har bidraget til udviklingen af KAB's nye strategiske satsning,
Almen Trivsel, som skal styrke den sociale indsats pa tveers af boligorganisationerne i KAB-
Faellesskabet.

Almen Trivsel omfatter blandt andet et feelles kompetenceudviklingsforlgb for medarbejdere i KAB.
Flere af elementerne har et fagligt indhold, som overlapper de temaer, der hidtil har veeret en del af
Social Drift.

Samtidig oplever driften og kundecenteret fortsat en stigende kompleksitet i beboersager, som
kalder pa bade socialfaglig viden og en samlet indsats i SAB. Der er derfor fortsat behov for et
styrket socialt fokus. P& den baggrund foreslas at justere den oprindelige plan for Social Drift, sa
det ikke overlapper med Almen Trivsel og s@rge for en tydelig opdeling og ramme for SAB's sociale
indsatser.

Datagrundlag
Erfaringer, resultater og lzeringspunkter fra Social Drift praesenteres pa madet og danner grundlag
for den foreslaede organisering af SAB's fremadrettede sociale arbejde.

La@sning

Det foreslas, at den fierde og afsluttende temadag i Social Drift udgar og erstattes af deltagelse i
Almen Trivsels feelles medarbejderkursus fra efteraret 2027.

Samtidig foreslas det, at SAB's sociale arbejde fremadrettet organiseres i en samlet ramme
bestaende af tre niveauer:

1. Almen Trivsel — Feelles fundament

Almen Trivsel udggr det feelles fundament for sociale kompetencer og viden pa tveers af KAB-
Faellesskabet. Indsatsen sikrer, at medarbejdere far en grundleeggende forstaelse for hvordan

mistrivsel kommer til udtryk, medarbejdernes opgave nar de mgder beboere i mistrivsel og 54/78



kommunens rolle. Samtidig sikrer Almen Trivsels medarbejderforlgb, at nye medarbejdere klaades
pa, sa de har samme grundlag som eksisterende medarbejdere

2. Social Drift — SAB's feelles sociale indsats
Social Drift skal fortsat understgtte driften med socialfaglige kompetencer og seerlige ressourcer i
komplekse beboersager. Indsatsen omfatter blandt andet:

o sparring og statte i komplekse klage-, misligholdelses- og nabokonflikisager
o understottelse af driftens opmaerksomhed pa sociale problemstillinger

o faglig stotte til netveerket af sociale ambassadgrer

o socialfaglig radgivning til kundecentret

» udvikling og afprgvning af nye sociale tilgange og metoder, eksempelvis oplyst anvisning,
PSP-samarbejdet og andre strategiske indsatser

3. Lokalt forankrede boligsociale indsatser

| afdelinger, der veelger at anseette lokale boligsociale indsatser, herunder beboerkoordinatorer,
aktivitetsmedarbejdere, sociale vicevaerter og boligsociale medarbejdere, vil de sociale indsatser
omfatte arbejde teet pa beboerne og have fokus pa relationer, tidlig indsats og brobygning til
relevante civile tilbud og myndigheder. Arbejdet tager udgangspunkt i den enkelte beboers situation
og understgtter samtidig trivsel og feellesskab i boligomraderne gennem lokale og
feellesskabsskabende indsatser.

Tilsammen skaber de tre niveauer en sammenhaengende social indsats, hvor
kompetenceudvikling, socialfaglig stette til driften og lokale indsatser understgtter hinanden.

@konomi
Med indstillingen lzegges der op til, at SAB fortsaetter indsatsen Social Drift pa samme niveau som
hidtil og at udgiften dermed fastholdes i organisationens budget.

Videre proces og kommunikation

Med udvalgets godkendelse vil KAB indarbejde udgiften - i lighed med indevasrende ars budget - til
Social Drift i SAB's budget, der skal forelaegges organisationsbestyrelsen og efterfalgende
repraesentantskabet til godkendelse i januar 2027.

Ved godkendelse af den feelles ramme fortseetter arbejdet i Social Drift med fokus pa:

teet understottelse af den daglige drift

videreudvikling af netvaerket for sociale ambassadgrer

socialfaglig sparring og understgttelse i komplekse klage- og misligholdelsessager

understottelse af arbejdet med skadedyrsbekeempelse og andre boligsociale problemstillinger
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« udvikling og afprgvning af nye sociale indsatser til gavn for SAB's beboere og medarbejdere

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 2

Drifts- og Trivselsudvalget godkendte den foreslaede faelles ramme for SAB's sociale arbejde,
herunder at aktiviteterne i Social Drift fremadrettet koordineres med KAB's indsats Almen Trivsel,
og at SAB's sociale arbejde organiseres omkring de tre indsatsniveauer: Almen Trivsel, Social Drift
og lokalt forankrede boligsociale indsatser.

Udvalget godkendte, at udgiften til social drift indarbejdes i budgettet for SAB for 2027/2028.

Budgettet skal endelig godkendes af organisationsbestyrelsen pa det ordinaere magde i januar 2027
og efterfalgende af repraesentantskabet.
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33. Beslutning vedrgrende kommunal social
viceveert i SAB

Indstilling

Drifts- og Trivselsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsen at godkende, at den fremskudte
sociale viceveert fra Kebenhavns Kommune i projektperioden 2027-2030 tilknyttes
driftsfaellesskaberne Indre By/Nordvest og Valby samt afdelingen Sallinghus under
driftsfeellesskabet Branshgj.

Problemstilling

Kgbenhavns Kommune har afsat midler til ansaettelse af fire fremskudte sociale viceveerter i de fire
boligorganisationer, som modtager flest kommunale anvisninger. Projektet lgber fra 2027 til

2030. Som en del af indsatsen far SAB fra den 1. januar 2027 tilknyttet en kommunal social
viceveert. Den sociale viceveert vil veere ansat i Kgbenhavns Kommune under samme ledelse som
boligradgiverne, men vil have sin daglige gang i boligomraderne og arbejde teet pa beboerne. SAB
far mulighed for at presge organiseringen af funktionen og samarbejdet omkring indsatsen.

Datagrundlag
Tidsregistrering af tid brugt pa sociale opgaver og erfaringer fra Social Drift vil blive gennemgaet pa
mgdet.

Lesning
Det foreslas, at den fremskudte sociale viceveert i projektperioden tilknyttes driftsfeellesskaberne
Valby og Indre By/Nordvest samt afdelingen Sallinghus under driftsfeellesskabet Bronshgj.

Forslaget er udtryk for en strategisk prioritering, hvor funktionen i farste omgang koncentreres
omkring et begreenset antal driftsfeellesskaber frem for at blive fordelt pa hele SAB. Formalet er at
skabe de bedst mulige betingelser for at udvikle, afprgve og forankre samarbejdet mellem den
kommunale sociale viceveert og driften. Erfaringer fra lignende projekter i andre almene
boligafdelinger i Nordvest viser, at samarbejdet med driften leverer ca. 30 % af henvendelserne til
den sociale viceveert.

Ved at koncentrere indsatsen geografisk og organisatorisk vurderes det, at den sociale vicevaert
hurtigere kan opna synlighed, opbygge relationer og bidrage aktivt til lzsningen af konkrete sociale
problemstillinger.

Samtidig giver modellen mulighed for at skabe et mere solidt erfarings- og datagrundlag for
projektet, som pa sigt kan understgtte en viderefarelse og udvidelse af ordningen til flere
driftsfaellesskaber i SAB.

Valby, Indre By/Nordvest og Brgnshgj vurderes at have seerligt gode forudsaetninger for at
understotte projektets formal. Driftsfaellesskaberne har stort fokus pa sociale problemstillinger, har
ikke lokalt forankrede boligsociale indsatser og har et haijt tidsforbrug pa sociale opgaver.

Dkonomi
Der er ingen finansiering. 57/78



Videre proces og kommunikation
Udvalgets beslutning vil blive forelagt organisationsbestyrelsen til endelig beslutning.

Socialforvaltningen har slaet stillingen op og den sociale viceveaert forventes at begynde den 1.

januar 2027. Det forventes, at projektlederen for Social Drift vil veere en del af ansaettelsesudvalget.

Projektleder for Social Drift vil ligeledes fungere som den sociale vicevaerts kontaktperson i SAB
efter opstart og, hvis det er relevant, til kundecentret og KAB's gvrige afdelinger.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 3

Drifts- og Trivselsudvalget godkendte, at den fremskudte sociale vicevaert fra Kebenhavns
Kommune i projektperioden 2027-2030 tilknyttes driftsfaellesskaberne Indre By/Nordvest og Valby
samt afdelingen Sallinghus under driftsfeellesskabet Bronshgj. Beslutningen fremlaegges for
organisationshestyrelsen til endelig godkendelse pa det ordinaere made i november.
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34. Godkendelse - Bestyrelseshonorar 2026/2027

Indledning
For boligorganisationer, hvor bestyrelsen modtager honorar, skal der arligt tages stilling til
fastseettelse heraf ud fra ministeriets reguleringssatser.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender reguleringen fra det nye regnskabsars
begyndelse for de bestyrelser der modtager honorar samt at bestyrelsens honorarer
offentliggeres pa selskabets hjemmeside, hvis denne har en sadan.

Sagsfremstilling

Ministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen for selskaber, hvor
der udbetales bestyrelseshonorar, skal tage beslutning om regulering af honoraret for det
regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august det pagaeldende ar, det vil sige fra den 1.
august 2027.

Reguleringsindekset er opgjort, sa der for de farste 100 lejemalsenheder arligt udbetales maksimalt
100,74 kr. pr. lejemalsenhed og for de efterfalgende 60,43 kr. pr. lejemalsenhed. Reguleringen har
virkning for det regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august 2026. Reguleringen vil medfare
en andring af det samlede arshonorar fra 595.000 kr. til ca. 604.000 kr.

Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgde 2011 besluttet, at bestyrelseshonoraret fordeles, sa
formanden i 2025/2026 har modtaget 93.000 kr., naestformanden 69.750 kr. og de gvrige
medlemmer 418.490 kr.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa deekke godtgarelse af tabt arbejdsfortjeneste i forbindelse med
boligorganisationens mgder, og der ma ikke opkraaves belgb til deekning af bestyrelseshonorar,
hvis honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Offentligggrelse af honorarer

Pa det ekstraordineere repraesentantskabsmgde i KAB den 26. juni 2019 blev retningslinjer og
kodeks for valg til eksterne poster i KAB og KAB-Fzellesskabet vedtaget. Heri fremgar det, at KAB
gnsker at sikre abenhed om tillidsposter, hverv, honorarer osv., hvorfor oplysninger om disse ligger
pa KAB’s hjemmeside. Retningslinjerne indeholder desuden en opfordring til, at alle selskaber i
KAB-Fellesskabet saetter god selskabsledelse pa dagsordenen og samtidig sikrer abenhed om
tillidshverv og honorarer i selskaberne. Dette kan blandt andet ske ved, at selskaber med egen
hjemmeside offentligg@r oplysninger om bestyrelsens honorarer der.

@konomiske konsekvenser
Sagen medfgrer falgende gkonomiske konsekvenser for selskabet; 9.000 kr. hgjere
bestyrelsesvederlag end i budgettet 2026/2027.

Det videre forlagb
Honorar udbetales og offentligg@res pa baggrund af beslutningen.
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Kommunikation
Honorar offentliggeres pa baggrund af beslutningen.
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35. Godkendelse - Vedtagtsandringer for
Ejerforeningen Fzelleden

Bestyrelsen i Ejerforeningen Feelleden har siden foraret 2026 arbejdet pa nogle
vedteegtsaendringer, der skal gare udgiftsfordelingen mere overskuelig for ejerne i ejerforeningen.

Indstilling
Det indstilles til organisationsbestyrelsen, at godkende vedtaegtsaendringerne for Ejerforeningen
Feelleden.

Problemstilling

Organisationsbestyrelsen godkendte den 16. februar 2026, at Kundecenter SAB kunne igangsaette
arbejdet med at udarbejde vedteegtsaendringer for Ejerforeningen Faelleden, da udgiftsfordelingen i
de nuveerende vedtaegter ikke er gennemskuelig for ejerne, herunder SAB, der drifter
ejendommen.

Kundecenter SAB har sammen med bestyrelsen i ejerforeningen udarbejdet et udkast til
vedtaegtsaendringerne, der er vedlagt som bilag. | bilaget ses de eksisterende bestemmelser, der
gnskes andret samt den nye formulering. De nuveerende vedtaegter er ligeledes vedlagt.

Den vaesentligste andring i vedtaegtsaendringerne er, at det nu er hver enkelt ejer, der er ansvarlig
for at vedligeholde vinduer og fugerne omkring vinduerne. Dette er fordelagtigt for SAB, da en stor
del af fugerne i SAB's gjerlejlighed treenger til udskiftning, og da opstart af et sadant projekt i
ejerforeningen tidligere har kraevet enstemmighed fra samtlige ejere, hvilket har vanskeliggjort
processen betragteligt. Med vedtaegtseendringerne kan SAB af egen drift igangseette arbejdet,
hvilket vil ske i budgetar 2027/2028.

Videre proces og kommunikation

Nar vedteegtsaendringerne er godkendt af organisationsbestyrelsen og har veeret behandlet pa en
ekstraordinaer generalforsamling i ejerforeningen, vil Kundecenter SAB anmode KAB Jura om at
tinglyse vedtaegtsaendringerne.

Bilag
Bilag 1 - EF Feelleden - vedteegtsaendringer - udkast

Bilag 2 - EF Faelleden - vedteegter tinglyst 18.06.2015
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36. Orientering om hgringssvar vedr. analyse af
almenboligomradet i Kebenhavhs Kommune

Indstilling
Byggeudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Sagsfremstilling
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen sender herved resultatet af analysen pa almenboligomradet i
hgring hos de aktive almene boligorganisationer i Kebenhavns Kommune.

Analysen er udarbejdet af Deloitte og blev igangsat pa baggrund af et medlemsforslag om analyse
af administrationsgrundlag for nybyggeri og renovering af almene boliger stillet af Enhedslisten.
Formalet med analysen er at afsgge mulighederne for en hurtig og smidig sagsbehandling i almene
byggesager.

Analysen er bygget op omkring falgende spor:

¢ Introduktion til almene nybyggeri- og renoveringsprojekter
¢ Brugerrejser og interne processer i Kgbenhavns Kommune
o Kgbenhavns Kommunes vilkar og krav samt

o Komparativ analyse af andre kommuner

Relevante afdelinger og enheder internt i kommunen samt udvalgte boligorganisationer i
Kgbenhavn har bidraget til analysens empiri.

Direktgrer og/eller byggechefer i boligorganisationerne inviteres til et hgringsmade ultimo uge 44,
hvor analysens resultater fremleegges og draftes.

Analysens resultater kan leeses i dokumentet Afrapportering — Analyse af almenboligomradet. Dertil
er alle bilag ogsa fremsendt som supplement. Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen skal anmode
om eventuelle bemaerkninger til analysens resultater senest den 13. november 2026.

Videre proces og kommunikation

Formandskabet bemyndiges til at medtage udvalgenes input i et samlet svar, der udarbejdes og
fremsendes i samarbejde med KAB, 3B og AKB Kgbenhavn.

Organisationsbestyrelsen tilsendes det samlede hgringssvar til orientering.

Beslutningshistorik

SAB Byggeudvalget, 26.10.2026, Punkt 3

Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning.
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Byggeudvalget besluttede, at byggeudvalget senest den 4. november 2026 vil komme med input til
haringssvaret pa mail til Kundecenter SAB, som kan koordinere et samlet svar med
Boligforeningen 3B og AKB, Kgbenhavn.

Derudover draftede Byggeudvalget forelabigt, at de gerne ser, at Kesbenhavns Kommunes
kommende procesguide suppleres med sagsbehandlingstider, og derudover ser de positivt pa, at
Omrade for Almene Boliger og Omrade for Bygninger samles, sa boligorganisationerne kun har én
afdeling som kontaktperson i kommunen.

Bilag
1. Afrapportering_Analyse af almene boliger_Deloitte
2. Pixi-version_Analyse af almene boliger
3. One-pager_Analyse af almene boliger
Bilag1_Delleverance_Spor A_introduktion
Bilag2_Delleverance_Spor B_Boligorganisationernes brugerrejser, oplevelser og udfordringer
Bilag3_Delleverance_Spor C_Processer i KTF
Procesdiagrammer_Byggesager
Procesdiagrammer_Lokalplan
Procesdiagrammer_UStgttederenoveringer
Procesdiagrammer_Stgttederenoveringer

Procesdiagrammer_Nybyggeri
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37. Orientering om tilsagn fra Landsbyggefonden til
etablering af aktivitets- og hobbyfaciliteter i
Voldboligerne

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til
efterretning.

Problemstilling
Kundecenter SAB har pa vegne af SAB Voldboligerne ansggt Landsbyggefondens pulje il
tilpasning af eeldres behov om tilskud til etablering af hobby- og aktivitetsrum i Voldboligerne.

Landsbyggefonden har den 12. oktober 2026 meddelt tilskud til projektet.

Den lokale drift vil i samarbejde med afdelingsbestyrelsen arbejde videre med etablering af
faciliteterne til gavn for afdelingens beboere.

@konomi
Der er modtaget 178.250 kr. i tilskud fra Landsbyggefonden.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 16

Drifts- og Trivselsudvalget tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Bilag 1 - Skitse af nuveerende keelderplan
Bilag 2 - @konomisk oversigt (002)
Bilag 3 - Oprindeligt projekt 2018
Ansggning om stgtte til etablering af aktivitets- og hobbyfaciliteter i Voldboligerne
Fotos rum 4, 5 0g 6

Tilsagn
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38. Orientering - Status - SAB Bellahgj | og Il

Underoverskrift

Lokalplanprocessen, der skal muligg@re nedrivning og genopbygningen af SAB’s ti Bellahgjhuse
pagar og styregruppen arbejder blandt andet med en opdateret strategi for beboerinformation og -
involvering og med at @ge antallet af 4-rums boliger.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Siden sidste status blev givet den 11. juni 2026, har fokus vaeret pa Lokalplanprocessen, hvor
radgiverteamet detaljerer genopbygningsprojektet. Styregruppen er labende holdt orienteret og
inddraget i relevante temaer, herunder facadeudtryk, vinduer og altaner, boligplaner og
boligfordeling, feellesfunktioner og landskab.

Derudover har der veeret arbejdet med at opdatere strategien for beboerinformation og -involvering,
og der har veeret dialog med Lokaludvalget og afdelingsbestyrelsen. Styregruppen gnsker videre at
se pa mulighederne for at prioritere flere 4-rums boliger i genopbygningen.

Beboerkommunikation
| april 2025 vedtog SAB’s organisationsbestyrelsen en strategi for beboerinformation og -
involvering for perioden 2025-2027, efter indstilling fra styregruppen.

Strategien er blevet fulgt frem til sommeren 2026, hvor beboerne, i forlaengelse af et
beboerinformationsmgde den 15.juni, blev bedt om at udfylde et kort spgrgeskema vedr. , hvordan
de gerne vil modtage information og inddrages i projektet fremover. Pa baggrund af de indkomne
(fa) svar og erfaringerne med beboerkommunikation det forgangne ar, har KAB anbefalet at justere
strategien for beboerinformation og -involvering. Styregruppen har godkendt den reviderede
strategi (bilag), som offentliggeres sammen med seneste styregruppereferat (made nr. 20), nar
organisationsbestyrelsen har haft den til orientering.

Der har desuden veeret dialog om projektet med Lokaludvalget og afdelingsbestyrelsen pa
seerskilte mgder den 9. september 2026. Afdelingsbestyrelsen har fulgt op med en raekke
spargsmal, der er besvaret sammen med gvrige beboerspargsmal pa hiemmesiden: Spgrgsmal og
svar | Bellahgj - SAB. Lokaludvalget har indgivet en raekke ideer og @nsker ift.
genopbygningsprojektet. KAB og radgivergruppen vil vurdere i hvilket omfang de kan indarbejdes i
projektet.

Boligfordeling

Der er et mulighedsrum for at gge antallet af 4-rums boliger i projektet ift. den boligfordeling, der
blev besluttet af organisationsbestyrelsen den 17. november 2025. Dette kan ske ved at alle type A
boliger gares til komprimerede 4-rums boliger i stedet for rummelige 3-rums boliger (altsd med
samme antal m2 og dermed husleje for boligtypen). Se opsummering i bilag.

Et af gnskerne fra Lokaludvalget er at etablere flere 4-rums boliger, end der pt. er i projektet.
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Styregruppen deler dette gnske, dog under hensyn til at der skal vaere 3-rums boliger nok til at det

kan imgdekomme behovet hos de beboere, der kommer fra en 3-rums og gnsker at komme retur til

en 3-rums. Styregruppen har bedt KAB afsgge, hvordan dette kan afklares, hvorefter styregruppen
vil blive forelagt mulighederne for at opdatere boligfordelingen.

@konomiske konsekvenser

Projektet forventes fortsat at kunne realiseres som en kombination af renovering og nybyggeri.
Udgifter til projektet finansieres pt. via projekteringskredit, reguleringskontomidler, henlaeggelser og
fra 2027 forhgjelse af treek pa byggekreditten.

Det videre forlgb

Samlet projekt for genopbygningen afleveres til kommunen primo december, hvorefter kommunen
vil udarbejde et lokalplanforslag. Lokalplanforslaget skal derefter miljgkonsekvensvurderes og i
offentlig hagring, hvorefter de kommunale politikere vil fa den forelagt til endelig politisk vedtagelse.
Der pagar dialog med kommunen om en opdateret tidsplan for processen, der forventes afsluttet i
2027.

Der forventes fra marts 2027 ogsa opstartet en proces for tidlig entreprengrinddragelse i form af
konkurrencepreeget dialog.

Kommunikation

Beboerne pa SAB Bellahgj | og Il vil fremover blive informeret og involveret i projektet efter den
opdaterede kommunikationsstrategi og plan. Naeste aktivitet er, at der forventes omdelt
nyhedsbreve i december eller januar.

Bellahgj I-1l | Bellahgj - SAB

Bilag
SAB Bellahgj | og lI_Beboerinformation og -involvering 2025-2032 rev.okt. 2026

SAB Bellahgj 3 og 4 rums boliger_Boligtype A_fra Styregruppemgde 20
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39. Orientering - Proces for "Tillaeg 2 til lokalplan”
for Tingbjerg er startet

Underoverskrift

Kgbenhavns Kommune har nu opstartet den proces, der skal muligggre realiseringen af private
boliger pa de byggefelter i Tingbjerg, der endnu ikke har byggeretsgivende lokalplan. Det sker som
"Tilleeg 2 til Lokalplan 609”. SAB's byggefelter E og J5 indgar i arbejdet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
De byggefelter, der indgar i arbejdet med "Tillaeg 2 til Lokalplan 609", er dels kommunens felter S
og U, samt SAB's felter E og J5 (se bilag s. 1).

Der vil ifm. tilleeg 2 blive arbejdet videre med de principper for fortaetning, der er vedtaget med
Byudviklingsplanen og Udviklingsplanen og indarbejdet i Lokalplan 609.

Urban Partners har via partnerskabet med SAB og fsb kgbsret til de byggeretter, der muliggares i
felt E og J5, og bekoster derfor ogsa radgivere til at levere tegningsmateriale mv. for disse felter til
lokalplanprocessen.

Felt E kan fgrst nu lokalplanleegges, da omradet tidligere var underlagt en fredning, der er ophaevet
ifm., at den nye vejforbindelse er muliggjort. Der er allerede i 2022 skitseret forteetning med
reekkehuse i to og tre etager (se bilag s. 2). Dette arbejde finpudses ifm. processen for tillaeg 2.

Felt J5 har veeret udlagt til et centralsugeanleeg ifm. rammelokalplanen, da man pa det tidspunkt
forventede, at der skulle etableres et affaldssugeanleeg i Tingbjerg (se bilag, s. 3). Da der nu
arbejdes med en anden affaldslgsning, indgar J5 som byggefelt for fortaetningen med nye private
boliger jf. Byudviklingsplanen fra 2018. Dog forventes de nye boliger at skulle planlasgges i samspll
med den eksisterende kommunale naergenbrugsstation i omradet samt en ny storskraldslgsning.

SAB er i lokalplanprocessen repreesenteret ved en konsulent fra Omrade for Byggeri, finansieret af
Tingbjerg byudviklingspulje, som skal sikre, at der planlaegges for en fortaetning inden for de aftalte
rammer og under hensyn til SAB’s bygninger og beboere.

Baggrund

SAB, fsb og Kgbenhavns Kommune er med godkendelsen af udviklingsplanen for
Tingbjerg/Utterslevhuse fra 2019 palagt at nedbringe andelen af almene familieboliger i omradet til
40 pct. Seneste statusrapport til ministeriet er forelagt organisationsbestyrelsen pa mgdet den 16.
september 2026.

I Byudviklingsplanen fra 2018 blev det forteetningspotentiale, der blev lagt til grund for
Udviklingsplanen, kortlagt. Med Lokalplan 609 blev det videre konkretiseret, hvordan der kunne
arbejdes med fortaetning i Tingbjerg, og de farste byggefelter for fortaetningen blev naermere
defineret (frasalg etape 1 til Urban Partners — tidl. NREP).

Frasalg etape 2 til Urban Partners blev muliggjort af "Tillaeg 1 til Lokalplan 609”.
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@konomiske konsekvenser
Udgifter til lokalplanprocessen indeholdes i budgettet for Tingbjerg byudviklingspulje. Indtaegter fra
frasalg af de muliggjorte byggeretter vil efterfglgende tilga byudviklingspuljen.

Det videre forlgb

Lokalplanprocessen blev igangsat med et opstartsmgde den 26. oktober 2026 og forventes at kare
i 2027, med offentlig haring i 3. kvartal og efterfelgende politisk behandling og vedtagelse i 4.
kvartal.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen vil blive orienteret hvis der undervejs i processen sker veesentlige
afvigelser, ift. denne orientering.

Bilag

Bilag vedr. byggefelt E og J5

68/78



40. Orientering om forhgjet godtgarelse til beboere
der selv star for flytning i forbindelse med
genhusning

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager sagen til efterretning.

Problemstilling
Udgifterne til genhusning, herunder udgifter til eksternt flyttefirma i forbindelse med genhusning i
helhedsplanerne, er i de senere ar steget markant.

Lasning

Med henblik pa at holde udgifterne til genhusning i byggesager nede, indfgres fremadrettet forhgjet
kompensation til familier, der selv star for flytningen. Begrundelsen er, at en forhgjelse af
godtgarelsen forventes at motivere flere beboere til selv at sta for flytningen. Dette vil medfare
feerre udgifter til flyttefirma og dermed veere en besparelse pa byggesagen.

@konomi

De nuveerende, godkendte godtgarelsesbelab for beboere, der vaelger selv at sta for flytningen, er
folgende:

1 rum = 6.000 kr.

2 rum = 6.000 kr.

3 rum = 8.000 kr.

4 rum = 10.000 kr.

Belgbene udbetales til beboere, der gnsker at flytte selv og skal daekke samtlige udgifter forbundet
med flytningen. Godtggrelsen udbetales bade ved udflytning til genhusningsbolig og ved
efterfglgende hjemflytning.

Godtggrelsesbelgbene forhgjes med 2.000 kr. pr. flytning, sa satserne fremadrettet bliver:

1rum = 8.000 kr.

2rum = 8.000 kr.

3 rum = 10.000 kr.

4 rum = 12.000 kr.

Videre proces og kommunikation

/AEndringen vil have virkning fra og med de helhedsplaner, der pabegyndes i efteraret 2026. | forste
omgang Humlevaenget og efterfglgende Tingbjerg. For Sallinghus, Skyttevaenget og Elleparken,
der allerede er langt i processen, fastholdes den nuvaerende takst.

De bergrte beboere informeres om de forhgjede takster i forbindelse med det materiale, som de
modtager fra KAB i forbindelse med genhusningen.
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41. Orientering om igangseettelse af
beboerinddragende proces for nye fallesarealer i
Falsterbo

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager sagen til efterretning.

Problemstilling

Afdelingsmedet i Falsterbo besluttede den 19. oktober 2026 at opstarte en proces, der har til formal
at afdaskke muligheden for at forbedre afdelingens feellesomrader ude og inde.

En forbedring kan bade veere i form af en opgradering af de eksisterende feelleslokaler og
udeomrader eller i form af nye funktioner.

Konkret anvendes midlerne til, at en proceskonsulent i KAB i samarbejde med afdelingsbestyrelsen
og driften kortlaegger de eksisterende forhold og afdaekker beboergnsker og -behov. | samarbejde
med driften og kundegkonomi gennemfares ogsa en afsggning af de gkonomiske muligheder.

Derneaest kan proceskonsulenten i samrad med driften og afdelingsbestyrelsen veelge at involvere
en ekstern radgiver (f.eks. en landskabsarkitekt eller arkitekt) til at skitsere udvalgte muligheder pa
et overordnet niveau.

Formalet med processen er at udarbejde et grundlag for, at afdelingsmgdet pa det ordineaere made i
foraret 2027 kan tage stilling til en eller flere muligheder for at reinvestere den kommende indteegt
fra Kebenhavns Kommune i feelles faciliteter i afdelingen, herunder forventninger til den
gkonomiske ramme for et kommende projekt.

Zkonomi

SAB har indgéet aftale med Kebenhavns Kommune om leje af den grund, hvor "institutionen"
ligger. Grunden er en del af SAB Falsterbo.

Aftalen betyder, at SAB Falsterbo arligt tilfares en lejeindtaegt pa 830.148 kr.

Afdelingsmgdet har afsat 250.000 kr. af afdelingens midler (kommende indtaegt fra Kgbenhavns
Kommune) til at undersgge mulighederne.

Udgiften pa 250.000 kr. til at undersgge mulighederne betales af en del af lejeindtasgten. Projektet
har derfor ingen gkonomisk konsekvens for huslejen i afdelingen.

Det er tanken, at et eventuelt endeligt projekt omkring nyt feelleshus/nye udearealer i stgrst muligt
omfang ligeledes skal finansieres af lejeindteegten for institutionen og dermed ikke vil medfare en
huslejestigning i afdelingen. Dette vil dog afhaenge af det endelige projekt, som afdelingsmadet
eventuelt vedtager.

Videre proces og kommunikation

Hvis afdelingsmgdet til foraret beslutter at arbejde videre med et konkret projekt, vil der
efterfglgende vaere en proces frem mod et endeligt projektforslag med tilhgrende gkonomi, som
ligeledes skal vedtages pa et afdelingsmgde. Afhaengigt af de muligheder, afdelingen vaelger at
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prioritere, er det forventningen, at opgraderede eller nye faelles faciliteter tidligst kan sta feerdige om
2-5 ar alt efter omfang og kompleksitet.
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42. Orientering om evaluering af seminar for
afdelingsbestyrelser

Det arlige seminar for afdelingsbestyrelser er blevet afholdt den tredje weekend i september pa
Klinten i Rgdvig.

Indstilling
Drifts- og Trivselsudvalget indstiller, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til
efterretning.

Problemstilling
Det arlige seminar havde fokus pa afdelingsbestyrelsernes rolle og ansvar samt pa
organisationsbestyrelsens fokusomrader og strategiske satsninger.

Der deltog ca. 50 medlemmer fra et bredt udsnit af SAB's afdelingsbestyrelser.

Undervejs besggte deltagerne SAB Skytteveenget, som pt. gennemgar en stor renovering. Her blev
der fortalt om helhedsplanens fokus pa miljg og baeredygtighed samt fremvist et eksempel pa en
renoveret bolig.

Videre proces og kommunikation

Hvis udvalget beslutter at afholde et seminar i 2027, vil dette blive indarbejdet i SAB's budget for
2027/2028. Udvalget skal i sa fald tage stilling til fokus for programmet, herunder eventuelt besgg
pa vej til Klinten, umiddelbart inden sommerferien 2027.

Udvalgets beslutning og dreftelse videresendes til organisationsbestyrelsen til orientering.

Beslutningshistorik

SAB Drifts- og Trivselsudvalget, 27.10.2026, Punkt 6

Drifts- og Trivselsudvalget draftede evalueringen og bed meerke i, at der var opbakning og ros til de
faglige elementer af programmet. Udvalget besluttede, at seminaret gennemfares neeste ar efter
samme format som i ar, men at der i forbindelse med den endelige planiaegning skal tages stilling
til, om beswgget i afdelingen skal ligge pa hjemturen sgndag frem for pa udturen lgrdag.

Bilag
SAB-seminar 2026 - Evaluering-summary-October 5, 2026

Evaluering af seminar for afdelingsbestyrelser
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43. Orientering om kommunens afggrelser i
forbindelse med manglende godkendelse af
budgetter pa afdelingsmederne i foraret 2026

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager sagen til efterretning.

Problemstilling

| forbindelse med forarets afdelingsmader var der i lighed med tidligere ar en raskke budgetter, der
ikke blev godkendt pa afdelingsmaderne, og som derfor er indsendt til godkendelse hos det almene
tilsyn i Kebenhavns Kommune. Kommunen har efterfalgende gennemset og godkendt budgetterne.

Afdelinger, hvor budgettet ikke blev godkendt grundet manglende fremmade:

o Tingbjerghjemmet
o Kastrupvejens Ungdomsboliger

o Strandlodshus Plejeboliger

Afdelinger, hvor budgettet blev nedstemt pa afdelingsmadet:

Sjeellandshuse

Tingbjerg | (stemmelighed)

Tingbjerg V

Brohuset

Videre proces og kommunikation
Afdelingsbestyrelserne i de bergrte afdelinger er blevet orienteret direkte om tilsynets afgerelse.

Bilag
Afgarelse budgettvist Brohuset
Afgarelse af budgettvist Kastrupvej Ungdomsboliger
Afgerelse af budgettvist - Tingbjerg |
Budgettvist Sjeellandshuse afgarelse
Afggrelse Tingbjerg V

Afggrelse Strandlodsvej Plejeboliger
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Afgerelse om budgettvist 2026-2027 Tingbjerghjemmet SAB
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44. Orientering - Oversigt over tomgang

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Der er jf. beslutning pa repreesentantskabsmadet den 22. januar 2025 udarbejdet lister over
tomgang i selskabets lejemal. Disse er vedlagt til organisationsbestyrelsens orientering og vil blive
offentliggjort med referatet fra madet.

Sagsfremstilling

SAB's repraesentantskab besluttede pa madet den 22. januar 2025, at organisationsbestyrelsen
"skal sgrge for, at der kvartalsvis fremlasgges en opdateret oversigt over tomme/ledige lejemal i
SAB med angivelse af, hvor laenge lejlighederne har veaeret ledige, og hvorfor de er ledige.” Tallene
skal fremleegges for organisationsbestyrelsen ved ordinaere mgder og ggres tilgeengelige via
medereferaterne. Organisationsbestyrelsen besluttede pa madet den 24. april 2025, at der for
boliglejemal skal laves en liste over tomgang med angivelse af afdeling. De lejemal, der fremgar af
listerne, skal have veeret ledige i tre maneder. Tomgang i institutions-, erhvervs- og bi-lejemal
angives samlet for SAB.

Der er udarbejdet en liste med tomme boliger pr. afdeling pr. den 1. oktober 2026. Adresser og
lejemalsnumre fremgar ikke af listen.

Listen omfatter:

o Boliger, der pr. 1. oktober 2026 er i tomgang som fglge af driftsmeessige eller
administrative forhold og har staet uden lejer tre maneder eller mere. Dispositionsfonden
afholder udgiften til huslejen i disse boliger.

« Boliger, der pr. 1. oktober 2026 star tomme, fordi de er reserveret til beboere, der star
overfor genhusning i forbindelse med helhedsplaner og renoveringer i andre af SAB's
afdelinger og har staet tomme 3 maneder eller mere. Den pagaeldende byggesag afholder
udgiften til huslejen, indtil der sker genhusning i lejemalet.

Dertil kommer boliger og enkelte erhvervslejemal og institutioner, der star tomme som felge af
udlejningsstop i afdelinger med forestaende helhedsplaner og andre renoveringer, hvor lejemalene
temmes med henblik pa renovering. Her udlejes boligerne sa vidt muligt pa midlertidige kontrakter
frem til opstart af byggesagen. Byggesagen betaler den tomgang, der matte opsta inden
byggestart. Disse er ikke medtaget pa listen.

Endelig kan det oplyses, at der jf. vedlagte liste pr. oktober 2026 er 296 tomme, fraflyttede boliger i
Bellahgj I-1l som fglge af udlejningsstop, iveerksat efter pabud fra tilsynet med almene boliger i
Kgbenhavns Kommune og udtalelse fra Boligkommissionens sekretariat — begge oktober 2022.
Beboerne i disse er genhuset permanent eller fraflyttet permanent. Udgiften til huslejen afholdes
via byggesagen.

Bemaerkninger til listen
15 lejemal er p.t. reserverede til genhusning og har veeret det i tre maneder eller derover jf.
vedlagte bilag.
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3 lejemal er aktuelt tomme som felge af driftsmaesssige eller administrative forhold og har veeret det
i tre maneder eller derover:

- 1 lejemal (familiebolig) i Stefansgard er under sammenlaegning. Arbejderne er ved at ga i gang.

- 1 lejemal (familiebolig i Herlevhuse - tidligere blandede lejemal) er tomt siden hhv. februar 2023 er
under udskillelse fra tilhgrende erhverv.

- 1 lejemal (delebolig i Utterslevhuse) er tomt siden 1. april 2026. Den er sveer at leje ud.

@vrige lejemalstyper
Udover de lejemal, der fremgar af listen, er der andre lejemalstyper, der kan veere i tomgang. Det
drejer sig aktuelt om fglgende:

Erhverv

| alt er der 3 tomme erhvervslejemal, der har vaeret tomme i over tre maneder:

- 1 erhvervslejemal (Sjeesllandshuse - tidligere ejendomskontor) har staet tomt siden juli 2025.
Udlejning afventer kommunal godkendelse af ommaerkning til familiebolig.

- 2 erhvervslejemal (Humleveenget) har staet tomme siden maj 2025. Lejemalene er med i forste
etape af helhedsplanen. De er p.t. ikke i en stand, sa det kan lejes ud og der arbejdes med en
lgsning.

- 2 erhvervslejemal (Herlevhuse - tidligere blandede lejemal) har staet tomme siden februar 2023
og januar 2026. De er udskilt fra tilhgrende familieboliglejemal. Ombygning er ved at vaere afsluttet.

Institutioner
Aktuelt er der ingen institutioner, der har vaeret tomme i mere end 3 maneder.

Bi-lejemal

Aktuelt er der 416 tomme bi-lejemal, der har veeret tomme i mere end 3 maneder. Der er
hovedsagelig tale om kaelder- , loftsrum eller parkeringspladser, der ikke er interesse for at leje. Der
kan ogsa veere tale om ekstraordineer ledighed i bi-lejemal i afdelinger med helhedsplaner.

Kommunikation
Listen over tomme lejemal er vedlagt som bilag og vil i overensstemmelse med
repraesentantskabets beslutning blive offentliggjort sammen med referatet fra dette made.

Bilag
Oversigt over boliglejemal - tomgang og reserverede til genhusning - oktober 2026

SAB Bellahgj oversigt - tomme boliger pr. 1-10-2026
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45. Orientering - Forsikringsstatistik 2022-2025

Orientering - Forsikringsstatistik 2022-2025

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Oversigt
| kan i den 4-arige forsikringsstatistik for jeres boligorganisation se boligorganisationens
forsikringsskader i relation til bygningsforsikringen.

Det videre forlgb

Statistikken kan bruges bade til at give jer et overblik og som et redskab til at forebygge nye
skader.

Bilag

30 Samvirkende Boligselskaber - Forsikringsstatistik 2022-2025
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46. Orientering - Selund proces for godkendelse af
Skema A/B pa etape 2

Underoverskrift
Revideret Skema A og B for Sglund etape 2 skal fremsendes til Kebenhavns Kommune
umiddelbart efter arsskiftet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Revideret Skema A og B for Sglund etape 2 skal fremsendes til Kebenhavns Kommune
umiddelbart efter arsskiftet. Det er derfor pakraevet, at organisationsbestyrelsen godkender
materialet pa mail - forventeligt medio december, da det ikke er muligt at faerdiggere dette forud for
det ordinaere mgde i november.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har i sig selv ingen gkonomiske konsekvenser.

Det videre forlgb

Indstilling med bilag forventes udsendt til organisationsbestyrelsen medio december med en
svarfrist inden jul.

Efterfelgende vil godkendelsen blive fort til referat i forbindelse med referatet fra det ordinzere
mgde i organisationsbestyrelsen den 14. januar 2027.
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